Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 11. Juli 2019

Der Blirgermeister
FD 23 - Bauverwaltung

SchiilJa,.
Vorlage zum &éffentlichen Teil der Sitzung am TOP
des Stadtentwicklungsausschusses 26 mnm | AQ
der Stadtvertretung
® Personalrat: nein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein
® Schwerbehindertenbeauftragte/r.  nein ® Seniorenbeirat: nein
® Kinder- und Jugendbeirat: nein

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 95 (Erlebnisbad auf dem
Steinwarder)

A) SACHVERHALT

Zur Entwicklung der Potenzialfiaiche auf dem Steinwarder ist die Errichtung eines
offentlichen touristisch genutzten Erlebnisbades geplant. Das Vorhaben umfasst eine
Verbindung mit dem westlich hiervon geplanten ,Famiiotel”. Durch die Errichtung des
Eriebnisbades nordlich der Stralle Steinwarder und westlich der Parkpalette und den
Flachen des Beach-Motels ergibt sich zur Sicherung und Steuerung der stadtebaulichen
Ordnung die Notwendigkeit der Aufstellung eines Bebauungsplanes gem. § 30 Abs. 1
BauGB.

Die erforderlichen Stellplitze werden im Zuge einer 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 84 sichergesteli.

B) STELLUNGNAHME
Zur Sicherstellung der Durchfilhrung soll die Zulassigkeit dieser Planung durch den
Bebauungsplan Nr. 85 (Erlebnisbad Steinwarder) gem. § 30 Abs. 1 BauGB bestimmt

werden.

Die beabsichtigte Planung entwickelt sich aus den Darstellungen der rechtswirksamen 27.
Anderung des Flachennutzungsplanes. Eine vorldufige Projektbeschreibung sowie ein
Lageplan mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 sind dieser Vorlage zur

Kenntnis beigefigt.
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C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Die voraussichtlichen Planungskosten in Hohe von 71.000 € sind in voller Hdhe von der
Stadt zu tragen. Entsprechende Mittel stehen derzeit nicht im Haushalt zur Verfiigung und

sind im I. Nachtrag bereitzustellen.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Fir den Bereich nérdlich der Stralle Steinwarder, Ostlich des geplanten ,Familotels”,
stdlich der Strandpromenade und westlich der Parkpalette, wird der Bebauungsplan
Nr. 95 (Erlebnisbad auf dem Steinwarder} gem. § 30 Abs. 1 BauGB aufgestelit.

2. Die voraussichtlichen Planungskosten in Hohe von 71.000 € sind im 1. Nachtrag fir
den Haushalt 2019 bereitzustellen. _

3. Mit der Erarbeitung des Planentwurfs ist das Blro Seebauer, Wefers u. Partner zu
beauftragen. . ,

4. Die offentliche Unterrichtung und Erérterung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird durch eine 14-{agige Auslegung im
Fachdienst Bauverwaltung durchgefiihrt.

5. Die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berlihrt werden kann, sind entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB zu unterrichten und zur AuRerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern.

6. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzah! der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen:
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltung:

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadt-

vertreter/innen von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren
weder bei der B g noch bei der Abstimmung anwesend.
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~ SWUP GmbH
Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation

Stadt Heiligenhafen | B-Plan Nr. 85 ,Erlebnishad” | vorlaufige
Projektheschreibung

1. Vorldufige Projektbeschreibung

1.1 Vorbemerkung

Zur Entwicklung der gem. der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes vorhandenen
Potenzialfliche fiir die Belange Kur und Erholung auf dem Steinwarder ist durch die
Stadt Heiligenhafen die Errichtung eines G&ffentlichen touristisch genutzten
Erlebnishades geplant. Mit den Heiligenhafener Verkehrshetrieben (HVB) soll eine
Vereinbarung zur Projektdurchfiihrung getroffen werden. Der Betrieb des
Erlebnisbades soll in Verbindung mit einer noch sich im Griindungsprozess
befindenden Besitzgesellschaft des westlich angrenzenden geplanten Familotels
betrieben werden.

Durch den aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 95 ,,Er[ebmsbad“ sollen folgende
Nutzungen planungsrechtlich erméglicht werden:

¢ Die Neubebauung der Fliche als ein_&ffentliches touristisch genutztes
Erlebnisbades. Der bffentliche Badebetrieb soll auf Grundlage einer
Potenzialstudie der Adam&Partner Unternehmensberatung fiir etwa 100.000
Besucher ausgelegt sein — sowohl fiir eine touristische Nutzuna, als auch fiir
die Bewohner Heiligenhafens und der Umgebung. Dafiir sollen
Sportwasserbereiche, Ereizeitbecken, Kinderbecken und AuRenbecken
ermaglicht werden. Zusdtzlich kdnnen eine Sadna und gastronomische
Angebote ermdglicht werden.

o Die erforderﬁlch'én Stellplitze sollen iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 84 ,Aufspiilflache zwischen Steinwarder und
Strandpromenade und die dort anzulegende Parkpalette nachgewiesen
werden.”

Der Bebaﬁungsplan Nr. 95 ,Frlebnishad” wird aus der 27. Anderung des
Flichennutzungsplans der Stadt Heiligenhafen entwickelt.

Trager des Bauleitp[anverfahreﬁé ist die Stadt Heiligenhafen.

1.2 Plangehie’t?

Das Plangebiet beinhaltet denin der nachfolgenden Abbildung abgegrenzten Bereich
und ist ca. 1,26 ha groR. Es umfasst das Grundstiick ndrdlich der StralRe Steinwarder,
gstlich des geplanten Familotels, siidlich der Strandpromenade und westlich der
Parkpalette und den Flachen des Beach Motels.
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Abbildung 1: Plangebiet

Binnensee

1.3 Mogliches stadtebauliches Konzept

Die folgenden Abbildungen zeigen eine beispielhafte Umsetzung und Anlage eines
Erlebnisbades im  Plangebiet. Da die Planung flir die Entwurfs- und
Realisierungsplanung europaweit auszuschreiben ist, liegt eine verbindliche
stadtebauliche Planung noch nicht vor. Die beispielhafte Planung soll das Vorhaben
lediglich veﬁﬂeuﬂichen. Im Rahmen der Planung soll die Raumkante zur Ostsee
fortgefiihrt werden. Gleichzeitig ist eine Verbindung der baulichen Anlagen des
Erlebnisbades mit dem westlich angrenzenden geplanten Hotel beabsichtigt.
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Abbildung 2: Beispiel eines Erlebnishadgebdudes im Plangebiet

Abbildung 2: MICHELMANN-ARCHITEKT GMBH
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Abbildung 3: Lageplan Studie Erlebnisbad
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Abbildung: MICHELMANN-ARCHITEKT GMBH
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1.3.1 Geplante Gebidudehdhe

In Bezug auf die Projektstudie Erlebnisbad kann eine Héhe von +15m als Richtwert
angesetzt werden. Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen im Plangebiet wird
weiter im Bebauungsplanverfahren mit der Stadt Heiligenhafen abgestimmt und
anschlieRend festgesetzt.

1.3.2 Geplante MaRnahmen zum Hochwasserschutz

Das Plangebiet ist aufgrund seines Geldndeniveaus, welches iiberwiegend unter
+3,00m NHN liegt, tiberschwemmungsgefahrdet und gehort zu den Gebieten mit
potentiell signifikantem Hochwasser-Risiko durch in Kiistengebiete vordringendes
Meerwasser. '

Weiterhin  sollen die Anlagen des Er[ebnﬁbades mittels umfassender
Hochwasserschutzeinrichtungen, die eine Ubgrschwemmungsgefahr bis +2,50 m
NHN absichern, geschiitzt werden.

1.3.3 Verkehrliche ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die dulere VerkehrserschlieBung erfolgt iiber die Strale Steinwarder im Stiden des
Plangebietes.

Die erforderlichen Stellplitze sollen tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
84 ,Aufspiilfliche zwischen Steinwarder und Strandpromenade” und die dort
anzulegende Parkpalette nachgewiesen werden. Das Plangebiet der 1. Anderung des
Bebauungé‘planes Nr. 84 grenzt dstlich an das Plangehiet des Bebauungsplanes Nr. 95
,,Erlebni'_sbad” an.

Bei der Bestimmung der Anzahl der Stellpldtze fiir das Erlebnisbad werden die
Richtzahlefi gemil ,Richtzahlentabelle fiir den Mindesthedarf an Stellpldtzen und
Abstellanlagen fiir Fahrrader” des Stellplatzerlasses Schleswig-Holstein beachtet. Es
sind 1 Stellplatzje 5-10 Kleiderablagen vorgesehen.

1.3.9 Ver-und Entsorgung

Trinkwasser

Im Graswarderweg liegt eine Trinkwasserleitung des Zweckverbandes Ostholstein
(2V0). Die erforderlichen Kapazitdten, Anschliisse und Leitungen zur Versorgung des
Plangebietes werden im Zuge einer maglichen Ausfiihrungsplanung ermittelt und mit
dem Leitungstrager abgestimmt.
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Loschwasser

Aus dem Verfahren zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 (siidlich des
Graswarderweges) liegt ein Schreiben des ZV0 vom 15.04.2013 vor, dass eine
Loschwasserkapazitit von 96 m*/h iiber einen Zeitraum von 2 Stunden aus dem
Trinkwassernetz im Graswarderweg sichergestellt werden kann.

Schmutzwasser ‘

In der StraRe Steinwarder ist eine Abwasserdruckrohrleitung vorhanden, an die das
Vorhaben angeschlossen werden kann.

Die erforderlichen Kapazititen, Anschliisse und Leitungen zur Entsorgung des im
Plangebiet anfallenden Schmutzwassers werden im Zuge einer Gebdudeplanung
ermittelt und mit dem Leitungstrdger abgestimmt.

Niederschlagswasser

Dasim Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll schadlos abgeﬂahﬁ: werden.
Die erforderlichen Kapazititen, Anschliisse und Léitungen zur Entsorgung des im
Plangehiet anfallenden Niederschlagswassers werden im Zuge eine Gebdudeplanung
ermittelt und mit der Stadt Heiligenhafen abgestimmt.

Energieversorgung ‘
Die StromerschlieSung des Plangebietes erfolgt durch die SH Netz AG.

Gasversorgung

In der StraRe Steinwardér sind neue Gasleitungen durch den Zweckverband
Ostholstein (ZV0) verledt: Das Plangebiet kann an diese Leitungen angeschlossen
werden. Die Wﬁrme»gef_sorgung des Erlebnisbades kann durch Gas erfalgen.

Telekommunikétionsanlagen
Die erforderlichen Anschliisse und Leitungen zur Versorgung des Plangebietes werden
im Zuge der Vorhabenplanung ermittelt und mit dem Leftungstrager abgestimmt.

Miillentsorgung

Fiir die Zufahrt auf das Plangebiet werden die fiir Miillfahrzeuge bis 26 Tonnen
erforderlichen Durchfahrtbreiten, Kurvenradien und Wendekehren beriicksichtigt, um
eine Abholung auf dem Plangebiet zu gewahrleisten.
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