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Begriindung

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan {VBB) Nr. 4 der Stadt Heiligen-
hafen fiir das Gebiet ,ostlich der Strale Steinwarder und nordlich der
Steinwarder-Dammbriicke”

0. Priambel - Rechtsgrundlagen

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Mr. 4 fiir das Gebiet Ostlich der Strale
Steinwarder und nordbich dor Steinwarder-Dammbricke” wird anl der Grandlage
loigender Gesebiee und Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Belkannimaching vam 03, November
2017 {BGRI, I, 5. 3634}, zuletzt gedndert durch Art. 2 HochwasserschutzG I vom
30.06.2017 {BGBL. I 5. 2193},

Verordnung iiber die bavtiche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung
- Bau
NY0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21, November 2017 (BGBL T, 5. 3786).

Verordnung dber die Ausarbeitung detr Bauleitpline und die Darsteillung des
Plaminhatts {Planzeichenverordnung 1890 - PlanZV 90) vom 18, Dezember 1390
{BGBL. 15911, 5. 58), zuletet gedndert durch Arbkel 3 des Gesctzes vom 04.05. 2017
(BGBL 1, §. 1057).

Landesbauordrung fiir das Land Schieswig-Holstein {LBOY vom 22. Januar 2009
{EYOBL Schl-H. 5. 6], zuleld gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30,06.2016
{GVWOBI. Schl.-1l. 5.359), Ressorthezeichnungen arsetzt durch Art. 18- LVO vom
16.01.2010 {GW0BL. 5. 30).

Gesetz iiber Natorschutz und Landschaftspilege {(Bundesnaturschutegesetz -
BNatSchG) vom 25, Juli 2009 (BGEL 1 5. 2542), zuletd gedndert durch Artikel 4 des
Gesefresvom 20.05.2017 (BGEL TS, 12928).

Gesetz zum Schutz der Natur {lLandesnaturschuizgesetzr - 1NatSchG) vom
24, Febryar 2010 (GWOBL. Schl.-H. 5. 301), zuletzt gedndert durch Arikel 1 des
Gesetzes vom 27.056.20106 (GVOBL 5chl.-H. 5. 162%.

Gemeindeordnung  fiir  Schleswig-Holstein (G0} in  der Fassumg wvom
28. Februar 2003 {GYDBL SchL-H. 2003, 5. 57), zulels gednderl durch Arlikel 1 des
feselres voin 14032017 (GYIRL Schl-H. 5. 140).

24.07.2019



1. . Planungsgegenstand

1.1 Flanungsanlass und Planungserfordemis

Oie P3 Vermagensverwaltungs GmbH GOSCH SYLT Lizenxnehimer Kategone Kiste, mit
Sitz Hamburger Strale 87a, 25746 Heide plant als Vorhabentrdger am Jachthafen der
Stadt Heiligenhafen cine GOSCH-5YLT - Gastronomic, Als Standort ist der Bereich des
Hafen-Servicegebiudes nérdlich der Steinwarder-Dammbriicke und fistlich der Straiie
Steinwarder vorgesshen. Der vorhandene Spielplatz am Jachthafen bitdet die
nirdbiche Grenze des Grondstlicks und wird vollstandiy erhalten. Yorgesehen ist:

*+  Emichtung cines  Gebdudes mit cinem Yollgeschess,  einschlieBbich
Lntergeschoss und Dachaeschoss zur Nutzung fir ginen Gastronomisbetrieh mit
bis zu 125 Sitzpldtzen im Gebdude, ergdnzt um bis zu 125 Siteplitze aulfen auf
Terrassen; Kioskverkaur.

«  Grundstiicksandienung mit Fahrzeugen (Anlisferung, Stellplatze) mittels
Zufablirl won Norden Ober die varhandene Stellplatzanlage der HYE and nar
Ausfahet worn Gruondstiick auf die Strafle | Steimwarder” dureh Anlage efner
eigenen Grundsticksiberfahrt

Fiir die Reatisierung dieses Worhabens ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
eqforderlich. Zur Sicherstellung der Durchfiinrung sofl die Zuldssigkeit des Verhabens
durch einen Yorhabenberogenen Bebauungsplan gemd § 17 BauGh hestimmt
werden.

Der Varhabentrager hat das Grundstiick mit einer GriRe van ca, 1116 gm von der HYE
erworben usd ist damit als Bgentiimer des Grundstiicks gemal § 12 BauG0 berait und
im der lage zur Duschflihrung  des Vorhabens und  der erforderlichen
Crschliefungamafnahmen.

Bia Entwicklung des Jachihafenumleldes dar Sladl Heiligenhafen, inshesondere die
Aufwertung durch die Zulassung gastronomischer Einrichtungen, werde in der
27. Anderung des Flichennutzungsplans aus dem Jahr 2010 konzipiert und in der
varbereitenden  Bauleitplanung  werankert,  TInsofern  entwickell sich  der
Yarhabenbezagene Bebauungsplan Mr. 4 aus den Darstellungen der wirksamen 27.
Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Heiligenbafen.

Die Stadtvertretung der Staat Heibigenhaften hatin ihrer Sitzung am 13.12.2018 die
Binlettung  des  Bebauunogsplarverfabirens  {ir den Vorhsbesberogenen
Bebauungsplan Nr. 4 gem2R § 12 BauiB beschlossen.

Trager des Bauleifplanverfahrens {st die Stadt Heiligenhafen. Yoshabeniedger isl die
P5 Vermagensverwaltungs GmbH GOSCH SYLT Lizenznehmer Kategorie Kiiste.

Mit der Autsarbeitung des VBB Nr. 4 und der Begriinding ist SWUP GmbH in Guickbarn
beauttraqt.
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1.2 Umweitpriifung

Mach & 2 Abs. 4 BauGR st eine Umellpriilung zum Worhabenherogenen
Bebauungsplan durchgefiihmt werden, in der die weraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen emittelt, beschricben und bewertet sind. Der fiir die Abwigung
erforderliche Umfang and Detaillierungsarad der Bmweltpeiifung wurde im Rahmen
der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung abgefraat.

Tmi Rahmen der Umweltpritfung wurde ein Unwelthericht evstellf, der die ermittelten
iznd bewerteten Belange des Umweltschutzes darleqt {§ 2a BauaB}. Das Ergebinis der
Umweltprisfung st in der Abwagung des Vorhsbenbezogenen Bebauungsplans
herlicksichtigt und Teil der zusammenfassenden Trkl3rung gemdi § 102 BauhE, die
der Begriindung beigefiiqt ist.

Die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Derchfiihrung des
Bebauungsplans cintreten, sind von der Gemeinde nach § 4c BauGE zu Gberwachen,
um inshesondere envorhergesehene nachtetlige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln
und geeignete Ma&nahmen zur Abhilfe ergreifen zu kinnen. ey Bmwelthericht zum
Bebauungsplan ist Bestandteil der Begriindsng.

Die Belange des Umweltschutzes, einschliefilich des Maturschutzes und der
Landschaftspflege sind in Form des Urnweliberichts aufbereitet und werden in Form
van  Festsetzungen  im VWorhabenbezogenen  Bebawungsplan  bzw.  im
Durchtihrungsvertrag beriicksichtigt.

1.3 Lage des Plangebietes und riumbicher Geltungsbereich

Cer Marhabenbezogene Bebauungsplan Nr. & Hir das Gebict JGstlich der Strale
Steinwarder und ndrdiich der Steinwarder-Dammbriicke™ wird fiiv die nachfolgend
abgebildete Fliche aufgestellt.

Das Plangebiet lTegt auf dem in den 1970er Jahren aufgespiilten Verbindungsstiick
zwischen Binnensee und Jachthafen, nardlich der Steinwarder-Dammbriiclke.

Das Plangebist wird begrenzt

* im Morden durch die Stellplatzanlage des Jachthafens und den vorhandenen
Spielplate,

* im{Osten und 5iiden durch die Jachthafenpramenade,

v imWesten durch dic StraRe Steinwarder.

£4.07.2018



Abbitdung 1: Gettungsbereich Yorhabenbezogener B-Flan Nr., 4
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Oas Yorhabengebiet ist ca, 0,11 ha grofi. Es umfasst Teilflichen der Flurstiicke 1,9,
A49und 43/22 der Flur 13 der Gemarkung Heiligenhafen,

Oas Plargebiet beinhaltet neben dem Vorhabengrundstiick noch benachbarte
Flichen, die filr die Sicherstelling der ErschlieRung sowie fie Yer- und Entsorgung
erferdertich sind und hat eine Grilte van ca. 0,22 ha.

1.4  Ausgangssituation

Nas Plangebiel legh im Bereich des Eandsldcks, welches die Hauptverbindung der
Stadi Heiligenhafen zu den nérdlich vorgelagerten Nehrungshaken Steinwarder und
Graswarder bildet. Der Bercich wurde in den 1970er Zahren aufgesplilt. Die
aufgefiillten Sande sind iiberwiegend mittelkiirnig und gut wasserdurchldssig,

(e Eldchen im Plangebiet sind durch verschiedene zurlcklisgends MaBnahmen
baulich brw. als Oriinflichen gestaltet, Im séidlicheén Bereich hefinden sich das
Hafanserdicegebdude und ein Trafo. Im ndrdlichen Bereich befinden sich cin
Millstandort sowie ein Teil der Stellplatzanlage, die jeweils dem Jachbhafen
zugentdnet sind. Die Jachthafenpromenade beglettend sind Grinflichen und
Bepfanzungen sowie Fahnenstandorte angelegt. Eine BDoppebreibe won 10
sleinkronigen Bawmen der Arl Weide (Salix spec.) 15U als geslallerisches Element
nervarzuhehen.,  Weiterhin  sind  Rasenflichen sowie niedrige Strauch- und
Heckenpflanzungen vorhanden.

Au derWestgrenze des Plangebietes st entlang der AulRenkante des Biirgersteiges der
Strafe Steinwarder chenengleich cine Hochwasserschutzwand cingebaot, dic zu
beachlenisl,

Oer vorhandene Spiclplatz am  Jachthafen Bldet die agrdliche Grenze des
Plangebietes und wivd vallstandig erfialten.

Das Plangebiet hat im Slden eine Hihenlage von+2,73 m¥HN, Diese flll entlang der
StraBe Steinwarder im Mordwesten bis auf +2,60m NHH ab. Entlang der
Jachthafenpromenade fillt das Gelinde auf +1,25 m NHN im Nordosten am Ubergana
m Spielplals ab, Der Geldndeunterschied des Plangebietes hetrigh damit von st
nach West bis zu 6,75 m und van Merd nach aiid bis zu 0,88 m.

1.5 Eigentumsverhiltnisse

Gas Vorhabengrundstiick befindet sich im  Eigentum des Vorhabentrigers.
Angrenzende Grandslicke, belinden sich fm Eigentum der Sladl Heiligenhafen und
der Hefligenhafener Yerkehrshetrisbe (HYB).

Ln
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1.6 [lbergeordnete Planengen und bestehendes Planungsrecht
1,6.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Halstein 2010 {LEP)

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Hobstein 2010ist Grundlage flir die rdumliche
Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2025, Die Stadt Heiligenhafen ist danin als
Unterzentrum im LAndlichen Raum definfert warden,

Nas Stadigebiet und Umfeld Heiligenhalens wird als Schwerpunkbraum fiir Toursmus
ungd Erholing ausgewiesen. Der Landesentwicklungsplan benennt .a. folgende
Grundsdtze (@), dic bei der Entwicklung von Enfrasteudtur fir Tourismus end Erholung
#ubeachten sind {wiadergegeben wird hier nur der Tlir das Yorhahben relevante Punkl):

w0 b Grifere toudsmusberoaenc Bauvarhaben ... sollen vorranagig innerhath dey
Schwerpunkiriume fir Tourisans und Erholung realisien werden, Sie sallen
siedlungsstrukturell efngebuenden werden und die Funktbansfahigkeit dieser
Riume rmichl beeinlrdchtioen.” {INNENMINISTERIUM DES LAWDES SCHLESWLG-
| loLSTEIN, 2010)

Diese Grundsibre wurden im Rahmen der 27, Anderung des Flichenrutzungsplancs
berlicksichtigt. Das Plangabiet egt innerhalb des Schwerpurktraomes fir Tonsmsmas
und Erhelung in Heiligenhafen. Im unmittelbaren Umfeld befinden sich der
Jachthalen, neu enlwickelle Hotelanlagen und Ferenhausbebauung und der neu
entwickelte Strand am Binnensee-Nordufer,

Pie Fldchen der }slsee, des Graswarders und der Bichhalemiedersng sind tm LEP als
Vorbehaltsraum fir Matur und Landschaft dargestellt. Der Steinwarder ist micht
crtsprechend ausqowicsen. Dic Planung beachtet damit auch dicse Yorqaben des LER.

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Helstein (LEP) von 2010 wird derzeit
fertyeschrieben. Am 27, November 2018 hat die Landesregierung dem ersten
Cntwurf der Planfortschreibing zugestimmt 5eit dem 18, Dezember 2018 LAuf ein
dffentliches Beteiligungsverfahren, das am 31. Mai 2019 eodete. In der
Fortschreibung des LEP wird Heiligenhafen weiterhin als ein Schwerpunkbraum fir
Tourfemus und Erholung ausgewiesen. Bej Planungen, Mafnabmen und Yorhaben
innechalb der Schwerpunldrdume soll in der Abwdgung ein besonderes Gewicht dem
Tourismus und der Erholung zugesprochen werden, Dabei solten insbesondere
hochwertige Standorte in direkier Strand-, Wasser- oder Promenadenlage, fiir die die
Aufstellung eines Bebauungsplanes edorderlich wird, zur SEirkung des Grilichen
und regionalen Tourismus sawie zur Stirkung von hachwertigen
Toursmuseinnchtungen- und angeboten vorbehalten blaiben.

Andenmgen  gegeniiber  dem LCP 2010 hei  Abwigungs-  und
Ermesscnsentscheidungen  werden  teilweise  bereits  beriicksichtigt, um  in
Afstallung befindliche Ziele® ans dem Ealwurl des LEF 2072 w#u sichern. Der
aktualisierte wohnbaoliche Entwicklungsrahmen wird daher bereits ab dem 17.
Dezember 2018 angewendet. Fiir andere lnhalte gelten noch immer die Ziele des LEP
2010.
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1.6.2 Regionalptan 2004

Der Regionalplan 2004 fiir den Plarungsraum II #ir Schleswig-Holstein Ost mit der
kreisfreien Stadt Libeck und dem Krois {Ostholstein hebt die Bedeulung wvon
Heiligenhafen als bedeutendes Zentrum des Fremdenyverkehrs an der Ostsee hervar,
welches gs 71 erhalten und zu stirken gilt. Die Martentwicklung des Tourismus istin
Zukunft von vorrangiger Bedewtung. Dabel sofl der Tourismus vor allem durch
Yorbesserung der Qualilat und Struktur vorhasdener Cinrichitungen gestdrkt werden,
Dazu gehéiren auch der Jacht- und Kemmunalhafen.

Dep Bergich des Steinwarders wird darfliber hinaus als Gebiet mit besonderer
Sedeutung firr Natur und Landschaft (Varbehaltsgqobiet) gekenmnzeichziel, Die
Ausweisung basierl auf der im Landschaflsrahmenplan getrafferen Festlegung als
Geotop (Strandwall). Allerdings wurde der uespriingtiche Strandwall durch dic
Aufspilungsmalnahmen im Zuge der Jachthafenbersielung in den 1970er Jahren
fast vallstindig (herdeckt.

In den Gebisten mit besandercr Bedeutunyg file Nater und Landschalt soll bel der
Abwigung  mit  anderen  Nutzungsanspriichen  dem  Naturschutz und  der
Landschafispflege ein besonderes Gawicht beigemessen werden. Planungen und
Maltnahmen sind nur durchzufiibiren, wenn sie Nalurhawshalt uod Landschaftshitd
mchl grundlegend belasien, Mit der Darstellung der Gebiete sind jedoch keina
unnittelbaren Hutzungseinschrinkungen verbundan.

Eine Teilfortschreibung des Regionabplans trat am 17.12.2012 in Kraft. Diese bezog
sich ausschliefilich auf das Thema Eigrungsfiachen fir dic Windenergienulang un
hat keine Relevanz e das Plangehiel.

Zeitnah zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplans erfolygl in den ndchsten
Jahren auch eine Nevaufstellung der Reglanaipline.

24.07.2019



1.6.3 Flichennutzungsplan

Dfe beabsichtinqte Planung entwickelt sich aus den Darstellungen der wirksamen 27.
Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen {vgl nachfolgende
Abbildung). Die filr diesen Bereich getroffene Darstellung .50 Sporthoothiafen,
Gastronomic® wird als Vorgabe beachtet.

Abbildung 2: Ausschwitt der wirksamen 27, Anderung das FNP
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hafan ' %
1tze

Ferienhauser
Ferienwohnungen

Sportboothafen
Gastronomisa

1.7 Fachliche Vorgaben

1.7.1 Europdisches Schutzgebietssystem NATURA 2000

Mit der 27. Anderung des Flichennutzungspians der Stadt Heiligenhafen wurde die
rechiswirksame Grandlage fir die Entwickiung des Hafenumfeldes zwischen
Kommunalhafen, Jachthafen nnd Ostsee bis zum Dilnenpark auf dem Steinwarder
geschaffen. Darin sind 1% Teilprojekte fir die zukiinfige Gastaltung und Nutzung
durch touristische Anlagen vorgeseben.



T L A S S TP L N YU T S . RN
Do W o 3 HEE e Lo 1y e ar L
SATERCE RSV ANy, HURAVIER I L PO LR

Stadt Heiligenhaten | Yorhabenbezogener B-Plan Nr. 4 Lgstlich der Strafhe
Steinwarder wnd ndrdlich der Steinwarder-Dammbricke” | Beqritndung

Das Gemarkungsgebiet der Stadt Heiligenhafen umfasst wertvolle Naturrrdume des
Schutzgebietssystems MATURA 2000, bezichungsweise grenzt daran an. In dicsem
Zusammenhang wurde Fir die 27, Anderung des Flichennutzungsplans eine FRH-
Yertrdghichksitspriifung (BiRo rir OkOLOGISCHE STUDLEN, DR, BRIELMaRN, 2008) erstellt
Im Ergebnis konnte nachgowicsen werden, dass durch diese Plansngen usd deren
Wirldfaktoren keine erheblichen Auswirlaengea auf die Erhattungs-und Schutzziele der
MATURA 2000-0ebiete 71 erwarten sind.

Das Plangebiel des Vorhahenbezogenen Bebaunngsplans Nr. 4 legt volistdndig
aulterhalb von NATURA 2000-Gebieten. Es befindet sich in ndherer Lage zo tolgenden
faebicten:

[TH-Gebist  Kistenlandschaft Mordscite der Wagrscher, Halbinsel” (Gebiets-Mr,
DE1631-393).

Das hesandere Erhaltungsgebiet (SAD) "Kistenlandschaft Nordseite der Wagrischen
Halbinsel" (Gebiets~Ny.: DE 1631-343), mit ciner Gesamifliche von 315 ha, umfasst
im Bereich des Setnwarders den Strand und die Dilnen zwischen der Wasserkante und
dem Weq der Strandpramenade. Der Graswarder lieqt vollstindig in diesem Gebict
Erhaltungsgeqenstand sind u.a. Primar-, Weilk- und Gravdinen, einjdhrige Spllsiome
und mehrjdhrige Yegelalion der Kiesstrinde, Strandseen und Quellerwatt. Als zu
schiltzende Arten werden die Rotbauchunke und die Zauneidechse genannt.

FFH-Gebiet  Meeresgebiet der dstlichan Kieler Bucht” (Gebiets-Mr. DE1631-392)

Das besandere Erhaltungsgebiet {SAC) "Meeresgebiet der dstlichen Kieler Bucht"
(bebicts-Mr.: DE 1631- 382), mil einer Fliche wvon &2.1100a, umfasst die
Wasserflichen der Qstseevor dem Stein- und Graswarder. Das Gebist dient dem Schutz
von Sandbinken mit nur schwacher stindiger Ubesspiitung durch Mecrwasser, flachen
grofben Meeresannen uad -buchten (Flachwasserzonen und Seeqraswiesen), Riffen
und des Schwainswals. '

Furapgischen Yogelschutrgebiet (EGY) Ostliche Kieler Bicht” (Gebiets-Mr, DE1530-
4013,

Das curopiische Vogelschulzgehiel {SPA) "Ostliche Kieler Bucht” (Gehists-Nr.; DE
1530-491), weiches aine Fliche won 74.690ha sinnimmt, umfasst v.a. die
Wassarflachen der Ostsea vor dem Stein- und Graswarder sowie die Landflachen des
Graswarders, Ausgenommen st efn Badestreifen von ebwa 50-100 m Breite parallel
zur Uferlinie der Ostsee. [as Gebiet dient als méglichst storungsfreies Rast- und
Uberwinterungsgebict fir zehlreiche Entenarten, als aiinstiger Nabrungsraum fiir
Brut- urd Rastwiiqel sowie als Bruflebensraum fiir Kisten-, Wiesen- und
Réhnehtebgel.

Die Molgende Abbildung zeigt die Lage der Gebiete vor FHeiligenhafen.
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Abbildung 3 : Lage der NATURA 2000-Gebiete vor Heiligenhafen
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Ergebnis der FFH-Yerttaglichkeitsstudie der vorangegangenen Planungsebenea der
27. Anderung des Flichennutzungsplans

Das Plangebist des Vorhabenbezogenen Bebausungsplans Nr.o 4 liegh vollstdndig
aufierhalb der Buropiaischen Schutzachicte (NATURA 2004-Gebicte). Eswitkiauch ven
auBen auf keines nachteilig in, In der z2ur 27, Anderung des FNP angeferliglen FFH-
Vertrdglichkeitsstudie heifit es, dass JAus guzachterlichar Sicht (...) mit Bezug auf die
Europdischen Schutegebiete {SAC) “Mecresgebiet der dstlichen Kieler Bucht"
(Gebiets-Nr. DE 1831-392), (SAD) "Kistenlandschaft Novdseite der Wagrischen
Halbinsel" (Gebiets-Nr. DE1531-303) sowie mit Bezug aut das Europdische
Vogelschutzgebict (SPA) “Ostliche Kieler Buchl" {Gebiets-¥r. DE 1530-401}
festqestellt [wird], dass sie sethst oder fhre mafgeblichen Bestandieile dureh die
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Planung der 27. Anderung des Flichennutzungsplanas der Sladt Heiligestralen nichl
beetntrachtigt werden. Damit ist die Yerirdglichksit des Yorhabens gemdld § 2%
Landesnalarschulzgesetzes und § 34 Bundesnaturschutzgesetzes aus qutachterlicher
Sicht generell gegeben.”

(Begrindung zur 27. Anderung des FXP, 5. 84 £.)

1.7.2  Gesetzlich geschiitzte Biotope

Hamil §30 Bundesnaturschuzgesetzt { BMat5chi) bzw. 521
Landesnalurschulryesetz Schleswig-Holstoin {LNatSchG) sind bestimmte Biotope
unter besonderen Schutz gestellt und dilffen nicht zerstérl oder erheblich
becintrachtigt werden.

Wie bereits in Kap. 1.4 dargestellt sind die Flachen im Plangebist durch verschiedene
zurickliegende  Malbnahmen  baulich bzw. als  Grinflichen gestaltet. Als
Vegetationselemente sind Biume sowie Rasenflichen und niedrige Strauch- und
Keckenpflanzungen vorhanden. Mach § 30 BNatSchG ader § 21 LNatSehG gesetzlich
geschiitzte Biotope sind im Plangebict des Vorhabenbezogenen Bebautngspians Ni.
4ichtvarhanden.

1.7.3 Artenschutz gem3R § 44 Bundesnaturschutzqesetz

Den pesonderen Artenschutz regelt § 44 BNatSchh. Die Vorschriften gelten
unmitlelbar, d.h. es hesteht keine Abwoichungsmaglichkeit. Die Yosschriften sind
strikies Fecht und als solches abwégungsfest.

Gemif § 44 Ahs, 1 BNalSch{ sind Tolgende Verbote (Zugnffsverbote) malneblich zu

beachten:

1. wikd lebenden Ticren dor besanders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fanagen, zu verlatzen oder 21 t6ten oder thre Enlwicklungslormen aus der Natur
zu entnehimen, zu beschidigen ader zu zerstiiven,

2. wild lebende Tere der streng geschiltzien Arten und der europdischen
Yogelarten wihrand der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mausar-, Uberwinterungs-
und Wanderungsrellen ethebtich o sliren; eine erhebliche Storung legt vor,
wenn sich durch die Stéirung der Erhabtungszustand der fokalen Population einer
Art verschiochtort,

3. Tortpflanzungs- oder Ruhestitten der wiid lebenden Tiere der hesonders

geschiilzlen Avten aus der Mabur zu entmehmen, zu beschiddigen oder zu
zarstiren,
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4. wild lebende Pilanzen der hesonders geschiitzten Arten oder Thre
Intwicklungsformen aus der Natur zu entnebmen, ste ader ihre Smndorte zu
beschddigen oder zu zerstéren,

Nach § 44 Ahs. 5 BNatSchG getten fiir privilegierte Vorhaben abweichende Yorgaban:
Bei mach § 15 BHatSchi zuldssigen Eingrillen sewie bei nach den Yorschriften des
Baugesetzbuchs zulissigen Vorhaben im Signe des § 18 Abs. 2 Satz 1 BMatSchiG
fWorhaben in Gabieten mit Bebauungsplinen nach £30 BauGB, wihrend der
Planautstellung nach § 33 des BauGR und iin Tenenberaich nach § 34 BaeGR} galten
die Verbote des & 44 Abs. 1 BNathehG nur eingeschrdnkt.

Bet europdisch geschilzlen Tierarten (Vogelasten und FRI-Arten), in Anhang TVl der
FFH-RL aufgefithrten Pllanzenarten ader Arten, die in einer Rechtsverordnung nach
£ 54 Abs. 1 Mr. 2 BMatSchi aufgefinict sind, liegt kein VerstoR gegen das Verbok dos
£ 44 Ahs, 1 Nr, 3 BNatSchG und in HinbYek auf damit verbundene unvermeidhare
Beeintrichtguagen auch geqen das Verbot des § 44 Abs, 1 Nr. 1 B¥atSchi vor, soweit
dic Gkologische Funldion der betroffenen Forlpflanzungs- oder Ruhestdlten im
rigmiichen Zusammenhang weiterhin erflillt werden kann. Das Yerbot des § 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchi witd jedoch micht eingeschrinkt.

Rei Betroffenhelt anderer besonders geschiitzter Tierarten liagt kefn Verstold gegen
dieVerbote des § 44 Abs, 1 BNat5chG vor, wenn dic Handlunaen zur Durchfithrung des
Eingriffs oder Yorhabens geboten sind, Diese Arten sind jedach ggf, in der
Einanffsrageling zu betrachtan.

lie Yerholstatbestinde des § 44 Abs. 1 BNat5cha treten bel privilegierten Yorhaben
nicht ein, wenn in besonderen Fallen durch vorgezonene Malnahmen sichergestetit
werden kann, dass dic 8kologische Funklion einer betroffenen Fartpftansunas- vder
Ruhesidite kontinuierlich erhalten bleibt. Entsprechend der Fielsetzung werden diese
Maltnahmen als CEF-Malnahmern (Continuous Ecoloqical Funchonality) bezeichnet.
iz MaRuahmen sind im rdumlichen Zusammethang mit der Eingriffsfldche
durchzufiihren. Weiterhin sind die Malnahmen zeitlich vor Durchfiithrung des Eingriffs
bzw. Yorhabens abzuschliefen.

Fir ungefahrdete Arten ohne besondere Anspriiche kinnen nach LBW-SH / AfPE
{2013) auch mit ciner zeitlichen Licke artenschuterechtliche AusgleichsmaRnakmen
yewgesehen werden und damit ein Verbotstatbestand umgangen werden.

[ Fafl #ines YersloResist eine Ausnabime nach § 45 Ahs, 7BNatSehf magich u.a. aus
zwingenden Grinden des lherwiegendan Gffentlichen Intereszes einschlieBbich
solcher sozialer oder wittschafthicher Art. Eine Ausnshme darf nur zugelazssenwerden,
wenn zumuthare Allernaliven nickl gegeben sind und sich der Crhaltungszustand der
Populaticnen einer Atk nicht verschlechtert, sowsit nicht Art. 16 Abs. 1 dar FFH-RL
weitergehende Anforderungen enthalt.

Die Yorschriften fir den Artenschutz gem3R BNat5chi sind zu beachten, d.h. das
Yorkomemen von streng und besonders geschilbeten PAanyen- und Tierarlen sowie das
Eintreten won Verboistatbestinde im Sinne des § 44 (1) BMatSchi ist zu prifen.
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erferderlichenfalts sind Yermeidungs-, Schutz-, CEF- ader Ausgleichsmafinahmen
festzuleqen.

Die. erforderlichen * artenschutzrechtfichen - VermeidungsmaRnahmen  sowie
AusgleichsmaBnahmen : fiir das VYorhaben ‘wirden dim  Artenschutzfachbeitrag
ararbeilet. Digse wurden.entsprechend in den Umweltbericht und in die Begrindung
eingefiige sowle entsprechende Hinweise bzw. Festselrungen im Bebawungsplan
getroffen {siche Artenschutzfachbeitrag in der Anlage, Umwelthericht Kapitel 3.4

1.7.4 Baumschutzsatzung der 5tadt Heiligenhafen

Die Stadt Helligenhafen besitzt eine stidtische Baumschutzsatzung (Satzung vom 046,
August 3992, zuletzt gedndert am 11. Juni 2011). Danach sind alke Biure mit
Ausnahme von Obstbiumen, Pappeln, Weiden und Madelbdumen innethalb desin der
Satzung definierten Innenhereichs der Gematnde mit sinem Stammumfang von 65 oin
nd mehrin 1 ml8he geschiitzt,

In Zuge der Uberplanung der Fliche werden die vorhandencn Biume beseitigt
werden. Da es sich em Weiden handelt, fallen diese nichi unter den Schutz der
stadtischen Baumscholesatzung, Bin Ausqleich des Verlustes erfolgt auf der Basis der
naturschulzrechilichen Bngrffsregelung und Festsetzung cines Ausgleichs fir as
Vorhaben.

1.7.5 Genehmigungspflicht fiir Anlagen an der Kiiste und Nutzungsverbote

Dic Errichtung, Reseiligag nder wesentliche Anderung von Kistenschutzantagen,
wie bapw, Hechwasserschutzmauern, und sonstigen Anlagen an der Kitste sind genaf
% 77 Landeswassergesetz {EWG) genehimigungspflichtig. Die jewsiligen Antrige sing
direll bei der unferen Kistenschutzhehérde zu stellon.

Zur  Kistensicherung  hestehen  gemdR  §78LWG  MNutzungsverbote  auf
Kistenschutzaniagen, bspw. der ebenengleich zum FuBgdngerweg der Strafe
Steinwarder eingebauten verhandenen Horhwasserschutzwand. Gine Ausnabme kann
zugelassen werden, wenn keine Beeintrichtiqung des Wohls detr Allgemeinheil
inshesondere der Belange des ¥istenschotzes oder der &ffentlichen Sicherheit zu
erwartan ist.
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1.7.6. Hochwasserschutz, Uberschwemmungsgefihrdetes Gebiet, Gebiet mit
signifikantem Hochwasserrisiko durch In Kiistengebiete eindvingendes
Meerwasser

In  Heiligenhafen -sind ‘die  Nicderungsbereiche his 2,35 m NHN "'g'e'rﬁ'a"li
Hochwassergefahrenkarte  HWGK200  (200-j3hrliches anhu-.asserprmgms}

signifikantes  Hochwasserrisikogebiet  ausgewiesen. Das  Plangebiet we15t
Geldndehdhen von +2,73 mMHN bis +1,85m NHM auf, liegt unmittelbar am
Jachthafen und ist damit den Eintllssen der Ostsee ausgesstzt. Aufgruad . der
eldnde=hihe von Teilflichen des Geltungshereiches unter +2,35 m MHH Bildet der
GeL‘tungqber&mh Bin pr;:u;ni.ueLL signifikantes Hachwasser-Risikogebiet durch in

Kiistengehiete wvordringendes ~ Meerwasser  {bei = Dstseehochwasser
dberschwemmungsgefihrdetes Gebict) ab. Das Plangebiel legt asferhalb der
hestehenden Unrchwasserschutzanlage {5tralia Steinwarder), fin

hochwassergefdhrdeten Bersich. Die unmittelbar an das Vorhabengrundstiick
anschlisBerde SlraBe Sleinwarder verligt Uber eine Hochwassersthuleanlage bis
zim Nivean +2,60 m NHN, Damitist ein Flucht- und Rettungsweg gegeben.

Gemdft & 50 Landeswasserqesaly (Wash SH 2008) -haben die Wasserhehrden im
Rahmen ihrer Aufgabenwahrnehming auf eine Begrenzung dey Hochwassernisiken in
den FRisikogebieten hinzuwitken und  kénnen  Baugenehmigungen nur im
cinvernehmen mil der unleren Wasserbehdrde erteilt werden,

Zur Mimimicrung der Hochwassergefahren wird fiir bauliche Anlagen eder dic Batzusn
wom hatlichen Anlagen in hochwassergefihrdeten Gebieten an dar Dalsee seitens des
LKN regelmifig die Einhalteng folgender  Grundsitze gefordert, welche
Yoraussctzang sind fir die Zustimmung und Erleiiung khstenschutzrechtlicher
Alsnghmegenshmigingen:
»  Riuma mit gewerblicher Nutzung auf Hisha von mind. NHN 42,35 m {GKFF}
+«  Riume zum dauerhaften Aufenthaltvon Personet auf Hihawon mind. NHH
+2,85 m (LKEF)
s Besondere Sicherungsmalnahmen von Haustechntkanlagen uird
Hausanschliissen
= FEiprichtung gegen Riickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen
s Bauliche Artagen missen koastrukliv gegen Aultriet, Wellenbelastung und
Unterspiilung gesichert werden

Als.gin wesentliches Element. fiir €inen funktionierenden Hochwasserschutz wird die
Aufstellung eines Einsatzplanes empfohlen. In diesem soliten u.a. folgende Punkte
verbindlich festgelagt werden:

s Verantworthiche

»  Dauerhafte, sichere und zerst@rungsfreie Lagerung der Dammballeen baw,

+  Gewihlten Hochwasserschutzsystene

» lmgehende Nutzung der Dammbalken bzw. gewshiten

Hochwasserschutzsysteme
»  ImHochwasserfall _ o _
+ Instandhaltung und -setzung der gesamten Ausriistung
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» * Bedarf, Einsatzorie, Rekrutieruﬁﬁ und Alarmierung des Personals
» lade-, Hebe und Transportgerdte

1.7.7 Freihaltung von Gewassern und UferzonengemiB g 61
Bundesnaturschutzgasetz und Schutzstreifen an Gewdssern gemald § 35
Landesnaturschuizgesetz

Mach § 61 Abs. 1 Bundesmaturschutzqesets (BNalSchh) diirfen im AuRenbereich an
Bundeswasserstralen ynd Gewdssen erster drdnung sowie an stehendan Gewdssern
mit einer GroRe von mehr als 1 Hektar im Abstand bis 50 Metervon der L{eelinie keine
baukbichen Anlagen erfchtel  oder wesentlich gedndert werden,  Arn den
Kislengewdssermn ist abweichend ein Abstand von mindestens 150 Metern von der
Mittelwasserinie an der {stsee cinzuhalten. Weiter gehende Vorschriften der Lander
bleiben unberiifrt.

Fiirdas Land Schleswig-Holstein regelt § 35 Landesnaturschutzgesetz {| MatSchiG) die
Baachtung der Schutzstreifen an Gewdssern abweichend won § 61 NatSchh. hemdfi
£ 36 Abs, 2 LNatSchG diifen an Gewdssern erster Ordnung sewie Seen und Teichen mit
giner Griifevon einem Hektar und mehr baukiche Anlagen in einem Abstand von S0 m
landwirts ven der Uferlinie nicht errichtet oder wesenilich erweitert werden. An den
Kisten ist abweichend won Satz 1 gin Abstand von mindestens 150 m landwirts von
ey Mittelwacsedinie der Ostsee einzshalten. Bei Steilufern bemessern sich die
Abstinde landwirts von der aberen Béschungskante des Stedlufers. Damit gelten die
Yorschrilten nicht nor filr den AuBenbereich.

§ 3R Abs, 3 [NatSchi listel Vorhaben auf, fir die diese Varschriften nicht gelten u.a.
W« .. filr Spofboathafen.”

Weiterhin konnen gemalk § 35 Abs, 4 ENatSchG Ausnahmen zugelassen wardan, v.a.
4. Fir die Aufstellung, Anderung oder Erginzung von Bebauungspldnen ...

et Binnensee in Hefligenhafen ist ein Gewdsser 2. Ordnung. Awfgrund seiner GréRe,
die #in fleltar dberschreitet, ist ein 59 m brotter Gewasserschulzslreilen landwirts
von der Uferdinie zu beachtan. MaRqeblich hierfilr ist die nene Uferlinie nach Anlaga
iles Strandes am Nordufer des Binnensees,

Me geplante Bebauung des Yorhabenhezogenen Bebauungsplans Nr. 4 Riltnureinen
Abstand won ca. 30m zur Uferlinie des Bianensees ein. Eine Ausnahme nach
§ 35 Abs. 4 LNatSché ist dahcr zu beantragen. Ue Genehmigung wurde mit der
Stellungnahme vam 02.07.2019 des Kreises dstholstein vorbehaltlich der Ergebnisse
aus den weiteren Beitrdgen der Stellungnahme in Aussicht gestellt.



2, Planinhalt und Abwagung

2.1 Planungsziele

Irt Rahmen des Masterplans Marina-Resort Heiligenhafen wurde die stidtebauliche
und tourstsche Komzepbon fir die Entwicklung des  Jachthafen- und
Sechrickenumfeldes der Stadt Heiligenhafen konzipiert und in der vorbereitenden
Bauleitplanung des MNichennutzungsplans mit der 27. Anderung verankert. Molgende
Nutzungen und Bebauungen sollen durch den Yorhabenbezogenen Bebguiungsplan
Mr. 4 Miir das Gehiet JBstlich der Strale Steinmwarder und nérdlich der Steinwarder-
Dammbriicke” planungsrechtlich erméglicht werden:

«  [Drrichtung  eines  Geb3udes mit  einem  Yollgeschoss, sinschlisfilich
Untergeschess und Dachneschoss zur Nutzung fir cinen Gastronamicbetriel mit
bis zu 175 Siteplatzen dnnen, ergdnzt um bis 70 125 Siteplitze auiken auf
Tesrassen;

[Gioshkvarkaut.

»  Grundsticksandienung mit Mahrzeugen (Anlieferung, Stellplatze) mittels
Zufahrt von Norden Gber dic vorhandene Stellplatzanlage der HVS and nur
Ausfahrt wom Grundslfick auf die Strafe Steinwarder durch Anlage einer
eigenen Grundstlicksiberfahrt.

2.2  Stidtebauliches Konzept - Yorhabenplanung

Fiir das Bauworhaben liegt eine Vurplanung durch $AA Schweger Architekten vor,
Folgende Bebauung und Nutzung soll durch den Yorhabenbezogenen Bebauungsplan
My, & fiir das Gebiet ,8stlich der Strafie Steinwarder und nordlich der Sleinwarder-
Dammbricke® planungsrechilich ermiiglicht werden:

. Meubau cines Gebdudes mit winem Yollgeschoss, einschlieBiich Untergeschoss
in wasserdichter Bauwelze sowie teibwetcer Nutzung des Dachgeschosses.

. stahlbeton-Konstruklion, Plahl-Grilndung gemd Bk Baugrundgutachtan,

. Grundmafhe des Gebdudes ca. 35 m xea. 13 n/17 i {ca. 506 gm GrundHdcheim
ey

. Heéhe des Gebdudes: Oberkante FerdgfulBhoden OKFF EG auf mindestens
2,50 m NHN (Beriicksichtigung der Gefdhrdung durch Hochwasser durch
Hochwasserschutemafinahmen an den Tliren}.

. Satteldach, ca, 35" Dachneigung, zzal. Nebengiebel; Dachbegriinung.

. Traufhiihe 3,.80m; Firsthdhe 7.70m (Bewngspunkt ORFF EG), zrgl. eines
geringen Spielraums von maximal 0,20 m nach ohen.
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Fassadengestattung: vertikale Hobzverschaliung: Farbanstrich: Schwedisches
Rot

Fenstes-, Tlrrahmen: Gliederung gem3R Architekurkonzept; Farhe: Weil

Hutzung des EG fiir einen Gastronomisbetriel mit Kiche und bis zu 125
Sitzpldtzen innen, ergdnzt um bis ze 125 Sitzplitze auften auf lolzdecks/-
terrassen.

Erginzung des Gastranomieangebates im EG durch Kioskverkazf,

Hutzung des 1. Odbergeschosses filr: Hebhenrfiume; Personalriume wie
Umkleide, Tusche, WC;  Haustechnik; RBLT  {Raumlufttechmik);  keirn
Besuchenverkehr,

Mutzung des Untergeschaosses fiir: Besucher-WC, Babywickelraum; Lagerwdume;
Kiihlrinme; Gefrdnkelager;  Ver- und  Ertsorqungstiume wic
Hausanschlussraum, Haustechnik, . 3..

Linbat eines Lastenaufzigs flir den Transporl swischen UG und EG.

Anlage von Holzdecks/~terrassen um das Gastronomiegebiude; Anbindung an
vorhandena Wegein der Lmgehizng éher Holztreppen und einen barrierelreien
Zugang (Rampe) an der Nordostseite,

Entlang der Holzdecks/ -terrassen werden im Westen zur Strafe Steinwarder”
sowic im Sidosten und Osten zur Jachthafenpromenade Holzkonstruktionen
mit Verglastung als Windschule vorgesehen; Elementgrifie ca. 1,5 m hoch =
1,5 m freft.

(herdachungen; Sonnenschirmantagen und Markisensysteme als Sonnen- un
Reqenschutz im Beseich der Holzdecks/-terrassen.

Die Aufstellung von -Werbeanlagen wie AuRenbeleuchtungen und Fahnen
{sichen Fahnen mit ciner BemaBung ven 1,2 m Lange und 3 m Breite) fst
vorgesehen. Dabei sind die Vorgaben und Hinweise fir teuchireklamen an
Bundeswasserstratien zu beachten.

Mehenanlagen: Der  anfallende MO wird in einem  geschlossesen
Mebengebiude von 3m x 2,5 m Grifte {Schuppen aus Holz) im Morden des
Gebdudes getrennt gesammelt. Das Milltrennsystem beinhaltet allgemeinen
Abfall, Glas, Papier/Fappe, Kichenahfille (gekihlte Lagerungd), Der Schuppen
erhalt ine Dachbegrinung.
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Bie dulere ErschlieRBung des Grundstiicks ist durch die Strafie | Steinwarder”
gegehen. Der StraRen-Gehweg im Westen und die Jachthafenpromenade im
Osten stehen fir die fulblivfige Erschiiefung zur Yerfigunag,

Die Grundsticksandienuag it Fahrzeugen {Anlisferung, Stellplitze in
begrenzter Anzahl) erfolgt mittels Zufahrt von Morden dber die vorkandene
Stellplatzanlage der HYB und our Ausfahel vom Gruadstiick aufl die Strale
Lateinwarder” durch Anlage einer etgenen Grundstiicksiberfahrt.

Stellplatze: An der Mordseite des Gebdudes stehen auf dem Grundstiick &in
Stellplalz fiir die anliefernden Fahrzeuge sowie 4 Mitarbeiter-Stellplitze zur
Verfligung. Dariiber hinaus werden die weiteren 10 bavordnungsrechtlich
notwendigen Stellplatre Ther die Stadt Heiligenhafen bzw. die Heiligenhafener
Verkehrshetriebe (HVB) abgetdst {vgl. Kapitel 2.3.4}.

stlich des Gebdudes »ur Jachthafenpromenade hin werden Fahrradstellpltze
sowie Abstellm dglich keiten fiiv Kinderwagen angeboten.

Die Erschliefung flir die Feuerwehr erfolst von der Stralte ,Stednwarder”.
Zusdtzlich ist im Motfall sine Ereichbarkeit Gher die Jachihatenpromenade
gegeben.
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Die folgende Ahbildung zeigt den Lageplan des Yorhaben- und Erschliefungsptans
nach 5AA Schweger Architelten (Stand 15.04.20109) zum geplanten Yorhaben

LJeubau GOSCH EYLT Restaurantbetrieh®,

Abbildung 4: VEP-Lageplan mit EG-Grundriss {ohne Maitstab!
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Die folgenden Abbildurgen von SAA Schweger Archilekken (Stand 15.04.2019) zeigen
die geplanten Grundrisse im Untergeschoss und Dachgeschoss, die Dachanfsicht
sowie Geb3udeschnitte und Gehdudeansichten.

Abbildung 5: Grundriss UG {ohre Madstab)
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24.07.2019

Abbildung 7: Dachaufsicht {okne M tstah)




Abbildung 8; Schnitte A-A, E-E und D-D (ohne Malsiah)
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Abhildung 9; Schnitte B-B und C-C [chre Mafistab)
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Abhildung 10: Ansichten Siid und Nord {onne Malstab)
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Abbildung 11: Ansicht Ost und Wast {chne Malstah)
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2.3 Planinhalt und Festsetzungen
2.3.1 Artder baulichen Nutzung

Oie Art der baulichen Neutzeng wird im Yorhabenbezogenen Bebauungsplan (ber die
Festsetzung von Sonstigen Sondergebieten gemidR § 11 BaulNVD gefasst. Fir das
Vorhaben wird ein Sonstiges Sondergebiet S0% mit der Zweckbestimmurg
poastronomie” festqesezt. Das 501 soll die UntcrbAngung ven Anlagen und
EinAchtunygen ermiglichen, die dem Betrieb und der Versargung des Sporthoothafens
und derVersargung van Ferengdsten dienen. Die zuldssigen Nutzungen woerden durch
textliche Festsctzung niher bestmmt, dus sind inshescnders Schank- end
Speisewirtschaften mit zuldssiger Sitzplatzanzah! im Gabdude und auf den
AuRentidchen (Terassen) sowie angegliedertem KoskverkaLt,

e vorhandene Stellplatzanlage Jachthafen wird als Sonstiges Sondergebiet 502 mit
der Zweckbestimmung Stellplitze Jachthafen” gemal § 11 BautVd festyesetzl, Die
zuldssige Nutzurg wird hier Lextlich auf Stetlplétze und ihre Zafahrten beschrinkt.

Die varhandene Jachthafenpromenade wird als Sonstiges Sondergebiet 503 mit der
Sweckbestimmung LJachlhalen” gemd® & 11 BaulVi festgesetzt. Das 503 soll die
Unterbringung van Anlagen und Bnrichtungen erméglichen, die dem Betriek und der
Versorgung des Sportbocthafens und der Versorgung von Feriengasien dienen sowie
durch ein Leilsngsrecht die erforderliche Miederschlagsentwassenung des Vorhabens
sicherstellen. Die zul3ssige Mutzung wird durch textliche Festsetzung  auf
Promenzdenflaches beschrinkt.

Grundfliche. {6R), Grundflichen fir ebanerdige Tervassen {GR Terrassen),
Uberschreitung der Grundfliche durch  Mebenantagen his  maxdimal
{ER his mar.}

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festlegung einer Grundfliche (GRY fiir
die Hauptanlage aul rem Yorhabengrundstilek {501) definiert. Die GR Gbermimmt die
Werte der Yarhabenplanung und betrdgt 545 gm. {Bozogen auf das Grundstick
entspricht dies einer GRS wan 0,45} Weiterhin werden im 581 gesondert
Grundfiachenwerte fiir nutzhare Terrassenfldchen {GR teraser] mit 285 gm
ausgewiesen, weil gewerblich genutzte, gastronomische AuBensilzhereiche ader
AuBemverkaufsflichen ebenfalls Haupianlagen darstellen. (Bezogen auf das
Grundstiick entspricht dies einer zusétzlichen GRZ 1emassen von 0,26).

Das Mal der bautichen Nutzung wird auferdem durch die Festlegqung von maximal
7uldssigan GR-[lberschreitungsmaRen (d.h. die zusitzliche Ausnutzbarkeit des
Grundstiicks durch 5tellplitze, ihre Zufahrten und Mebenanlagen wie heflestigie
Wege] fiir das Vorhabengrundstiick definfert. Die Answeisung ist wiederum eng an diz
Vothabenplanung angelehnt und umfasst im Sondergebiet 501 dic fir die
Erschbiefiung und Nebenanlagen wie Millstandortfliche erforderlichen Fléchen. Das
Gipindstiick kann danach in Summe maximat bis zu einar G von 1.030 gm ausgenutzt
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werden, {Berogen aul das Grundslick enlsprichl dies einer GRZ vorr 03,92 in der
Gesamtausnutzbarkeit.}

Gem3R & 17 BauNW0 ist als Qhergrenze fir Sonstige Sondergebiete, zu denen die
Miche 501 gehdrt, eine GRZ von 0,80 zuldssiq, von der hier einschbieblich der
Uberschreilungsméglichkeiten fiir Nebenanlagen wic Weage, Stellplitze und ihre
Zufahrien ahgewichen wird, Aufgrund der proaninenten Lage unmiitelbar an der
vielfrequentierten  Jachthaferpromenade st dieser frundstiicksnutzungsgrad
gerechiferligl,

Fiir das Sondergebiet 502 wird eine Ausnutzung der GR bis maximal 801 gm
wugetassen, welche die vorhandenen Erschliebungsfachen ermiglicht, die nur ein
Teilbereich der Gesamtstellplatzanlage sind. Insgesamt verfiigqt die Stellplatzanlage
iber gliedernde PElanzflichen.

Fiir das Sondergebiet 503 wird eine Ausnutzung der &R bis maximal 42 qm zegelassen,
welche die varhandenen Promenadenflichen abdeckt, die nus cin Teilbereich der
besamtpromenadenanlage sind. Insgesamt verfilgh die Promenadenaniage (ber
beqieitende Pflanzflachen.

Zahl der Vollgeschosse, Hihe der baulichen Antagen

Fiir das Varhaben der Gastronomie im 501 wird 2in Vallgeschoss festgesetzt. Hinzo
kommen Nolzungsebenen im Dachyeschoss und im Untergeschoss, die fedoch keine
Wollgeschosse sind. Das Untergeschnss wird in wasserdichier Bauweise ausgefijhr.

Die Hishe der Bebrauung wird weilerhin dorch die Feslleguna von Dhergrensen bei den
Frst- und Tranfhihen detailliert geregelt. Bei der Gastranomie im 501 wird &in
gleichgeneigtes Satteldach vorgeschicben (vergeschon mit ca. 35° Dachneigung)
und durch Hiichsimafe hei der Traufhiihe (3,80 m) und hei der Firsthiibhe {770 m)
rdher definiert

Ourch Festsetziing werden weiterhin die erforderlichen Bezogspunkte bestimmt,
Danach sind filr dic First- und Trauthohen die Oberkante des Terbgfulbbodens im
Erdgeschoss (OKFF EG) maBgebiich. Die Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschoss (OKFF ERY wird aus Griinden des Hochwasserschutzes auf eine Héhe von
+2,50 m dber NHM festgesetzt. Eine textliche Festsetzung bestimmt einen
Abweichingsspielraum hissfiirvan bis 7u 0,20 m nach oben,

Das  Gebdude 1st durch  objektbezogene  Hochwasserschutzeintchtungen
{auftriehssichere Griindung und Backéirperacshitdisng, Dammbalkenverschlisse an
den der tstsee bew. des Jachthafens zugewandten Tiren, efc) gegen
Rochwassergefahe zu sichern, Datiir werdenin Teil B des Bebavunigsplanes technische
MaRnahmen hei baulichen Anlagen fitr den llochwasserschutz dem, § O Abs. T Nr. 16¢
BauGB festqesetzt (siche daze Kapitel 2.3.31). Derartige objektbezogene
Sicherungsmalnahmes lieqen im Veranlwarlingshereich des Vorhabenlrigers, des
Ergentiimers.
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2.3.3 Bauweise sowie Gberbaubare Grundsticksfliche

Ui die Varhahenplanung umeusetzan, wird dic dbothaubare Grundstiicksfldche durch
Baugrenzen in Form enger Baukdrperausweisungen festgelegt. Fir ebenerdige
Terrasscn werden dabei gesonderte Baugrenzen ausgewiesen.

Fiir das Sondargebict 501 wird #ine offene Banwsise festgesetzt,

Dicinder Flanzeichnung eingetragens Hauptfirstrichtuns im 501 st einzuehallen und
sichest sine traufstindige Austichtung des Gebaudes 7ur StraRe Steinwarder und zur
Jachthafenpromenade.

2.3.6 Flichen fiir Stellplitze und Nehenanlagen

Verkebrliche Erschliefung

Die Grundstiicksandienung mit Fahrzeugen {Anbeferung, Stellplitze in begrenzter
Anzahl} erffolgt mittels Zufabrivon Morden dber die vorhandene Steliplatranlage der
HYR/Tachthafen und nur Ausfahstvom Grundstick aul dis Strafe Steinwarder” durch
Anlage einer einencn Grundslicksiberfahrt,

I der Planzeichnung werden im Sondergebiet 501 die filr Steliplitze nutzbaren
Machen und die als Zufahrien fir Stellplitze edforderlichen Machan gesondert durch
cine Barde §iir Mehenaniagen "Stellplatz” bzw, " Stellplatz ara” abgegrensl, Tm 502
sind nur Zufahrtstldchen ausgewicsen. Sie sind nur innerhalbh dieser marderten
Flachen zuldssig. Durch lextliche Festsetzung werden nur ebenerdige Stellplitze
zugelassen und die Ausbfldung in Torm von Carports oder Garagen ausgeschiossen.
Dies dient dem Ziel, dass der rahends Yerkehrin einer zuriickgenommenat baclichen
Artuntergebracht wird und keine zusitzlichen Gebdudekubatuyen vorursacht.

Die Sicherung der verkehslichen Erschliefang (iher die Stellplatzanlage der HYB/
Jachthafen erfolgl fber Festsetzung eines Geh- und Fahrrechies zugunsien des
Grundstiicksankbiegers.

Die baunrdnungsrechtbich erforderlichen Stellpkitze fir das Yorhahen im 501
orientieren sich an der Anzahl der geplanien Sitzplatze des Gastronemiebetriebes. Es
wird von cinem Schiissel van 1 Stellplatz je (8-112 Sizplitze ausgegangen. Bed ca,
125 geplanten Innen- und ca. 125 geplanten Aulensitzpliizen entsprache dies in
Summe ca. 21 Stellplitzen. Wenn davon ausgegangen wird, dass nicht alle Sitzplatze
aleichzeilig genslet werden, reduziert sich der Bezugsrahmen aufl elwa ca, 180
Sitrplitze, was ca. 15 Steliplitzen entspriche. Yon den hauordeungsrechtlich
erfardertichen Stcllplatzen werden an der Mordseite des Gebdudes 1 Stellplatz fiir die
anliefernden Fahrzeuge sowfe 4 Mitarbeiter-Stellplatze aul dem Grundstiick zur
Verfiigung gestellt. Dariiber hinaus werden die weiteren 10 bauordnungsrechtlich
notwendigen Steliplitze bei der Stadt Hetligenbafen bzw. bei den Heiligenhafener
Yerkehrshetrieben (HVE) abgeldst.

Fiir dic geplarde, gewerbliche Nutzung wird hierbet ein geringer kfz-Besucherverkehr
zugrunde gelegt, weil die Jachthafenpramenade hasptsdcklich full3ufig frequentiert
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wird und im das slEdlische Promenaden- und damit auck Radweagenels gut
eingebunden ist.

Ostlich des Gebdudes zur Jachthafenpromenade hinwerden Fahrradstellplitze sowie
Abstellmdglichkeiten fitr Kinderwagen angeboten.

Hebenanlagen - Milllsammicng

Fiir die Miillsammlung ist eir gesendertes Mebangebdude vargesehen. Durchtextliche
Festsetrung wird weiterhin geregelt, dass Nebenanlagen wie 2.8, Abslellrivme nue
innerhalb der fberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig sind und 1n die Kihatur der
baulichen Hauptanlage integriert werden  missen.  Dadurch  sollen  dic
Grundslicksfretllichen  wvon  verstreut  angeordnelen  Mebenanlagen  wie
Abstellkammern  oder Schuppen  freigehalten  werden und der  optische
Gesamteoindruck gesichert worden. Von der Regelung ausgenommen wind sine
gingehauste hew, volistindin umbaute MiltlstandortflAche im 501, die hei den
Stellptatzen nardlich des Gastronomiegebdudes wvorgesehen ist und in der
Flanzcichnung werortet wird, Hicdir wird cinc Fliche mit cimer Linie fir
Neheranlagen "MIlL" festgesetzt.

Das  Milltronnsystemn beinhaltet  allyemeinen Abfall,  Glas,  Papier/Pappe,
Kiichenabfille {gekithlie Lagerning)]. Der Milllstandon. erhitlt. eive Dachhegriining.
Die fachgerechte Entsorgqing/Abholung wird durch den Restauranthetrieb organisiert
und kann Ghet die Strale Sleinwarder erfolygen.

Miillstandort Hafen

Der derceilaul dem Yorhabengru ndstdck varhandene Miilslandurl [ den Jachihalen
wird abgebaut. Dia Miillsammlung wivd auf die anderen am Jachthafen varhandenen
Standorte vertetlt, Dic Abhoivngsfrequenz kann an das veranderte Millautkommenan
diesen Standorten angepasstwerden,

Hafenservice-Gebdude

Das derzeit auf dem Vorhabengrundstiick vorhandene Hafenservicegebdude wird
verleqt und entsprechend im Yorhabengebiet abgerissen. Die Yerortung rines nou 25
errichlenden Hafenservicegehiudes wird weitervon der Stadt Heiligenhafen geprift.

2.5 Verkehrsflichan

DizduRercVetkehrserschlicRung erfolgt dbey die Stralie Steinwarder, die unmittelbar
im Westen an das Plangebigt im Bergich des 501 angrenzt. Die Strafe Steinwarderist
als stddtsche Hochwasserschutzmakinahme auf einem Biveau won NHN 42,50 m
ausgebaut.

DieZufahrt zum Vorhabengrundstiick wird iber die Festsetzung einer Zu- und Austahrt

im Bereich der wvorhandenen Sleliplatzanlage Jachthalen (502) :ur Stralfe
Steinwarder festqeretzt,
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Yom Vorhabenagrundstiick wird dariber hinaus eine Ausfahet 2ur Strafe Steinwarder
planzeichnenisch festgesetzt. Diese bleibt auf ,nur Ausfahrt™ beschrdnkt, um
Stérungen des Fullgdnger- und Radfakrverkehrs in dicsein Bereich z0 minimizren,

2.3.6 Ver-und Entsorgung

Durch  testliche Feslseleung wird vargeschrieben, dass alle  edorderlichen
Yersargungsleitungen unterirdisch zu fithren sind. Wo erforderlich wird durch die
Ausweisung von Leitunagsrechten {vgl. Kap. 2.3.7) ein auseeichender Korridor sur
Fihrung der Leitungen gesichert,

Im Bereich der Strafie Steinwarder Lliegen die Versorgungsleitungen im westlichen
Gehwegbersich, 7¢ denen Anschliisse hergestelit werden miissen, sodass Querungan
im Beraich der Stralle Steinwarder herzustellen sind. Det Bercich, in dem dic
Herstellung von Anschlussleitunges erfordedich ist, wurde in das Plangebiet
aufgenommen.

Dter Yorhabentriger ist i die Hersleilang aller erforderlichen Versorguaigsleitungen
verantwartlich. Tr stimmt sich mit den jewsiligen Versargungstrdgern ab.
Erfordetlichenfalls  schlieht  der  Vorbabentriger mil den  zuskEndigen
Versargunasirdgern FrachlisRungsyverrige.

Das Blro Duschl Ingenicure wurde mit der  Planung  der Technischen
Gebdudeausrislung beauftragt. Hierzu liegt ein Crlduterungsbericht zur Yer- und
Cntsergung Technische Geb2udeausristung Verplanung fiir das Yorhaben vor {Stand
Apnil 2019).

Abwasserentsorgung

Schmutzwasser

I der Sirale Sleinwarder beflindat sich der ffentliche Schmutzwasserkanal. Von dem
Schmutzwasserkanal ist e neuer Grundsticksanschluss an die neu zu orichtende
Gastronomie herzustellen. Der Vorhabentriger stimmt die Detatls miit dem
rustandigen Ver- und Entsorgungstriger ab.

Niederschlagswasser

Das im Yorhabengebiet anfallende Hiederschlagswasser soll schadlos abgefiihrt
Die Manung der Regenwasserentwisserang erfolgt durch das Planungsbiiro Duschl.
Vorgesehen ist eine direkte Entwisserung in die dstlich vom Gebaude gelegene Dsteee
hzw. den Jachihafen. Entsprechend wird gem. § 12 Abs. 4 BauGB der kettungsbereich
des Bebauungsplans auf einen Teil der Jachthafenpromanade ausgedehnt, um ein
Leitungsrccht fiir die Micderschlagswassereniwdsserung 2o ermiiglichen, Eine
Mutzung der Flachen zur Unterbringang von Anlagen und Einrichtungen zum Betyieb
und zur Yersorgung des Sportboothafens und zur Yersorgung ven Fericngisten sowie
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~Jachthafen” bestehen,

Fir dic Niederschlagsentwisserting sind die ,Jechnischen Beslimftungen zum Bau
und Betrieb von Anlagen zur Regenwaszerbehandlung bei Trennkanalisation” (s.
Amtsblatt Sch.-H. 1492 Nr. 50, 5. 829 ff) und entsprechend eine Behandlung des
verschmutzten Miederschlagswassers vor der Enleiting in die Osisee bzw. den
Jachthafen zu beachien: - Der Vorhabentriger stimmt die Details mit der Stadt
Heiligenhafen als zustindigem Ver- und Emtsargungstriger ab und kldrt die
Genchmigungsetfordemisse.

Wassarversorging

Trinlwasser

Die  Trinkwasserversorgung  des  Plangebietes st iber das  wvorhandenc
Wasserversorgungsnctz  des  Zwecleerbandes  Osihobslein {2V} geqeben. [he
Versorgung mit Trinkwasser erfolgt, ebenso wie die Schmutzwasserentsargung, von
der Stralbe Steinwarder. Die Versorgungsieitung fihrt dber das Grundstick in den
Trinkwasserhawsanschlussraum, Der Yorbahenbrdger stimmb die Details mit. dem
zustindigen Yersorgungstriger ab.

Léschwasser _ _ _ o o
GemdfR Crlass des Tanenministeriums vom 40.08.2010 ist eine Léschwassarkapazitdt
von 48 bzw. 6 m?/h fiir zwed Stundenim Umkreis von 300 m nachzuweisen.

Aus den Vaifahren zu den VYorhabenbezogenen Bebauungsplinen Ne.1, Nr. 2 und Nr.
3 st durch Schretben des Zweclwverbandes Ostholstein (M0 Energie GmbH ua. vor
15.04.2013 und 29.61.2014 hekannt, dass die erforderliche Lischwasserkapazitdt
von 36 m*/h fiir 2 Stunden aus dem Trinkwasserrohrnetz bereitgestellt werden kann.
Es ist weiter belkanni, dass nérdlich und siidlich des Geltungshereiches ctles
Vorhahenbezogenen Bebauungsplanes Ne. 4 Tnnerhath eines Radius von 300 m
Hydranten zur Loschwasserversorqung vorhanden sind, Bie Wevsorgung  mit
Loschwasserist dadurch sichergestedit.

Im Zuge der Genehmiguegsplanung wird die Edschwasseeversorgung und das
Brandschutzkonzapt zu bestitigen sefn.

Brandschutz

Die zit begriinenden Ddcher im Sondergehiet 501 Gastronomie” missen von aufen
gegen Flugfeuer und strahlende Wirme ausrcichend lang widerstandsfahig und
geschiitzt sein. Entsprechend miissen die Bachkonstruldion und die Dachhaustafte
fderzu begriinenden Dachflachen die Anforderungen einerharten Bedachung erfiillen.
Fiir die Verwendung dor Dachbaustoffe ist dic entsprechende DIM zu beachterr.,

Pie in der DIK 4102-4 =u Brandverhaiten von Baustoffen wnd Bauteilen;
Zusammenstellung und  Apwendueng  Klassifizierter  Baustoffe, Bauteile und
Sonderbautaie”, Kapitel 11.4.7, aofgefihirten Baustolle erfiillen die ¥nleren «ner
harten Bedachung und dementsprechend einer geden Flugfener und strahlender
Warme widerstandsfahigen extensiven Dachbegriinung.

3

£4.07.20108



o

Gasversorgunyg

In der Strale Steinwarder ist eine Gasleitung durch den 2weckyerband Osthalstein
{2Y0) verlegt, Das Gastronomiegebdude kann an diese Leitung angeschlossen
werden. Die Gasversorqung des Grundstickes erfolgt durch das zustiindige
Gasversorguagsunteruchmen. Das Gebdude erhdll einen Hawsanschluss fiir Gas im
Kellergeschoss der Gastronomie. Der Vorhabentrdger stimmt die Detzils mit dem
zustandigen Versorgungstrager ab.

Energieversorgung

Mie Stromversorgung efolgt durch dic Schleswig-Halstein Netz AG. Bne Leilungsaus-
kunft worde eingehalt, Fir die Bebauung des Grundstileks st beim Team Panitz die
Uinverlegung dar Mittelspannung und des Trafos, welcher sich auf dem Grundstiick
Trafo-Stalion soll im Herbst des Jabres 2013 im Anschluss an die Jachthafensaison
etfolgen. Der Vornabentrdger stimmt die Details mit dem  zustdndigen
Versorqunastriger ab.

Feuerwehr

Me rettungsiechnische Erschliefunyg des Gehiudes sl eidseilig idber die Strale
Steinwarder {westlich) und durch die Jachthafenpromenade {Bstlich und siid-Gstlich)
filr Lisch- und Rettungsfahrzeuqe gegeben.

Miillentsorgung

Der 2v0 fiihrt die Abfall- und Wertstoffsammiungen an den ErschlieBungsstraBen als,
Die Erschilielungssirafien und -wege miissen dafilr anch bei parkenden Fahrzengen
ausreichend breit fiir das Befahren mit Grofiraum-Sammelfahrzeuqen scin. Besistim
vorlteqgenden Fall Gber die Stralbe Steimyarder gegeben,

2.3.7 Geh-, fahr- und Leitungsrechte

Geh- und Fahirrechte

Bic innere Erschliefung des Yorhahengrundsiiicks erfoigt iber die Zufahrtsfldchen
{fiir Cin- und Ausfahriend des varhandenen Jachthafenstellplatzes {502) sowie dber
die erganzend herzustellemde Zufahdsliche 2o den StellplEleen im Sondergebiel
501, [rie Sicherung erfolgl iiher die Auswetsung von Geh- und Fahrrechten im 502,
Durch textliche Festsetzung werden die jeweils Beqiinst gten prazisicrt.

Als Fahdfliche wird efne Breite von 6,00 m {verhandene Tahrbahnbreite der
Stetfplatzanlage) worgehalten. Diese bedicksichfigt  Begesnungswerkehr  und

senkrechtparkicrung.

Hinsichtlich der Anlieferung von Warcn an dic geplante Gastrunomie sind die
schrankengeschillzle Zufabrl dber den Jachthafeastellplatz zu beachten.

Die an das Plangebiet angrenzende Jachthafenpromenade wird varrangiy durch
Fulganger urd Radfahirer genutzt und ist durch den allgemeinen Kfz-Verkehr nicht
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nutzhar. Die Jachthafenpromenade beinhaltet daneben auch redlunys- usd
feeerwehrteckmische Funklionen fir die Liegeplatze des Jachthafens und kann in
Kotfillen von den dafitr erfordertichen Fahrzeugen befahren werden.

Leitungsrechte

Gie Stellplatz-Zufahristlache zum Varhabengrundstick wird gleichzeitiq auch mit
sinem teitungstocht beleqt. Dicses Leitungsrechl sicherd die mediale Yer- und
Ersorgung des Vorhabengrundstilckes (vgl. Kap. 2.3.6). Weiterhin bestehen
Lettungsrechteim Westen des Plangebietes zur Stralbe Steinwarder sowie imn Osien des
Planqebietes Gber die Jachthafenpromesniade [l die in Kapital 2.3.6 aufgefiihrten
erforderlichen Versorgungsleitungen. Da die erforderlichen Versorgungslettungen
unterivdisch zu filhren sind, werden dic vorhandenen . Nutzungen sowdie
Promenadenflichen (mit Ausnahme der Zeft fiir die unterirdische Anlage der
Leftungen) davon nicht gestiirt

2.3.8 ({ffentliche Griinflichen

e Flache wesllich der Strafie Steinwarder {Binnenseestrand), die gaf. fiir die
llerstellung von Leitungsanschliissen wvoritbergehend in Anspruch genominen
werden, sind als dffentliche Griinfdch e ausyewiesen,

2.3.9  Wasserflachen

Nie warhandens Wasserfliche des Jachthafens wird im Bereich der geplanten
Miederschlagswassereinleitung ausqowicscn,

2.3.10 Anpflanzungen

Im Vorhabenbezogenen Bebacungsplan werden durch planzeichoensche wnd
textlichc  Festselzungen  Anpllanzungen aol  dem  Yorhabengrundstilck
vorgeschrieben, die zur Mengestaitung des Landschafesbildes und damit aus
stddtebaulichen Geiinden erforderlich sind.

Je angefangene 6 Stellpldtze st ein hochetdmmiger Baum der Ark " 5alix alba - Silber-
Weide" zu pflanzen.

Im Sondergebiet 501 ,Gastronomie” sind zur Strafe Steinwarder Panzstreifen im
Charakter ,Weiidine” herzustellen, Dies irigt zur Einbindung des Yorhabens in das
Gesamtkanzept der neu entstandenen Bebanung auf dem Steinwarder bei. Weiterhin
tragen dieses Pflanzstreifen zu einer Trennung des Straliengehweqes won den
Gastronomic-Terrassen bet, wodurch der Stralengehwes nicht als Verkehrafliche fiir
die Gastronomie fehlgenutat wird.
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Die Anpflanzungen sind dauverhiaft #u erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu
otsetzen.

2.3.11 Hochwasserschutz

Die  Grundsticksausfahre  muss  die  an dieser  Stelle  eingebaute
Hochwasserschuicanlage  der  Stadt  Heiligenhafen  (Winkelstlitowand)
berlicksichtigen. :

Der Oberschweinmungsgefahr durch Hochwasser wird duech die festgesetzte
Héhestlage des Gebdudes {Mindestmaf der OKFF EG + 2,50 m- NHN)} Rechnung
getragen.

Crtsprechend d_Eﬁ Anforderungen zur Minimierung der Hachwassergefahren und fiir
Mafnahmen zum Hochwasserschutz (vgl. Kapitet 1.7.6} werden im Bebavungsplan in
Teil R, Nr. 12, gem. §9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB. entsprechende Festsetzungen fiir die
technische Sicherung baulicher “Anlagen gegen Auftrieb, Auskolkupg und
Wellenschlag suwie zum Schutz der technischen Installationen im Kellergeschoss im

Der Schukz geqen Wellenschlag ist bis zu einer Hhe von MHN+2,85 m sicherzustelien.
Dies ertspricht der Hohe des Referenzwassevabstandes der Hochwasserristkagehiete
vorn KHR +2,35 m zuziglich eines zu erwartenden Wellansch lages vor bis zu + 0,50 .
Der Schutz geqen Wellenschlag ist durch Bammbalken sicherzustellen. Diese sind im
Songergebiet 501 ,Gastromomic” vor den der Ostsee bzw. der Hafenseite
rugawandten Fingangstiren zu errichten, da fiir die Binnenseeseite eine maximale
Wasserhihe vaon NHN +1,80 m angenommen wird. Der Zulaul 2um Rinnenses kann
verschlossen werden. Yon dieser Seite (westlich des Geitungsberaiches) wird kein
Wellenschiag crwariet.

2.3.12 Zuordnung ven MaBnahmen zum Ausgleich

Es erfolgt eine Zuordnung vor AusgleichsmaRnahmen zu den durch das Yorhaben
verursachten Eingriffen in Natur und Landschaft.

Gemil der Bingriffs-Ausgteichs-Bilanz im Umwelthericht (vgl. kap. 3.5) worden die
fesinesetzten Anpflanzungen (gem. textlicher Festsetzung Nr. 17), die Herstellung
der extensiven Dachbegyiizung zu mindestens 70 % bet Gebduden im Sondergebiet
501 JGastronomie” (gem. textlicher Festsetzung Mr. 1%} sowic die Herslellung der
artenschutzrechtlichen YermeidungsmaRnatme (Sperlingskdsten, gem. tesglicher
Festsetzung Nr.20} gebictsintern im Geltungsbereich als Ausgleich zugeordnet und
planungsrechtlich festgesetzt. Diese gebietsinternen Mafinakmen mindern die
Auswitkngen und dberpehmen einen Teil der edforderlichen Kompensation von
naturschutzrechtlichen Eingriffen in die Schutzgiiter Boden sowie Arten und
Lebensgemeinschaften.
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Die Festsetzung, Dachflichen.zu mindestens 70 % in. For" einer extensiven
Dachbegriinung auszubilden, érmaylicht die Anlage der erfarderlichen technischen
Fintichtungen auf dem Dach sowie die dafiir einzuhaltenden Schutz- bazw.
Abstandsflichen, die entsprechend nichtbegrint werden kinnen.

Weiterhin werden als externe AusgleichsmaEnéhrﬁen_gemﬁE der fingriffs-Ausgleichs-
Bilanz durch Festsefzurg . zugcordnet, dass @ 193 qm {entsprechend der
Aufwertungspotentialpunkte) - aus ~den  durchgefithiten . MaBnahmen
~Biotopaufwertungen auf dem Steinwardar” der Heiligenhafener Yerkehrsbetriebe
GmeH & Co. K6 zugekauft werden!

Durchfikringsvertrages der Yorhabenirager,

In der EESam_t'.u_'liird{g'uhgmd'é's' Eingnffs und Ausgleiches erscheinen die im
Umwelthericht ©  -aufgefibrien gebistsinternen - Vermeidungs-  und
Minderungsmalnahmen sowie die Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen und
die extarne Ausgleichszuordnung zu den vorhabennahen Biotdpasfwertungen auf
dem Steinwarder” in threm Gesamiumfang ats angemessen und erforderlich, so dass
susarmmenfassend  der  Ausgleich Tm Sinne  der  Fingriffsregelung  nach
Buindesnaturschutzgesetz crbrachtist.

2.3.13 Artenschutzrechiliche YermeidungsmaBnahmen

Dirch das Gutachterbiiro B85 Biro Greuner-Fénicke wurde ein Fachbeitrag zum
Astenschutz ersteltt fvgl. Antage 13, der die Retroffenheit des Gettungsbereiches van

a) Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie {Fledermiuse, sonstige Sdugetiere,
Amphibien, Reptilien, Rsche/ Muscheln, Libeflen, Schmetterlinge, Kafer)
iy Pflanzenarten des Anhangs IV der FEH-Richtlinte sowie weiterer streng geschiftzler
~ Pflanzenarten
c} europaischen Vogelarten {Brutviigel, Rastvdgel)

gurch das Vorhaben untersuchit und abgeschatzt hat-
CEF-MaRnahmen werden micht erforderlich.

Boi CEF-Maltnahmen handalt es sich um vorgezogene Ausglsichsmafinahmen, deren
Funletionsfahigheit spitestens bei Beginn der Beeintrichfigung der betroffenen
Fortpflanzung- und Ruhestatten gegeben sein mess.

Im Bereich des Vorhabens wird zin Yorkommen des Haussperlings in griferer Zahl
festgestetlt. Gehilze im Geltungsbereich stellen filr den Haussperling einen Teil des
Lehenseaimes dar. Waiterhin kinnen im Geltungsbereich potenziell Bachstelze,
Zaunkénig und Ratkehlchen vorkommen, Es wird daraufl hingewiesen, dass ein Téten
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der Fere nicht auszuschliefen wire, wenn Eingriffe in Gehotze wihrend der Brotzeit
erfolgen.

Aus - -dem. - Tachgutachten  gehen  folgende  artenschuterechtliche
Vermeidurgsmalnahmen hervar:

Vermeidungsmafinahme 1 Fledermause: Im Geltungsbereich ist bef Leuchtmilteln im
AuRenberetch edne inseklenfreundliche Beleuchtung zu verwenden

VermeidungsmaRnahme 2 Gehilzvdgel: Die Baufeldfreimachung ist aulberhalh der
Briglzeil {d.h. nicht zwischen dem 15.2. und 30.09.} durchzufiihren.

YermeidungsmaRnahme 3 Rast- und Wasserviiget: Gegen die Verlefzung und Tétung
von Rast- und Wasserviigeln, die den Geltungsbereich potentiell Gberfliegen, sind bei
griReren Glasflichen mit offener Anfliegharkeit Malinahinen zur Vermeidung von
Vogelschlag/ Kollision umzusetzen. Miglich sind lenkende Strukturen fiir die
Vogelwelt oder Schethen mit entsprechendem Aufdruck gegen Vogelschlan.

Entsprechend  werden - e - aufgefiihrten artenschutzrechttichen
Vermeidungsmalinahmen als Hinweise in den Bebauungsplan ibernommen.

22 ;;st'weitér'ein_e Malnahme fiir den artenschutzrechtlichen Ausgleich, hier fiir den
Hzussperiing und vergleichbare Arten, erfordetlich.

Es wird aus diesem Grynd eing artenschutzrechtliche ﬂusg[ein':hs'm'éﬁnahme fiir den
Haussperling textlich festgesetzt, sodass im Sondergebiet 501, Gastronumie®: 4
Sperlinnskasten mit insgesant 12 Nistmidglichkeiten an dem neuen GebEude und n
den Aulenanlagen fachgerecht anzubringen sind. Ein Sperlingskasten weist in dey
Regel mehrere Nistmédglichkeiten auf. Im Fachbeitraa ist dallr ein befspielhaller
Mistkasten - mib drer  Wistidglichkeiten  abgebildet  {wgl.  Anlage = 1,
Artenschutzrechtlicher Tachbeitrag, Kapitel 5.2.2). Ein zoithicher Yerzug der
Ausgleichsmalnahme iiber die Bauphase istveriréglich, da die Ak nicht gefibrdetist,
Zusdtzlich wird gemiB des Artenschutzquiachtens die Herstellung eines Grasdaches
erforderlich. Es wird in Yerbindung mit den erfordetlichen Ausgleichsmalbnabmes
textlich festgesefzl, dass im Sondergebiel 501 Gastronomie™ BDachfidchen zi
mingdestens 70% dn Farm einer extensiven Dachbeqsiinung auszubilden und zu
erhalten sind {vgl. Kapitcl 2.3.12}.

2.3.14 Regelungen im Durchfilhrungsvertrag
Durch texthiche Festsetzungen wird gereqgalt, dass nur solche Vorhaben zuldssig sind,

zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabenzrdger im Durchfihrungsvertrag zum
Vorhabenbezogencn Bebauungsplan Mr. 2 verpflichtet hat,

36



Stadt Heiligenhafen | Vothabenbezogener B-Plan Nr. 4 ,dstfich der StraRe
Steinwarder und novdlich der Steinwarder-Dammbriicke” | Segriindung

Weiterbin  wird  leslgeselzt,  dass  die  im Durchfibrungsvertrag  zum
Yarhahenbezogenen Bebauwngsplan Nr, 2vereinbarien Regelungen zuin Yorhaben zu
beackten sind.

Dadurch wird sichergestelit, dass dle im DurchfiiRningsvertrag qetroffenes
VYerabredungen und verankerten Regelungen umgesetzt und angewendet wardas.

2.3.15 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dielage des Plangehistes erfordert zuy Sicherung eines geordnetes und einheitlichen
Siedbungs- und bandschaftshildes inshesondere aufgrund des Zusammenhangs mit
weiteren ret hergestellten hanlichen Anlagen des Marina Resorls Heilligenhafen
Gestaltungsfestsetzungen. Damit sollen ostshildprdgende und  gebiststypische
Elemente sinheitlich definiert werden.

Bauordnunygsrechtliche Festsetzungen im Yorhabenbezogenan Bebauungsplan
i Vorhabenbesogensn Bebauungsplan wird die baugeslalfensche Festsctzung zur
LDachfarm™ werankert. Damit wird dusch die Baukérper und fare Dachform als
gleichgeneigtes Satteldach das stadtebaulich prégende drishild gesichert.

Fiir die hrandschutztechnische Sicherung der i begriinenden Dicher wird eine harte
Bedachung festgesetzt. [Hese soll das Dach sowie die Pachkonstruktion gegen
Flugfeuer und strahlende Wirne sichern und ausreichend lang widerstandsfahig
machen (vgl. Kapitel 2.3.6).

Bauardnungsrechtliche Festsetzungen im Durchfiihrungsvertrag
Weitere baugestalterische Festsetzungen werden im Durchflihrungsvertrag geregelt
und sind bei der Vorhabenplanung ebenfalls zu beachten.

Es werden Regelungen qotroffon

- 7ur Artdes Bedachungsinateriats und dessen Farhe,

- zur Fassadergestaltung hinsichtlich Materalitdt und Farbe,
zu Windschutzwinden fir Aufensitzbereiche,

- zurVerwendung van Markizen und Sonnenschutzanlagen,

- zuWerbeanlagen und Warenautematen sowie

- sur Mnsaldssighketl von Zionen und Einfriedungen.

2.4 Kennzeichnung

Flichen bkei deren Bebauung hesonders  baukiche  Vorkebrungen und
Sicherungsmafnahmen gegen Uberflutung erferderlich sind _

Das Plangebiet liegt unter +3,50 m NHN und im Einflussbereich dor Ostsee. Durch
Teitflichen des Geltungshereiches unter einer Hithe von +2,35 m NHN hildetf, der
Geltungshergich #in potenziell signifikantes Hochwasserrsikogebiet ab. Es ist damit
Oberltulungsgelihrdet. Der Planbereich wird daher gem@fh § 9 Abs, 5 Nr. 1 BauGB als
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Flache gekennzeichnet, bei deren Bebawung besondere bauliche Yorkehrungen bzw.
bosondere  bauliche Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten, hicr  dic
(Iberflutungsgefatirim Hochwasserfall, crforderlich urd 2u beachten sind.

2.5  Nachrichtliche Obernghmen

Uberschwemmungsgefihrdetes Gebiet, Gebiet mit potentiell signifikantem
Hochwasser-Risiko durch fn Kiistengebiete vordringendes Meetwasser

Das Plangebiet gehdrt aufgrund des vorhandenen Geld@ndentveaus zum patentiall
durch Ostsee-Hachwasser gefihrdelen Bereich an der Ostses und wird nachrichtlich
als (berschwenunungsgefdhrdetes Gebiet, Gebiet mit potenticll signifikantem
Hochwasser-Risiko  durch  ir Kistengebiele  vordringendes  Meerwasser
gokennzeichnet.

2.6 Hinweise

Anlagen an Bundeswassersirafien

Anlagen und ortsfoste Einnchiungen aller Art diirfen gemdl § 34 Abs. 4 des
Bundoswassersiralengesetzes (WaStr) in der Fassung vom 23, Mai 2007 {BGEL. I 5.
362) weder durchihre Ausgestaltung noch dusch thren Belrieb cu Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrdchtigen, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfithrar durch Blendwirkungen, Spieaclungen oder andcrs
irrefiihren ader hehindern. Wittschaftswerburgin Yerbindung mit Schifffabrtszeichen
tst unzulissig.

Yor der Wasserstrafie aus sollen forner weder rote, gelbe, griine, blawe noch mit
Matdumdampi-Miederdrucklampen direki leuchtende oder indirekt beleuchtete
Réchen sichthar sein.

Antrdge sur Errichling von Leuchireklamen usw. sind dem WSA Libeck daher zur
fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

[He Forderungen zur  Anlage und Errichteng  von Leuchtreklamen  und
Wirtschaftswerhung beziehen sich auch auf die Baustetlenbeleuchiung.

Genehmiqungspflicht fiir Anlagen an der Kitste geman § 77 Landeswassergesetz
Gemalk § 77 Landeswassorgesetz {LWGY isl eine Genehmigengspilicht flir die
Errichiung, wesentliche Anderung ader Beseitigung baulicher Anlagen an der Kiste
zut beachten. Fir die Genehmigung zustandig ist die unlere Kistenschuizhehfrde,

Mutzungsverbote gemiaR § 78 Landeswassergasetz

Die Mulzangsverbate gemi® § 78 Landeswassergesetz sind zu  beachten.
Erfordeslichentalts sind Ausnahmen bei dor unteren Kislenschulrhehfrde »u
beantrangen.
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Bine rechiskrifige Bauleilplanung, die unler Befelligung der zustindigen
Kiistenschutzbehirde aufgestellt wurde, ersetzt nicht im Einzelfall erforderliche
kiistenschutzrechthiche Genehmingungen nach dem Landeswasscrqesclz.

Das Plangebiet hefindet sich in einem hochwassergefdhrdelen Bergich. Durch den
Bebauungsplan- lassen sich, auch bet miglichen - Schaden durch Hochwasser,
gegentiber dem Land Schleswig-Holstein keine. Anspriiche auf Schadencisatz, der
Finanzierung oder der Jbernahme notwendiger SchutemaBnahmén ableiten,
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3. Umweltbericht

3.1 Einleitung

Nach-§ 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des
Bauleitplans ‘wine Begrindung beizufigen, Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung, in dem entsprechend dem Stand des Verfahrens die
aufgrund der Umwellprifung nach'g 2 Abs. 4 BauGB etmittelten und bewerteter
Belange des Umweltschutzes dargestetlt werden.. Die inhaltlichen Anfarderungen an
den Umwelthericht ergeben sich aus der Anlage im BauGB zu § 2 Abs. 4 und § 2a
Bauib.

3,11 Kurzdarsteliung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebzauungsplans

Mit det Aufstellung des Yorhabenbezogenen Behauungspians Nr. 4 fur das Gebict

HOstlich der Stralo Steimwarder und niifdlich der Steinwarder-Dammbriicke” der Stadt
Hedligenhafen sollen die planungsrechtlichen Yorausselzungen fiir die Entwicklung
2 einem Gastronomie-Standort geschaiTen werden,

Hierfiir soll das Grundstiick mit eincr GrBRe vor 1,116 m¥; welches von der

Yorhabentrdgerin PS5 Vermigensverwaltung Gmbi GOSCH SYLT hereits erworben
wurde, entsprachend hebast werden.

Standort, Art und_Umfang_sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten
Vorhahens

Tras Plangebiet beat nsthl:h der StraRe Sleinwarder & Jachthafen von Heiligenhafen.
Es umfasst das Gebiet sbrdlich der Steinwarder-Dammbiicke, westlich und sidlich der
Jachthafenpromenade sowie siidlich der Stellplatzanlage «nd des vorhandenen
Spielplatzes mit ca. 0,11 ha.

Innerhalb der bestehenden Nutzung setzt sich das Gehiet aus Griinfidchen mit Baum-
und Heckenpflanzungen “und - Rasenflichen, Teilen der Stellplatzanlage und
Mullstandort sowie haulichen Anlagen fiir Hafenserdce und Trafo zusammen.

Nach den Darstellungen der witksamen 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Heiligenhafen, gitt fiir den Bereich des Vorhabens die Darstellung SO
Sportboathafen, Gastronomie®. Mit der Aufstellung des Vorhabenhezogenen
Babauungsplans Nr. 4 wird diese Vargahe beachtet.

Der Plangshist des Vorhabenbezogenen £-Plan Mr,. 4 beinhaltet neben dem
Yorhabengrundstiick Flichen, die fiir die Sicherstellung der ErschlieBung sowie die
Ver-und Entsarqung erforderlich sind. Bel diesen Ftichen handelt ez um Bereiche der
westlich an das Yorhabengrundstlick angrenzenden Strafie Steinwarder, in denen die
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Hauptversargungsleitungen legen und der an die Strafe anschliefienden stfentliche
Griinfliche sowie die niirdtiche Zufahrt fiber die vorhandene Stellplatzanlage der
VB /dachthafen. Ebenfalls aufgrund von Leitungsanschlissen greifh das Plangehiet
dstlich des Vorhabengrundstilcks punktuell auf die Fliche der Jachthafenpromenade
als, Da diese Flachen rund um das Yorhabengrundstiick nur punktuell und temparir
in der Bauphase beansprucht werden und keine Yerinderuny der Flichennutzung
cifahren, werden sie in der engeren Betrachiung der erheblichen Auswirkungen nicht
beriicksicitigt.

3.1.2 Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachplinen
festqelerten Ziele des Umweltschitzes

Bei -der Ausarbeitung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind sowohl
Fachgesctze als auch auf der Grundlage von Fachgesetzen ausgearbeitete Planungen
A herlicksichtigen.

Fachgesetze

Mach § 1 Abs. & Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen die Belange
drs Hmwellschofzes einschlieflich des Naturschutzes und der Landschattspflege zu
herlicksichtigen, inshesandere

a) die ﬂu'swiri'cungen auf Tiere, Pflanzan, Fache, Baden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeffige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b} die Frhaitungsziele und der Schutzzwack der Matura 2000-Gebiate im Sinne des
Naturschutzgesetzes,

¢) ufrwelthezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundaeit sowie dic
Ceviitkerung insgesamt,

d) umwelthezogense Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter,

fbwiszem,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung vor
tnergie,

q} die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie sonstigen Plincn, inshesondere
des Wassar-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

hy die Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordrnung zur Erfiillung von Rechtsakten det Europdischen  Union
festyelegten Inmissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,
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} dte Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Imiweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

f} unheschadet des '§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfifligkeit nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Yorhaben [ir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Ealange
nach dex Buchstahen a bis d und i.

Als erganzende Vorschrift zem Umweltschutz dient § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB):

Mit Grungd und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur VYermingerung der zusitzlichen lnansprachnahme von Flachen fiir baubiche
Nutzungen die Moghchkeilen der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedermutzbarmachung vor Hichen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Inmenentwickieng zu nutzen sowic Bodenversivgelungen aufl Jas notwendige Mals zu
begrenzen. {...0%

Zur Beriicksichtigung der Belange des Hiweltschutzes in der Bauleitplanung isk
gemdf g5 1 und 2 BaulB eine Umwedtpriifung durchzuftthien, in der die voraussicht
lichen erheblichen Umweltauswirkungen in einem Umwelthericht zu heschreiben und
zu bewerten sind. Dieinhaltlichen Arforderungen an den Umweltbericht ergebien sich
aus der Aniage im BauGh zn § 2 Ahs. 4 und den §4 Za und 4c BauGE.

Die Umsetzung der . 8auGB und auch BNatSchi/LNatSchG genannten Ziele wird
durch entsprechende Fachgessetze {z. B. BImachG, BBod5cha, WHG bzw. LWG),
Verordnungen, Richtlinien u. a. flankicrt.

Wan Bedeutung sind weiterhin die Worschriften des Sechsten Abschaitts des
Wasserhaushaltsgesetzes zum Hochwasserschile (%5 72 1L WHEG), die bei der Planung
zu heriicksichfigen sind. Das Plangebiet lieqt im hochwassergefihrdeten Bereich
unterhalh der Héhenlinie van MN +3, 50 m.

Einariffsregelung

Fiir den Yorhabenbezogenen Behauungsplan Nr. 4 st die Yermeidung wnd der
Ausgleich voraussichtlich erhehlicher Beeinirichtigungen des iandschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Fundtionsfihigkeit des Naturhaushalts des § 1a Abs. 3
Baugesstzbuch beachtich {Einanffsreqelung nach dem Bundesnaturschulzgesel2).
Mese Anforderingen werden im Rahmen der Umweltpriifung bearbeitet und finden
fiber entsprechende- Festsetzungen Fingang in  den  Vorhabenbezogeneon
Bebauungsplan bzw. werden ber verlragliche Regelunigen erfiilit,

Den besonderen Astenschutz regelt § 44 BMNatSeohG. e Vorschriften gelfen
unmiittelbar, d. h, es hesteht keine Abweichungsmbglichkeit. Bis Yorschriften sind
striktes Recht und afs sobches abwagungstest.
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beachten:

1. wild [ebenden Tieren der hesonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ince Entwicklurrgsformen aus der Natur

2. witd lchonde Tiere der streng geschitzten Arten und der ewrapdischen
Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Bherwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stiven; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhallungsaustand der lokalen Popuiation einer
Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild labenden Tere der besonders ge-
schiiteten Arten aus der Natuy zu entnehmen, zu beschiddigen oder zu zerstisen,

4. wild lebenda Pflanzen der hesanders geschiitzien Artan ader thre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder thre Stand orte zu beschadigen dder
2l zovstaren.

Die Worschriften fiir den Artenschutz gem3® BMaiSchi: sind zu beachten, d.h. das
Vorkommen von streng und besonders qeschiilelen Panzen- und Tierarten sowje das
Fintreten von Verbatstathestinde im Sinne des § 44 (1) BNatSché ist zu priifen.
Efforderlichenfalls sind Schutrmalinahmen  festzubegen.  Hierza wirden  ein
Artenschulzbeitrag  erarbeilet. und  Fesisefzungen in den  Bebauungsplan
aufgenammen.

& 30 BNatSch(i. V. m.§ 21. Abs. 1 LNatSché regelt, welche Biotope dem gesetzlichen
Biotopschutz unterlteqen. Handlungen, dig zu einer 2ersiirung ader eindr sonstigen
erhehlichen Beetntrichtiqung dieser Biotope filhren kdnnen, sind verboten.

Schutzstpeifenan Gewdssern nach 5 61 Bundesnaturschutzaesetz und § 35
Landematursthﬂtzuese‘tz . e e e e e e e e
Mach § 61 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz {(BNatSchG) dirfen im AuRenbergich an
Bundeswasserstralen und Gewdssern erster Ordnung sowie an slehenden Gewdssem
mit einer Grofevan mehr als 1 Hektarim Abstand bis 50 Meter von der Uferlinie keine
baulichen Anlagen  errichiel  oder wesentlich .gedndert - werden, An  den
Klistengewdssern ist abweichend ein Abstand van mindestens 150 Metern von der
Mittelwassertinie an der Ostsee einzuhalten: Weiter geftende Yorschriften der Lander
bleiben unberiih.

Fiiy das Land Schleswig-Holstein regelt § 35 Landesnatuyschutzqesetz {LMatSchi)
abweichend won § 61 BMatSchi, fiir welche Errichtung oder Anderung baulicher
Anlagen an Gewdssern ein Gewasserschutzstreifen einzuhalten ist.

Gemal § 35 Abs. ? EMatSché dirfen im AuBenbereich an Gewdssern erster Qrdnurg
sowie Seen end Teichen mit einer GréBe van einem Hektar und mehr bauliche Anlagen
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in einem Abstand von 50 m landwirts von der Uferlinie nicht errichiet oder wesenltich
erweitert werden, An den -Kiisten ist abweichend von Satz 1 etn Abstand ven
mindestens 100 m landw3rts von der Kiistenlinie einzuhalten.

Fiir Einzelbdume gelten die Morschiiften der-aktucllen Baumschutzsatzung der
Gemeinde Heiligenhaten (Satzung vor 06, August 1992), Demaach sind Bitme it
Stammuntfang von 85 em Und mehrin 1-m Hbhe geschiitzt. Entsprechend.der 1.
Anderung der Satzung der Stadt Hei[igénh'afen_;ﬁm Schutz des Baumbestandes vorl
04. Oktober 2016 fallen Obsibdume mit. Ausnahme van Schalenohsthaumen, wie
Esskastanien und Wallnussb3ume sowie Pappeln, Weiden und Nadelgehilze nicht
unter diese Satzung.

Fachplanungen
An Planungen mit fldchenbezagenen Darstellungen, die bei der Umwellprifung su
beriicksichtigen sind, kiinnen fiir das Plangebiet angefiihrt werden:

= Europdisches Schutzgebietsnetz Natura 2000

= Landesentwicklungsplan Schleswig-tolstein 2010

v Regionalplan fiir den Planundsraum kL, 2004

»  [Landschaftsprogramm 1939

= landschaftsrahmenplan fidr den Planungsrasm [T, 2003

v  Fachplan Kistenschutz Ostseckiiste _

» Hochwassergelfahrenkarten tnd  Hochwasserrdsikokarten in Schleswig-
Holstein, 2015

3.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umwattauswirkungen

Der Umyebtzustand und die besonderen Umweltmerkmale im nicht iiherplantan
Zustand der einzelnen Schutrgiiter von Natur und-Landéciaft worden im Rahmen der
27, Anderung des -Richennutzungsplanes dargestellt und die besondare
Empfindlichkeit vom Hmweltmerkmalen gegeniiber der Planung herausgestelit. Auf
der Ebene der Flichennutzunigsplanung erfolgte weiterhin eine Tinschitzung der mit:
der Durchfiihming der Planung verbundenen Yerdnderungen des Umweltzustandes,
dic im Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan dokumentiert ugd hewerlet
wrden.

Eiir das Vorhabenyrundstlick des Vorhabenbezogenen Bebauungsptans Mr, 4 wird
hasierend auf den Ausfihrungen im Umweitberickt der 27, Anderung des
Michennutzungsplanes, sowic der unter Kapitel 3.3.3 genanoten verhandenen
varhandenen Dalen eine tabellarsche Uhbersicht zum derzeitigen Umweltzustand
einschiieflich Bewsrtung, zur Prognose iher dis Entwicklung das Umweltzustands bai
Michtdurchfiihrung der Planung und den zu etwartenden Unnwettfalgen der Planung
erstellt. e Ausfilhrungen beinhalten eine Einschitzung der Betroffenhedt der
ginzalnen Schutzqiiter. = folgen Darlequngen zu den geplanten MaRnakmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sowie Austihrungen
7u i Betracht kemmenden anderweitigen Panungsmigtichketten.
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Untersuchungsraum  der mweltpriffung st das Vorhabengrundstiick  des
Yorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4. Uber das Vorhabengrundstiick
hinausgehende Wirkungen sind nicht erkennhbar.

3.2.1. Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands {Basisszenario) sowie Prognese iiber die Entwicklusng
des Umweltzustands bei Durchfithrung bzw. Nichtdurchfilhrung der
Flanung

Die Tabelle 3 stelit den Untweltzustand des Bestands dem Zustand nach Umsetzung
der Planung gegeniiber und bewertet die . mit der Planung verbundenen
Umwebtauswirkungen: Die anschliefenden Abbitdungen zum Bestand und zur
Bewertung der vorhandenen Biotope und zu den Verdnderungan durch die Planung
stellen die vorangegangenen Bnschitzungen bildlich dar.

firundlage der Bestandsanalyse bildet die Crfassung des Bestands der Biotoptypen
nach der Kartieranleitung fily die Biotopkarticrung Schieswig-Holstein {LLLIR 2018),
die tm Zuge der Erstellung des Umweltberichts  zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nv. 4 erfolgte.

Tabelle 1: Im Bereich des Yorhahengrimdstiicks vorkommende Biotoptypen und
deren Bewertung

Biotoptypen im Vorhabengebiet
Biotoptyp.. ;.- ] foder i [*Wert ] Schutzid-Flichein i
R T e g
! Sonstige Bebauung im 0 - 45
: AuBenbereich
| Vollversiegelte Verkehrsfliche | 5¥s 0 - 290
{Wege und Stellpiatzflachen)
Rasenfldche, intensty gepflegt, @ SGr 1 - 49%
regelmifig gemihtund i
Stmktl.im'rm H O I
Zieryeholze geringer Hihe i SGs 1 - 186
L e e ] gesamt. | b 1B
Weidenbaum HEw 1 - 0
o Einzelbiume :
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Tabeile 2: Bewertungsstufen der Biotope

fﬁé}tstufe .|-Biotepweart . { Beschrmhung, Kntenen
“werbal- - | mumerischi i o
Geringer 1 - _gennge namrschutzfal:htn:he Bedautung,
Bigtopwert - sehr stark belastete, devastierte baw,
versiegelte Flache o
- soweit maglich, sallte sine Verbesscrung
der Skologischen Situation herbei gefiihyt
o Serden
:  Ohne 0 - Stralenverkehrsfliche
: Bictopwert - intensiv genuizte Dauwerke
- wolistdndig versicgelte Flachen
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Tabellarische Darstellung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

Tabelle 3
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3.2.2 MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der
erh ehhchen Auswirkungen

Dic Belange des Umweltschutzes sind bei der Aufstellung des Yorhaben bezogenen
Bebauungsplans und in der Abwagung zu beriicksichtigen. Inshesondete sind auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Bngriffsregelung die Reeintrichtigungen von
Nalur und Landschattzu beurteilen und Aussagen zur Yermeidung, Verminderung und
zuim Ausgleich zu treffen.

Yermeidungs- und Minimieringzmalnahmen S
Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind in der Planung hereits
beriicksichiigt worden:

- Als entlastende MaRnahme kénnen die vorgesehencn extensiven Bachbegrinungen
fiir den-Neubau und den Millstandort aufgefasst werden. Diese mindern durch thre
Pufferfunktion Ausmrkungen auf die Schuizaiiter Wasser und Klima, Dariither hinaus
kiinnen sie Lebensraumfunktionen fiir Tere und Pflanzen erfiillen;

Folgende Yermeidungs- Minimierungs- und Schutzmafinahmen werden aus der
Prognase des Umweltzustandas aufgrend der Planung und dabei erkennbarer ansonst
gyl. erhebiicher Auswirkungen auf Schutzgiiter des Naturhaushaltes abgeleitet und
sindin den Vorhabenbesogenan Behatungsplan aufzunehmen:

- Festsetzung der Baufe[dfré;i'matlﬁung auBerhalh der Brutzeit, d. h. micht zwischen
15.02. und 30.09.. _

- Festselrung der Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung im
Geltungsheraich bet Leuchtmillels mil Aulerwirkung.

- Festsctzung von ienkenden Strukturen {Aufienanlagen) oder Schethen mit
cntsprechendem Aufdiuck negen Vogelschlag fiir qrRere Glasflichen mit offener
Antiegbarkett fiir Rast- und Wasservéigel.

30.05. {Artens.chul_zg_u‘_l_af:nten % 39 BNatSchG}

3.2.3  AusgleichsmaRnahmen

Als  artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme fiir Haussperlinge wird die
Harstellunyg von Gehillz ader Grasdach und 4 Sprbinaslkésten (12 Nistmiiglichkeitan)
im Geltungsbareich des Yorhabenbezngenen Bebauungsplans festgesetzt, Da die Art
in Schleswig-Holstein nichli gefihrdet ist, ist eine zeitlicher Verzug (iber die
BaumaRnahme vertriglich. Der artenschutzrechtliche Ausgieich kann daher am
neuen-Gebiude und den AuBenanlagen vorgenommen werden.

Infolge der Planung komme es zu Eingriffen in Nalur und Landschatt {vgl. Kap 3.2.1)
fiir die AusgleichsmaBrahmen festgesetzt werden und durchzufishren sind.
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Als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme flir die zushitzliche Versiegelung und Behaung
werden 193 Dkopunkte, das entspricht 193 gm, zu ,Biotopaufwertungen auf dem
Steinwarder” der Heiligenhafener Verkehrsbetriebe GmbH und Co. KG per Festsetzung
zugeordnet.

3.2.4 Anderweitige Planungsmiglichkeiten

Standoralternativen ergaben sich fiir das Planungsvorhaben aicht. Es befindet sich
im Eigentum der Yorhabentsigerin. Eine frithere Standortaltemative (Plaliform {iber
dem Wasser im Jachthafen) wurde gepriift und fiir nicht geeignet erachtet. Andere
Standortalternativen fiir das Plarungsvorhaben sind am Jachthafen nicht vorhanden.

Eine grundsitziich andere Anordnung des geplanten Gastronomiegehdudes aufgrund
der Kleinrdumigkeit des Vorhabengrundstiicks nicht moglich. Eine Verringering
umwelthezogener negaliver Auswirkungen durch Wahl einer anderen Anordnung ist
zudem wenig wahrscheinlich. Mit der jetzigen Anordnung des Gebdudes ist es
miglich, den angrenzenden Spiclplatz am Jachthalen 2u erhallen.

3.2.5 Auswirkungen aufgrund der Aufiligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen

Mit der Aufstelling des Verhabenberogenen Bebausngsplans Nr. 4 sollen die
planngsrechlichen - Vorsissetzungen zur Entwicklung eines gastronomischen
Angebots geschaffen. werden. In der Umgebung des Vorhabengrundsticks sl kein
Yorkommen wen  Stirfallbetrieben  bekannt.  Ba  der * Vorhabenbezagene
Bebauungsplan einen Stérfallbetrieb in seinem Geltungshereich micht zuldsst,
entsteht (iber das Yorhaben auch rach Umsetzuna der Planung keine Anfalligkeit.

Planengshedingte erheblich nachteilige Auswirkengen auf dic in Tabelle 3
beschriebenen Umweltbelznge durch schwere Unfille oder Katastrophen kénpen
dahrer ausqeschlnssen haw, verringert werden.

3.3 Zusitzliche Angaben

3.3.1 Technische Verfahren und Hinweise 2u Schwierigkeiten

crundlage fir den. Umweltberichl sind neben der Auswertung vorhandener
Unterlagen wie der 27. Anderung des Flichennutzungsplans, dem
Landschaftsentwicklungsplan und Landschafisrahmenplan, das zum Yarbabengebiet
bzw. fiir das Unifeld erstellte Fachgutachten zum Artenschutz (EBS Biiro Greuner-
Pénicke, 2019}, eine Bictopypenkartiereng nach dem Kartierschliisselvon Schleswig-

&0
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Haolstein anlisslich der Erstellung des l.ImweLt_her]ﬁhE zum Yorhabenbezogenen
Bebbaungsplan Nr. 4 soiie eine Orisbegehieg.

Fiir die Bewertung der Umﬁ_eltéﬁéﬁﬁrkun'géﬁ wurde der derzeitige Bestand zugrunde
geleqt. Die Ermitfung des naturschutzrechtlichen Eingnffs edfolyle entsprechend des
gemeinsamen Runderlasses des Inanenministeriums und des Ministerfums filr

Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und lindliche Riume {MI/MELUR) Yerhdltnis
der naturschutzrechtlichen Bingriffsrenelung zum Baurecht” venn 9, Dezember 2013 -

Die Bestandsheschretbung zu den Schutzgitern Kiima und Lahd_schaFEbf[d basieren
auf allgemeinen -Annahmen und Bickschlissen aus dem stadtebaulichen und
lundschaftlichen Bestand.

Im Hinblick auf die 3|féi‘|5i:huﬁi’ét:hﬂi;h&rl Belange gemEl BNalSchb wurden geson-
derte Erhebungen durchgeflibrt und -2nhand der llabitatausstathing und -eignung
anch das potenzielle Vorkommen streng und besonders geschiitzter Arten gemiR
BNat5chG abacschiitzt. Verbolstatbestinde im Sinne des g 44 BNatSchh wurden
atihand der Erhebungsergehnisse abgepriift.

Schwierigleiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen bestanden micht,
abwigungserhebliche Kenntnislicken sind micht erkennbar,

Die verwendeten tech mischen Yerfahran und methodischen Ansitze kénnen den
Fachgutachten entnommen werden, sofern sjie nich? im Umwellberich? erwdhng sind,

3.3.2 MaBnahmen zur I'.'Ib_e_ma_l_c_h_ung

Migtiche erhebliche Umweltauswirkungen der Plandurchfihirung sind gemil § Ae
BauGB zu libcrwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen
und ggf. Abhilfemalinahinen einzuleitan.

Die Umselzung der Minimierungsmafnahmen und Festsetzungen inshesondere zum
Arten- und Biotopschutz istim Rahmen der Bauidherwachung zu Uberprifen.

3.3.3 Referenziiste

BORO GREUNER-PONICKE (BBS), 201%: B-Plan Mr. 4 der Stadt Hejligenhafen.
Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzrechtliche Priifung.

und Entsorgung. Technische Gebdudeausriistung. Vorplanuna.
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LANDESAMT FUR LARDWEIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME DES LANDES
SCHLESWIG-HOLSTIIN {LLUR}, 2013: Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel {Gr
die Biotopkartierung Schleswig-Holstein ‘'mit  Hinweisen zu den gesetzlich
geschiitzien Biotopen sowie den lebensraumtypen gemidl Anhang I der FRH-
Richtlinie — Karfieranleitung, Bioteptypenschlisset und Slandardliste Biolaplypen.
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3.4  Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Gemals § 44. BNatSchfs st zu '_prijfen', ‘ob durch die Planung artepschutzrechtliche
Verholstatbestdnde entstehen, Mit der artenschutzrechtlichen Priifung durch BBS
Biira Greuner-Pinicke . (2019) werden die “potenziell im  Worhabengebiet
vorkommenden iierartent ermittelt und dargestellt sowie die potenzieiten Wirkungen
der Planeng auf die betrofenen Lebensriume und thre Tierwelt gepruUft,

2ur Ermittlung des potenzieflen Bestands wurde sine faunistische Potenzialanalyse
[ir ausgewihile Arten{-gruppen) vorgerommen. Diese st ein Verfabiren zur Ein=
schitzung -der mivglichen akuellen faunistischen Besiedlung von Lebensriumen
unter - Beridcksichtigung. der lokalen Besondetheiten, der Umacbung und der
vorhandenen Beeintrichtigungen,

Es wurden micht alle Tiergruppen betrachict, sondern insbesondere die in dicsem Fall
artenschutzrechtlich bedeutsamen eurepiischen Yogelarten und Arten des Anhangs
I der FFH-Richtlinie sowie national geschiitzte Arten, sofern im Bebavoungsplan/der
bisherigen Eingriffsregeluny moht berlicksichtigi.

Bie Grundlage fiir die Bewertung bildet sine Geiandehegehungm Jumi 2019, THe hier
potenziell vorkommenden Tierarten “wurden . aus der Literatur | upd. Eigenen
Kartierungen - in : vergteichharen - Lel:rensr_aumen -ahgeleftet. - - Anhand  der
Biotopstrukturer, ihrer Yernetzung und des Bewuchses wurden Riickschliisse auf die
potenziell vorkommends Fauna gezogen, Weiterhin wurden WinArn-Daten des LLUR
Sechleswig-Holsteln ausgewertet,

Sofern arfenschuterechtlich refevants Arten workammen kinnen uind Beeintrdchti-
gquetgen maglich sind, ist die Artenschutzregefung abzuarbeiten. Es wurde dann ge-
prift, ab su:h hier ein Handlungsbedarf ergibl {VermeidungsmaBnahmen, CEF-
MaRnzhmen,  Artenschutzrachtliche ™ AusgleichsmaBnahmen, Antrige  auf
Ausnahmegenchmigungen, Erfordornis von Kompensationsmalinakmen).

Cs wurde gepriife,

a) oh Fang, Yerletzung oder Titungen europiisch gaschittztar Arten {auch natic-
nat geschiitzter) unabhingiq von der Zesstérung oder Beschidigung wvan
Fartpflanzungs- und Ruhestitten miglich sind.

b} ob erhebliche Starengen der Arten des Anhangs I¥ FFH-Richthinie und der euro-
patsch geschittzten Yogelarten wahrend der Foitpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterunas- und Wanderungszeiten zu erwarten sind. Solche liegen vor, wenn
sich derch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Fopulation einer Art
verschiechlert.

£} ob fiir dic europdisch geschiitzten Arten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie, die

heimischen Vogelarten oder national geschiltzte Arten Fortpflanzungs- und
Ruhestitten entnommen, beschddiqt oder zetstirt werden end ob die dkologische

3
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Funktien betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin durch KempensationsmaRrahmen erfiillt bleiben kann.

Fir detaillierte A_usﬁihr'un'gén' wird auf die Faupistische Potenziatanalyse und Arten-
schutzrechtliche Prifung verwiesen (BBS BURD GREUNER-PONICKE, 2019, val. Anla-
ge 1}.

Als Arlenschutzgriinden werd an artenschutzmchthcheﬂermmdungsmaﬁnah men
artenschutzrechtliche Ausgleichsmalnahmen fiir edermiuse sowie fiir haufige und
ungefahrdeta Hru!.mgel der Gebitsche, Gelml_ze und Garten erferderlich and im

. Upmrendung ‘u’ﬂﬂ insektenfreundhcher Beieuchtunq im fettungshersich bei

15, 02, und 30.09. durchzufuhrm _ o

= Fir grafere Glasllachen mit offener Anfliegbarkett fiir Rast-und Wasservdgel
sind MaRnahmen zor Yermaidung von Vogelschlag/Kollision umauseizen.
Méglich sind lenkende Strislkturen fiiv die Vogelwelt {AuBenaniagen) ader
Scheiben mit entsprechendem Aufdruck gegen Yogelschiag.

» Hersteliung ‘ven Gehdlz oder Grasdach ‘und. 4 Spertingskisten (12
Mistméigtichkeiten) im Geftungsbereich. Ein zeitlicher Verzug tber die
Bauphase st vertriglich, da die Art nicht gefahrdet1st fie Kurnpf_nsdimn
kanet .daher am neuen Gebdude und den Aulenaniagen vorgenommen
werden.

Als Ergehnis fst f‘estiuﬁte[[éﬁ, dass durch Ubernahime der yorgenantien artenschstz-
rechtlichen Yermeidungs- und AtisgleichsmaBnahmen als textliche Festseizungen in
den Bebauungsplan das Bintreten arfenschutzrechtlicher Verbolslalbestinde nach §
44 BNatSché ausgeschiossen werden kann..

b4
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3.5  MNaturschutzrechtfiche Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Langschaft im Sinne des § 14 BNatSché sind ,Verinderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundfidchen oder Verdnderungen des mit der beleblen
Bodenschicht in Yerbindung stehenden Grundwasserspiegets, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit "des HKaturhaushalts oder das  Landschaftshild erhchlich
besintrichtigen kinnen.”

tm Bereich von Flichen mit allgemeiner Bedeutung fir ‘den Naturschutz, im
vortiegenden Fall den Rasenflichen und Ziergehdlzen der olfentlichen Grinfidche,
werden durch Yerdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grumdflachen regelmafin
die Schutzgiiter Boden, Wasser und Fandschaftsbild beeintrichtigt. (...);

Der Varhabenbesogene - Bebauungsplan Nr, 4 bereitet durch -die getroffenen
Festsetzunagen einerseits die Neustrukturierung von bergits versieselten und baulich
genutzten Flichen vor. Andererseits erfolgt durch die Planung gine Umwandlung von
Griin- und Freiflachen sowie Sledlyngsgehiilzen.

AulBerhatb des Vorhabengebietes S
Der Vergleich der Planing mit der heute bereits varliegenden Nutzung zeigt, dass
keine werinderte Flichepnutzung bzw. zu- ‘oder abnehmende.-Versiegelung
vorgesehen ist. In Summe ergibl sich daher bezogen auf den Plangeltungshereich
keine Zunahme der Bebauung und Versiegelung auBerhalb des Vorhabengrundsticks.
Auf  eine - Gegeniberstellung ven Bestand Jund  Planung  auBerhalh  des
Vorhabengebiets kann daher verzichtet werden.

Vorhabengebiet L
Im Rahmen der Aufstellung des Vorhabenbezagenen Babauungsplan Nr. 4 soll das
Varhabengrundstiick als Sendergebiet Gastrenomie {50 1) festyesetsd werden mit
siner zulSssigen Grundfliche van 505 gm fiir die Hauptanlage, 285 gqm fikr Terassen
und 240 gm flir Zufahrten, Stellplitze sowie Nebenanlagen.

Der Yergleich der Planung mit der heute herefts vorliegenden Nutzung zeigt, dass die
Yersiegelung ven derzeit 435 qw um 495 qm aufinsgesamt 1.030 gt ansteigt.

Im Bestand sind derzeit 681 qin Gritn- und sonstige Freiftichen vorhanden. Die
intensiv gepflegte Rasenfliche wird als Bictap mit geringer naturschutfachlicher
Bedeuteng eingeordnet. Die Aergehilzstrulduren mit nicht heimischen Gehilzen
umlassen dabel 186 gm und sind als Biotope geringer dkotogischer Bedeutung firden
Maturschutz anzusprechen.

Zukiinftig verbieiben etwa 86 qm Grundstiicksfreiflichen, die im Yorhabenbereich mit
Pflanzungen im Charakterbild Weillding' gestaltet werden, Damit gehen insgesamt

Die vorgenannten Awsfiihrungen werden durch  die folgenden Tabellen
veranschaulichL,
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Machfolgend wird eine qualftative und quantitative Gegeniiborstelung van Eingriff
und Ausgleich vorgenommen. Divse erfolgt auf (rundtage des Gemeinsamen
Runderlasses des Inpenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende,
l.andwirtschaft, Unwelt und lindliche RSume vom 9. Dezember 2023 - 1V 268/Y 531
- 831023 - Merhiltnis der naturschulzrechUlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”,

wonach Yorhaben,

bel denen Boden versiegelt werden soll,

regelmdtig zu

ethehlichen nder nachhaltgen Beeintrachtgungen fihren.

Tabelle 4: Fﬁchenhﬂanz Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. & BESTAND

BESTAND Biotape/
_Flichenniutzung

Racheingm

Aiachenanteil i 0 3-'9 1_11'_2_5
Flanga bistes

Uemegel,ung S

JdLl]UldfenpralnEnadP
verciegelf

Stellplatze Jachthafen

Verkehrsflichen:: 00

Stralkenverkehrsflache,
versiegalt {Stralie
Steinwarder)

Wasserfliche

Eru nﬂach en, éffentlich -

“Grinfliche éffentlich,
bepflanzt

MDRHAB ENGEBIET;

 Bebauung -
Mersiegelung -

Sonstige Eehauung im
AuBenbereich {30y}

Vegsiegelung durch Wege
ind Stellplatzfidchen
{5Vs)

Grundstiicksfreiflichen . |

B8 T

Rasenfldche {5Gr)

Aiergehiilze (5Gs)

445

22,1

WeidenbSyme {HIw

10 Stk
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Tabelle 5: Ftichenbilanz Uumahenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 PLANLNG
gemil planungsrechtlicher Festsetzingen

[ PLANUNG Flache tn qm Flichenanteil in % des
. flichennutzung Plangehietes

AUSSERHRLB.
VORHABENGEBIE]
Eehauung und

“EEEEEE{& Snndcrgchm‘t 201 36,7

;50 2 Stellpldtze
Jachthafen

Raugehiet | Saondergebiet | 32 1,5
Jdachlhafenpromenade,
versienelf
Merkehrsflfichen - [ 22000 B g g e T
Straﬁenverkehrsﬂamc 220 4.5

versiegelt (Stralke
Steinwarder) '
Wasserflachen 0o 200 cnan D RS T
Wasserftache N 0,5

-Griinflachen, ﬁf‘f&'ﬂﬂith':f:‘:_535':':_:':“""::.:'.:':::':'_":':':':.:"::'::::::.'f' 2B FREERNETNT
Griinfldchen éffentlich, 63 2.8
bepflanzt
TVORABENGERIEE
Bauflachen - i
Snndergefﬂet Eastmnumie SD 1

Bebatwng (Hauptantage) | 505 t2ag -
Terassen, vollversiegelt | 285 ;12,7

Veisiegelung durch 240 i 10,7

Zufahrten, Stellplitze, |

Mebenanlagen I )
GrundstiicksfreiflEchen a4 [ 3,8

Lf



Tabelle 6: fiegeniiberstellung Bestand — Planung {Verhabengebiet)

:Biatope / Fli ‘BFSTAND: PLANUNG:
SRR :Fliche in qm::-

Bebauting 5 505

Versiegelung {Terrasser, 390 525

Zulahrlen, Steliplatze, Wege

atc.)

Grindstiicksfreiflachen 681 |88 -545

[nsgesamt stellt die Planung einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut RBoden und.
das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften dar.

Mil den Rasen und Ziergehilzen im Vorhabengebiet sind flichen betroffen, die nuy
gine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Arten und Lebenzgemeinschaften haben
und picht im Zusammenhang mit sngrenzenden landschafisteilen von hesonderar
Redeutung sind,

Im Hinblick aul die Schulzgitler bandschafishild, Wasser, KEima und Luft sind keine
erheblichen Yerfinderungen durch die Planung zu enwarten.

3.5.1 Schutzqut Beden

Von Versiegelung und Gherbauung betroffen sind ,Flichen von allgemeiner Bedeu-
tung flr den Naturschutz" gemd’ dem Runderlass des Innenministeriums und des
Mimstenums fir Energiewende, Landwirlschall, Umwell und lEndliche $iume
(ML/MELUR 2013). Hierzu zdhlen im Vorhabenbereich die Grundstiickstreiflichen die
derzeit de facte nichtversiegelt sind.

Eingriffein den Boden gelten nach dem ohen genanaten Runderlass ais ausgegtichen,
wenit,

' hier dic entsprechenden Bodenfunkiionen wieder hergestellt werden oder
= eine Flache, mindestens fin Yerhiiltais 1 : 0,5 fiir total versiegelte Flichen
bzw. mindestens im Verhaltnis 1 : 0,3 fir wasserdurchifssige
Dherflichenbelage, aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausaenommen
und z, B, zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt wird.

Kempensationsbedarf Schutzqut Boden S
Im Bestand sind durch die vorhanden Einzelgebiude, Parkplize und Wege ete. heraite
435 gm im Yorhabengebiet versiegelt.

Als geptante Versiegelung sind im ‘Vorhabengebist 1.030 gm zugelassen. Die
auszugleichende Neuversiegelung von, Boden auf dem Yorhabengrundstlick belduft
sich auf fnsgesamt 235 gm. Aufgmnd der absehbar vollversiegelten Austibrung wird
gin Ausgleichsbedarfim Verhiltnis 1: 0,5 angesaizt.

o8
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Flichen mit extensiver Dachbegrinung kénnen amis MinderungsmaCnahme
angerochinet werden. Diese ist fir das Vorhaben vorgesehen. Bei der Dachfliche sind
gemill Festsetzung 70 %h extensiv zu begriaen. Dicse Flache kann im Yerhaltnis 1:
0,5 angerechiet werden. Daher ergibt sich folgende Berechnung:

Komgpen safinnshedart Schutzqut Boden

- 1:0,5 bei 70 % anrechenbarer, extansiv béjrﬁnter Cachfiache
_____ (600 qmx 0,7 x 0,5 = 210 gm).
- 1: 0,5 filr Neuversiegelung in vollversiegelter Art
{595 gm - 210 gm = 385 gm)
f385 gm » 0,5 =193 qm)

Tri Sesmime wird fiir die Versiegelung von Boden ein Kompensaliensbedarf von 193 qm
ermittett. Als Ausgleich filr Eingritle in das Schutzqut Boden sind im Plangehiet keine
Malknahmen feslgeselst.

= Fiir das Schutzgut Boden werden die Eingriffe im Plangebiet nicht

3.5.2 Schutzgut Wasser

Aus natusschutzfachlicher $icht gilt der Eingriff in das Schutzqut Wasser als ausge”
ghichen, wenn gerfng verschmutztes Niederschlagswasser im Untergrind versickert
und normal verschimutztes Wasser in nalurnah gestalteten Reganriickhaltebacken
zuriickgehalten und behandeld wird.

Das im Plangebiet anfaltende Niederschlagswasser der Baufliche ist als normai ves-
schmutzt zu bewerten, Es sall direkt in die Ostsee cntwassert werden uni wird auf
diese Weise in den natfirlichen Wasserkreislauf eingespeist. Zusitzlich dann die
geplante Dachbegriinung Teile des Niederschiagswasser tempordr zuriickhabten und
unterstiitz hierdurch die Verdunstung.

= Fiirdas Schulzgut Wasser verbleibt kein Kompensationshedart.
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Durch die Umsetzung der Plznung entfatlen Yegqetationshestande mit positiven Khi-
mawirkungen, - Diese . klimatische - Ausgleichsfunkton  (Temperatur- . und
Lufifeschirausgleich sowie Schattenwirkung) ist nue kleinrauvimia wirksam. Aufgrund
der giinstigen klimatischen Lage im Freifandverhilinisse an Ostseekiiste sind im
Hinblick auf die Schutzgiiter Klima und Luft keine erheblichen Yerinderungern durch

die Planung zo enwarten.

= Fiirdas Schutzqut Kiima, Luft verbleibt kein Kompensati ;':_n'!'! _Sbf_‘fdal_'f.._

3.5.5 Schutzqut Biotope und Arten

In Bazug auf den Biotop- und Artenschulz ist grundsétzlich mit Lebensraumverliisten
for dic Tier- und Pflanzemwelt infolge zusitzlicher Neuversiegelung zu rechnch.
Planungsrechlich st das Yorhabengrundstiick bis zu einer Grend[lache von 1.030 qin
bebaubar. Freifldchen wiirden lediglich als Abstandsqriin verbleiban.

Die Verringerung von Vegstationsstrukturen wird aul rusammen 505 qm einen
Mit den Rasenflichen und Zierheckenstrukturen sind im Plangebiet allerdings Flichen
betroffen, die our eine allgemeine Bedentung fir das Schutzgut Arten und

Lebensgemeinschaften  haben und. im  Zusammenhang it angrenzenden
Landschafisteilen nichtvon besondeter Bedeulung sind,

Ein Efsatzlebensraum ist daher itber den Ausgleich fir das Schulzgut Roden
abgedeckt.

=  Fiirdas Schutzqut Biotope und Arten verbkeibt kein Kom pensationshedarf.

3.5.7 Landschaftsbild

Durch das Vorhaben kommt es zu eimer Neugestaltung des Orls- und
Landschaftsbildes. Die aktuell varhandene, gastnische. gestaltete und sffentliche
firiinfliche entflle. Die neue Nutzung der Fliche als Gastronomiehetrieb dient jedoch
weiterhin zur Crhalungsnutzung am Jachthafen.

Durch die exlensive Bachhegriinung des Neubaus fiigt sich der Naubau stirkerin das
ottstypische Landschaftsbild ein als das akbuctle auf der Hache vorhandene Gebdude

des Hafensendce

= Fiir das Landschaftshild verhleibt kein Kompensationshedart,
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3,5.6 Externer Ausgleich und Ersatz
Als Ausgleichs- und Ersalanalinahme fir die zusdlzliche Versiegelung und Bebatung

im Yorhabenberaich 50 1 werden 103 ﬁknpunkt_e, das entspricht 193 qm auf der
festpesetzten Ausgleichsfiache

Die Kosten filr den internen und éxternen Ausgleich fibernimmt vollstindig der
VYorhabentrager, Dic Reaclung erfolgt durch textliche Festsefzungen und im
Bebauungsplan.

3.6  Zusammenfassung

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan M. 4 fiir das Gf:_hin‘t',,ﬁstlicﬁ der Strafic
Steinwarder und ndrdbich der Stetnwarder-Dammiariicke” der Stadt Helligenhafen
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erdchtung aines GOS0

S¥LT-Gastronomiebetrichs auf einer bereits durch dic PS VYermigensverwaltungs
GnthH GO3CH Syt erworbenait Grundstitcksfliche geschaffen.

Das Mangebiet umfasst die Flachen zwischen der StraRe Steinvearder, der
lichhafenpromenade, * der - Steinwarder-Dammbriicke . und  der
Stellpiatzanlage /Spielplatz. Es ist derzeit als tffentliche Grilnfliche gestaltet und
genulzt sewie goprigl durch den Parleplale und parliell mit ginam Hafenservice
fiehiude u nd einem Trafo bebaut.

Die vorgesetenen Niutaungs- und Bebauungsinderungen sowie die érforderlichen
ErschbieBungsmalinahmen verursachen eine Zunahme der Inanspruchnahme wvan
tirund und Boden tm VYergleich zum Bestand. Der Yersiegelungsanteil wird um ca.
136,8 % sletgers, Durch die Plarung wird durch Behaaung des Grundsificks und
Versiagelung der Freiflichen ein Eingnff in die Schutzgiiter Boden und Fliche
vargonoemmen. Hiorfir wird eine citernerne Ausgleichsmalnahme im Yerbiltnis 1 :
0,5 zugeardnet.

Artenschutzrechtliche Verbalslatbestdnde kinnen durch durch Bacuzeitenregelungen
und die Anbringung won 4 Sperlingskidsten als Ersatzquarbere auf dem

Vorhabenarundstiick beachtet werden.

Fir die anderen Schutzgiiter sind im naturschetzrechilichen Sinn keine zusdtzlichen
Eingtiffe anzunehmen.

Europdische Schutzgebiete und ihre maRgeblichen Bestandteile werden durch die
Piarury richt beeinirackligl,
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4. Verfahren
4.1 Férmliches Verfahren

Die Stastvertretuny der Stadt |ledligenhafen hatin ihrer Sitzung arm 13.12.2018 den
Einleitungs- Autstellungsbeschluss fir den Yorhaben herogenen Behauingsplan Hr.
4 qefasst{§ 12 Abs. 2 BauGB).

Pie orsiibliche Bakanntmachung des  Eisleitungsheschlusses  erfolgte  am
29.05.2019 (g 2 Abs. 1 Sate 2 HauGB),

Die frithzeitige Beteiligung der (ffentlichkeil warde in der Zeit vom 13.06.2019 bis
einschlicRlich 27.06.2019 durchgefiihrt. Hierzu konnten Anrequngen und Bedenken
abyegehen werden {§ 3 Abs. 1 5atz 1 BaugB).

e Beharden und sunstigen Trager Bffentlicher Belanae, die von der Planung beriiket,
sein kéinnen, sind mit Schreiben vom 29.05.2019 frithzeitig lber die Planung
unterdchtet und zur Aulerung acch im Hinblick auf den erforderlichen Hmfang und
DetailBerungsgrad der Umweltpritong aufgefordert worden. (§ 4 Abs, 1 Satz 11.W.m.
& 3 Abs, 1 BauGB).

Me Stadtverleslung hat am o Den Entwurf des Worhahenbezogenen
Bebauungsslans mit Begriindung beschiossen und zuy Auslequng bestimmt.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bhestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Texdbeil (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zoit
YOM .......... Bis einschlieBlich ... wihrend der Dicnststanden gemdl & 3 Abs.
2 BauGR Gffentlich ausgelegen. Die offertliche Auslequng wirde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wihrend der Auslequngsfrist von jedermarn schriftlich oder zur
Micderschrift abgegehben werden kénnen, am ... Gurch Ahdrack in der
LHeiligenhafener Post” ortsiiblich brkannl gemacht.

O Beh@rden und sanstigen Triger affentlicher Belange, dievon der Planung bertihet

sein kiiwnen, wurden gemal § 4 Ahs, 2 BauGR durch Schratben vom ..., zur
Abgabe ciner Stellungnahme aufgefordert.
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Steinwarder und ndrdlich der Steinwarder-Dammbricke” | Begriindung

L} Durchfiihrung des Vorhabenbezegenen Bebauungsplans

Der Worhabenbezoqene Bebauungsplan Mr. 4 fiir das Gebiet dstlich der Strale
Steinwarder  und  nivdlich  der  Steinwarder-Dammbriicke”™  hat  keine
haushaltsrechtlichen Auswirkungen tir die Stadt Heilizenhafen.

Die durch die Planting sowie die lmsetzung des Vorhabens einschiie@lich der
Crschbeftung entstehenden Kosten tréqt der Invester, dic PS Yermbyensverwalliungs
GmbH {GOSCH 5YLT Lizenznchmer Kategorte Kiske).

Weitere Details zur Sicherstellung und Umsctzung des geplanien Yorhabens werden

in dem beitiegenden Durchfiihrungsvertrag zum Yarhabenbezngenen Bebauungsplan
geregelt.

6. Flichenbilanz

Tabelle 7: Flichenbilanz

Aichennutzung i Flache in gm Fischenarteil

in % des

) Plangebietes
Sundergebiet o1 {Unrhahengel.ﬂet} Sl 1116 A0, T%
Sondergebiet S02 : : N 1 35,7 %
Sondergeblet 503~ - - | REEN T
_ﬂﬁenthche Griinfliche T . B3 © - 2,8%
Wasserfliche - 12  05%
"Jerkehrsflache : o220 |- 9.8%
7. Beschluss iiber die Begriindung
Diese Begrimdung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung Heiliganhafen am
.. gehilligt.

Hefligenhalen, den e Siaget Unterschritt

{Midler}

- Bilirgermetster -
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Heiligenhafen sieht einen varhabansbezogenan B-Flan MNr. 4 vor. Der Bereich
um das Hafenservice-Gebiude mit Erholungsnutzung am Wasser soll zu ainem Gebist
mit Restauranthetrieb entwickell werden.

Zur Beurteilung der Fauna im Gebief und artenschutrrechtlicher Betroffenheiten wurde
das Biirn BBS Greuner-Fdnicke mit einer artenschutzrechtlichen Priffung beaufiragtl.
Diese wird hizrmit vorgsleqt.

2 Darstellung des Untersuchungsrahmen und der Méit.ho_dik

2,1  Untersuchungsraum

Der Geltungshereich befindet sich in Heiligenhafen an der. Uerbmdungsstraﬁ.e ZUrm
Graswarder. . .

Die Flache wird bereits touristisch genutzt und weist neben dem HafensemcewHaus
Promenade, Sitrgelegenheiten und einen Parkplatz auf. Nach . Norden' schliefit sich
Bebauung an, nach Siden Straftenflache, Damm :{ind Hafznanlagen Heiligenhafens.
Nach Osten liegt eine Hafenanlage, nach Westen die Strafte Graswarder und Strand.

Abb. 1) Lage des Plangehietes
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2.2 Methode

Ermiftiung des Bestands;

Zur Emmittlung des patenzielien Bestands wird eine faunistische Potenzialanalyse fir
ausgewidhlte Aren{-gruppen) vorgenommen. Diese ist ain Verfahren zur Einschatzung
der maglichen aktuellen faunistischen Besiedlung von Lebensrumen unter Beriicksichti-
gung der lokalen Besonderheiten, der Umgebung und der vorhandenan Beeintrichtigun-
gen. Es werden nicht alle Tiergruppen betrachtet, sondern insbesondere die in digsem
Fall artenschutzrechtlich bedeutsaman europdischen Vogelarten und Arten des Anhangs
I der FFH-Richtlinie sowie national geschitzte Arten, sofern im B-Planfder bisherigen
Eingriffsregelung nicht berlicksichtigh. :

Oie Grundlage fOr die Bewertung bildet eine Gelandebegehung im Ju:ﬁ_i.ﬁm_‘a.

Die hier potenziell varkommendan Tierarten werden aus der Literatur und. sigenen Kartie-
rungen in vergleichharen Lebensrdumen abgeleitet. Anhand der Bictopstrukturen, ihrer
Vemetzung und des Bewuchses warden Rickschliisse auf die potenziell vorkommends
Fauna gezogen. Weiterhin wurden WinArt-Daten des LLUR ausgewertet (s. Anl. 1).

Darstolfung der Planung und der Auswirkungei:

Als Grundlage fiar die Darstellung der Planung dient ein Entwurf der P!anzemhnung Zum
E-Plan Mr. 4 (SWUF GmbH, Stand 17.4.2019), e

FOr die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens werden die durch das Vor-
haben entstehenden Wirkfaktoren {potenzisilen Wirkungen) aufgeﬂjhrt Diese Wirkfakto-
rent werden mit thren maglichen ﬂuswwkuﬂgen auf dle patroffenen Lebensraume und ihre
Tierwalt dargestellf.

Artenschutzrechiliche F‘rﬁfmg;_

Sofem artenschutzrachtlich relevante Arten vorkammen kénnen und Beeintrachtigungen
miéglich sind, ist die Anenschufzregelung (rechtliche Grundlagen s. nachfolgendes
Kapitel) abzuarbeiten. Es:wird dann-geprift, ob sich hier ein Handlungsbedarf ergitit
(CEF-Malnahmen, Artenschutzrechti‘che Ausgleichsmalinahmen,  Antrage  auf
Ausnahmegenehmigungen, Erfordemis von Kompensationsmafnahmen).

2.3 -Rachtliche Vorgaben "
Gemisfy. deh Vorgaben des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist eine
Bearbeiturig zum ﬂrtéﬁsahutz fir die Fauna im Bereich van B-Pldnen erforderlich.
Fur die artenschutzrechﬂrche Betrachtung ist das Bundesnaturschutzgesetz mabgsblich.

Adenschufzrechmche Vargaben des Bundegnarurschufzaeserzes

Mach § 44 {1} BNatSchG ist s verboten,

1. wild lebenden Tiaren besonders geschitzter Arfen nachzustellen, sie zu fangen, zu
variatrer, zu toien oder ihre Entwicklungsformean aus der Matur zu eninshimen, zu

: beschadigen oder zu zerstoren.
" 2. wild lebende Tiere streng geschiitzter Arten und der européischen Yogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
erheblich zu stéren. Eine erhebliche St&rung Iiegt vor, wenn sich durch die Stérung -
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- 3, Foripflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der basanders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen odear 2u zerstéren.

4, wild lebarde Pflanzen der besonders geschitzten Aren oder thre Enfwicklungs- .
farmen aus der Natur zu entnehimen, sie oder ihre Standarte zu beschédigen oder zu
zerstbren.

ﬁ.hwei.t.:.hend.e Vorgaben hai nach & 44 1.'5‘1 BN“atSchG privilegiertean ‘u’urhabén:

Bei nach § 15 BNatSchG zuldssigen Eingriffien sowie bei nach den Vorschriften des

Baugesetzbuchs zulgssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs2, Satz 1 BNatSchis
: {Vorhaben in Gebiefen mit Bebauungspldnen nach § 30 BauGB, wahrend der
PlanaufsteBung nach § 33 des BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGE) galten
dia Verboie des § 44 {1) RMNatSchG nur eingeschrankt. ; 5

RL aufgefihren Pflanzenarten ader Arten, dig in ainer Rechtsvernrdnung nach & &4
Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefithrt sind, liegt kein Verstof gigen das Verbot des
44 (1) Nr.3 BNaiSchG und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen auch gegen das Verbot des § 44 (1) Nr.1 BNatSchG var, sowait dig
akologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder. Ruhestaﬁen weiterhin erfillt
" waerden kann. Das Verhat des § 44 {1} Nr. 2 BNat5chG wird JEdCﬁEh nicht: emgeschrankt

. Bei Betroffenheiten anderer besonders geschuuter TFierarten Ilegt kein Verstoll gegen
diz Verbote das § 44 {1) BNatSchG vor, wenti- die Handlungen ZUr Durchfdhrung des
Eingriffs oder ‘orhabens gebofen smd Dlese Arten:. smd jedock gof. in der
Eingriffsregelung zu batrachtan. :

Die Verbotsiatbesténde des § 44 {1} BNatSchG treten hei privilegierien Yorhaben nicht
gin, wenn in besonderen Féllen durch uurgezogene ‘Mafnahmen sichemestallt werdan
kann, dass die nkologmche Funktion ‘einer: betroffenen Lebansstdtte kontinuierich
erhalten bleibt. Entsprechend der Zlelsetzung werden diase Malinahmen als CEF-Mali-
: nahmen {Continuous Ecological - Fundmnahm bezeichnet. Die Malnahmen sind im
- riumlichen Zusammenharng :mit der Eingriffeflache durchzufihren. Weiterhin sind die
: Malnahmen zeitlich wor Dur*ehfuhn_:ng des Eingriffe bzw. Vorhabens abzuschliefian,

Fir ungefahrdete .ﬂlrten ohne besander& Anspriche kbnnen nach LEV-5H / AfPE (2013
auch ‘mit  einer zeitlichen Ligke arenschutzrechliche Ausgleichsmalnahmen
vur‘gesehen werden und darmt &in Verbotstatbestand umgangen werden.

Im Fall eines Verstolkes ist eine Ausnahme nach § 45 (7Y BNatSchG mibglich u.a. aus
zwingenden’ Grundén des Uberwiegenden offentichen Interesses einschlielflich solcher
soZialer oder wirtschafticher Art. Eine Ausnabme darf nur zugefassen werden, wenn
Zumuthare Attéfnativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populati-
onen ainer Art nicht verschlachtert, soweit nicht Art. 16 (1) der FFH-RL weitergehende
Anforderungen enthall,

Es wird hiar davon ausgegangen, dass die Voraussetzungen iUr die Privilegierung
vorliagt.
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3 Planung und Wirkfaktoren

3.1 #Planung

Mahere Angaben zur Planung kegen noch nicht vor,

Aronschutz Heiligenhafen BuPlan 4
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Abb, 2 Ausschnitt aus dem Eritwurf der B-Plan-Zsichnung B-Flan Nr. 4 (SWUP GmbH)

3.2 Wirkfaktoren -

Das Projekt verirsacht unterschiedliche Wirkungen, die Veranderungen der Umwelt im
vom Vorhabén betroffenen Raum zur Folge haben kénnen. Diese Wirkungen, die
antsprechend ihrer Ursachen auch den verschiedensn Phasen des Varhabens zugeord-
net werden kannen, sind 2.T. dauerhaft, 2.7. regeimaiig wiederkehrend und z.7. zeithch

Begrenzt,

Baubedingte Wirkfaktoren.

- Uberbau der bestehenden Flache mit Gebdude und Anlagen der Erholungsnutzung,

FParkplatz und Baumbestand

- Bewegung von Fahrzeugen und Maschinen: optischs Storungen und skustische

Wirkungen {Baularm)
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- Nutzung won varhandener Zufahrt

Anlagehedingte Wirkfaktoren:

- Umwandiung wvon Anlagen der Erhofungsnutzung zu Restaurationsgehdode mit
grisBeram Gebiudekdrper und Aubenaniagen, Gehblkvarust
SRR T Y ey e e

! cHR o P

Abb. 3: Uberla'g'erung des Vorhabens mit dem Luftbild, Gehdtzverlust

Betrigbshedingte Wirkfaktoren:

- Dig verfinderte Nutzung wird zu verstarikter Nutzung sines Bereiches filhren, der auch
bisher touristisch genutzt wurde. Die Nuteung wird verstirkt gebiudebezogen und
dem entsprechend einschl. von Lichtwirkung sowie abendlicher Larmwirkung bei
Nutzung von AuRenterrassen wirken.
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3.3 Abgrenzung des Wirkraumes

Baubedingte Wirkungen ireten im Geltungshereich (Bauarbeiten selbst, Sténwirkung in
angrenzenden Bersichen) auf. Baukdrm und optische Stérungan kénnen darftber hinaus
wirken. Dies ist im Beraich des geplanten Gebdudes relevant, fiir die weiteren Fléchen
(Zufahrt ete) wird keine Verdnderung anganommen. Besonders larmintensive Arbeiten
wie Abbruch- oder Ramimarbeiten sind nicht anzunehmen.

Anlagebedingte Wirkungen sind auf den Geliungsberaich begranzt.

Betrizhsbedingt erfolgen Stérungen der angrenzenden Flachen, die jedoch tagsiber nichi
tiber das Mafk der Stiirungen in der Bauphasa (s.0.) hinausgehen werden. Nachts ist mit
zusiizlicher Restauration mit AuBentarrassen und Belsuchtung zu rechhen.

Indirekte Wirkungen kéinnen Uber den Geltungsberaish hinausgehen.

4

4.9

Atb. 3 Wirkraum mit Flacheninanspruchnahme fir jedoch bereits Gbenwiegend intensiv
genutzte Fidchen sowie indirekie Wirkungen Larm, Licht, Bewegungen

Bestand

Landschaftselementie

Geltungsbereich
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Der Geltungshereich ist gepragt durch Parkplatz, Erholungsnutzung mig angrenzendem
Hafenbetrieb und die Siralle Steinwarder mit kletnem Dinanrandstreifen sowie Strand im
Westan, Am Hafenservice-Haus ist Besucherbetrieb in der Saison vorhanden und die
angrenzende Promanade wird intensiv genuizt,

An einer Wegeverhindung ven Ost nach West stehan Weiden und eine Strauchpflanzung,
sonst ist im Geltungshereich wenig Flache mit Bedeutung filr den Antenschutz verhanden,

Hafenservice-Haus
ound vorgelagerte
i.- Promenads

T s Rickssitemit

o e Rpa eIt Holzanbau mit fiir
Fledermause
zuganglichem
Spalt
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Weiden auf dem
Geldnde mit
angrenzendem
Spielpiatz, wenig
Rasenfliche

Gebaude mit
Verschalung mit
Spat

Klziner Dinen-
und Strandbereich
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Uberdachte
Sitranlage mit
Weiden- und
Strauchpilanzung

Umgebung

Die umgebenden Flachen werden touristisch und gewerblich genutzt {s. Abb. 3}, Es ist
Bebauung mit lteren und neusren Gebauden vorhanden. Beidseitig grenzen Ostsee und
Binnensee an, so dass die StrandniAzung im Westen und Hafennutzung im Osten das
Gebist pragen. L

Der Gehblzstreifen aus YWeiden setzt sich nach Nurden sowe Sudan und Westen fort, ist
jedoch durch Strallen unterbrochen. L

4.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH-Hi;.'i:Ijit:I_i"i.-ii?:_:_ 55-':_

Fledermiuse

Im Geltungsbersich befinden .. sich Baumbestdnde aus Weiden, die mit
Stammdurchmesser von ca. 20 om’ gine Eignuhg als Quartiere fir Fledermause noch
nicht ermaglichen. Quartiere fir gehéudehmﬁmhnende Aren sind im Geltengsbersich
nicht worhanden. Das Hafenseume Haus mit rlckseitigem Anbau wurde auch von innen
Eesichtigt,. &ine Dua_r_t;amumung._ls_t: auszuschhizlen. Auch fiir das Nachbargebaude mit
umiaufender Verschalung mit Spaliwird eine Quartiemutzung nicht angenommen, Fiir die
umgebenden Gegbéude ist eine Eignung fUr Fledemdause anzunehmen, da diese tws.
umfangremh Strulduren fli 2, B Tagesquartiere erwarten lassen.

In dér. Umgabung sind-Quartiere in Baumbesténden miglich. Waldfledermause werdan
nicht vertraten sem das Braune Langohr wird in Gehélzbesténden der Umgebung nicht
ausgeschtussen

Flugstralien und Jagdrewer kinnen durch den Weidengehdlzstreifen gebildet werden.
Eine besondere Nahrungsverfligbarkeit ist aufgrund  der  insgesamt geringen
Flachaneignung fiir Inaekten nicht anzunehimen.

Reptilien und Amphibien

Die Landflachen weisen aufgrund der Versiegelung in groflen Teilen und fehlender
Gewdssar keine Eignung fir Amphibien auf, Reptilien sind ebenfalls nicht anzunehmen,
da hier kaine strulkturreichen Geholzlebensraume vorhanden sind.
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Am Ostseestrand, hier ggf. am Binnensee, sind bei naturnahen Dinenlandschaften z.B.
Kreuz- und Wechselkrdten maglich. Da hier der kleine Strandabschnitt jedoch durch die
Strafie und den angrenzenden Binnensee eher isolient gelegen ist, werden die beiden
Arten hier nicht angenommen.

Weitere Arten

Ein Vorkommen der Haselmaus ist im Geltungshersich nicht zu erwarten. Das
vothandena ist struktuerall nicht geeignet.

Weitere Aren des Anhangs [V {weitere Sdugetiare, Weichtiere, Insekten) sind aufgrund
fehlender Hab#ateignung oder Lage aulberhalb des Verbreitungsgebists nicht zu
erwarien. A

Tab. 1: Potenziell vorkommende Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie:: )+

i Wissenschafilichsr :
e -Na i
Fledermiusa L ieh B
Braunas Eangohr Plazofus aurius 1+ | w|vivld J F
Pipistrefius o .
| Rauhautfledermats | Pipistratis nattwisi |+ I 3 N T [
Zwergiledermaus Pipistrellus NS IR {J, F X
Dinisiredius do T
Sonstige S -
- | R o |

B3 /56 = besanders [ streng gesthofzt nach BMatGch G

FFH = Artistin Anhang Il bziv. % der FFH-RL genannt

RL 8H /' RL D = Gaefabrdung nach Rotey Bste Schleswig-Holstein / Davtechland: * = ungefihrdet,

W = Vonwarnliate, 3 = gefahrder, 2 = starkgefiirdet. 1 = vom Ausstarben becraht, U = susgestorben oder
verschaolien, G = Gefahrdung anzunshmen: 0 = Datan unzureichend

Porenzial: TO = Tagesquartier, Wa = Wachenstubenquartier, . = Jagdgebiel, F = Flugstrafe, X = Potenzial
wotttanden {Quartiers, Jagdgebiet, Flugsiraien)

4.3 Pfi:‘aﬁiéﬁﬁrten nagh 'ﬁ:.nhang IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein kommen nach LBV-SH / AfPE (2013) akiuell lediglich vier
europarechtlich geschitzie Pflanzenarten vor, die nur noch mit kleinen Restbestianden an
zumeist bakannten Sonderstandorten vertreten sind. Es sind dies das Firmisglarzende
Sichelmoos {Hamatocaulis vernicosus), Schierlings-Wasserfenchal (Oenanthe conioides),
Kriechender Scheiberich {(Apium repens) und Froschkraut {Luronium nalans). Die Arten
kammen im Geltungsbereich nicht vor, bekannte Standorte liegen an anderer Stelle und
diz Biotophadingungen sind fir die Arten hier nicht geesignet,
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4.4 Eurppaische Vogelarien nach Art. 1 und Art, 4 Abs. 2 der Yogelschutzrichtlinie

Brutvbgel

Innerhalh des Gelfungsbereichs sind Bravsgel v.a. im Gehiilz denkbar, Aufgrund der
begranzten GriGe und Lage innerhalb intensiver Erholungsnutzung sind hier verbreitete,
ungefahrdet Arten der Garten zu erwarten. Festgestellt wurde in den Weiden der
Haussperling in groferer Zahl mit MNachwuchs, jedoch konnte ein Nistplalz im
Gelungsberaich nicht gafunden werden.

In der Umgebung werden ebenfalls Brutvagel der Gehdlze sowie weiiere Brutwdgel der
Siedlungsbereiche, =z.B. Nischenbriter wie Haussperling oder Grauschndpper
yorkommean, Weiterhin sind Arten der Gewdsser miglich, sofern natumahere ungestirane
Abschnitte vorkommen,

Tah. 2: Potenziell vorkammende Brutvogetadan
S T o o i, Potenzial

S © - |Wissenschaftlicher |- [ ﬁ '2 E Geltungs- | Potenzial .
Armame e Name |BG|SG | & | | = | beoreich | Umgebung
ngeltaube | Catumba palumblis | + I * :
Bachstetze Motacilla alha + X
Zaunkani Trogipdde. w | -

’ Hﬂ%g}u%y}!iss N * X X
Heckenbraunelte Frunefia mody_.f_ah‘é EO SR B S N o *
‘Rotkehlzhen | Erithacus rubecuia . | 4+ | v it X X
Hausrotschwanz Phosnicurus e + A T I X

: OChruos ) B I S R
i Gartenrotschwanz PROGIICUrLS . B + : 1 Vv X
o phoshisuns o N
P-.r‘nsel Turdus merula IR | * X
Singdrossel Turgys phildmelos -+ 7 I X
Klappergrasmicke | Sywia R R E %
Derngrasmiicke | Sylvig communis T |+ e L X
Gartengrasmiicke  © | Syivia borin: + | -1 X ‘
Ménchsgrasmicke  ~ | Spivia atricapifia o+ N 4 E
lepzaﬁp n Phyloscopus N e | s x
'cor@fta _
Flth oL il-;g;ﬁii:apus 5 PR (X}
Wlnter'gnldhahnchen -| Regulus reguius + T N
Semmergeld halmchen' Regulus ignicapitus | + o ; X
Grauschndpper - Muscicapa siiata | ||V *
Blaumeise Parus casruleus ¥ | O . S
Kohimeise Parus majot + 1 X
. Klatber Sitta suropaea + N %
 Gartenbaumlgufer Carthia ST I ¥
hrachydactvia P
Eichelhaher | Garrudus g}andéhus S i ! X !
Elster Pica pica + M X
 Rabenkrahe Corvus corone + s X
Haussperling Pagsar domnesticus 1+ R X X
Feldsperling Pascer mantanus + L _}E
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- _ - Potenziai |- .

e _ T WISSEﬂSEhEﬂlIEhEI’ ‘_‘I" 3 T -Geltungs- _-:jPotenzIaI:
Arthame . i Mame BG|5G| x| | =] bereich : Umgebung
Bughfink Fringifia coslehs + o X
Giritz Sarinus setinus . t o X
Grinling Carduelis chiods | + o I b
‘Gimpel | Pyrrwia pyrrhuia | + o | X
Goldammer Embetiza citrineia | + RV {x].m
Stockente Anas pfarym}rnc:hcrs + o N *®
Blessralle | Putica atrax + « | ¥
Teichralle Gallinuda chioropus | + | + | * | ¥ X i

E.G 503 = hgsonders { streng geschitzt nach BNatSEhG

RL SH /Rl D = Gefihrdung nach Roter Liste Schlegwig-Halztein / Deutachiand: L

- = ungefihrdet, W = Vorwarnliste, 3 = gefahsdet, 2 = stare gafahrdet, 1 =vom Ausstarban hac!rc.ht

5 = Gefahrdung anzuaehmen. [ = Dakan unzureichend N :

WSRL: [ = Atistin Anhang | der EUVogelsshutzrichSinie genannt : s
Potenzial; X = Vaorkamman wahrscheinlich, (X = VYodiommen maglich, aber Lel:uensraurn wenlger gﬁ&lgnet

Rastvigel

Einz Bedeutung des Geltungsbereichs und der ndheren Umgebung fur Rastw::gei ist night
gegeben. Die Wasserflachen haben fir Rastvigel eine héhers Bedeutung, liegen jedoch
aufterhalb der {indirekten} Wirkbereiche. Da eing Querung des Geltungsbereiches durch
Wasgervigel mdglich ist, ist die W:rkung eines. Gebﬁudes fﬂr ‘den Bioicpyerbund zu
prifen.. - P

4.5 Weitere Arten ohine eurbp_éii_g_(_:hé"r‘iiA’r_‘te_ﬁéﬁhutz '

Fir den Geltungsbereich mit' v.a; versiegelttén’ Flachen, Rasen und wenigen Gehdlzen
wird keine besonders Bedeutung:fir weitere Arten, wie Hewschrecken, Kafer o.a.
angenommen, Arten des Strandes an ‘Binnenwasser sind wenn iberhaupt, dann durch
indirakte erkungen n[cht relevant betraffen und werden daber nicht weiter behandelt.

Artenschutzrecht!lche Priifung

Na::hfalgend werden mugllche artenschutzrechtliche Betroffenheiten ¢ Verbotstatbestinde
ermittelt und agf. ErFmrdermsse der Yermeidung und Minirtierung, der Genshmigung und
der Kompensation hergeleftet {rechtliche Grundlagen s. Kapitel 2.3). Zunachst findat in
Kap. 5.1 eine Relevanzprifung statt, in der ermittelt wird, welche Arten von der Planung
betroffen sein kinnen. Anschliefend wird in Kap. 52 fir diese Arten geprft, ob
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde eintreten ader Malinahmen erforderlich werden,

Es wird hier davon ausgegangen, dass die OurchfOhrung wven Vorhaben im
Untersuchungsraum erst nach Beschluss des B-Plans bzw. nach Votliegen der
Yoraussetzungen fir die Privilegierung statffindet, so dass hier die Privilegierung nach
§ 44 (5 gilt. Daher sind hier die Auswirkungen auf edropaisch geschitzte Arten des
Anhangs [V der FFH-Richiiinie und heimische Vogelarten zu betrachien.

a.) Es ist zu prifen, ob Tétungen europdisch geschiitzter Arten unabhangig von der
Zerstorung ader Beschadigung von Foripflanzungs- und Ruhestitten maglich sind,
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k. Es ist zu priifen, ob grhebliche S{drungen der Arten des Anhangs IV FFH-REL und der
etropdisch geschitzien Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten zu erwarten sind. Solche lisgen vor, wenn
sich durch die Sténung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Ar
verschiechtert.

.} Es ist zu prifen, ob fiir die europdisch geschiftzien Arien des Anhangs |V der FFH-
Richtlinie und die heimischen Vogelarten die dkologische Funktion betroffener
Fortpflanzungs- und Ruthestatten im rdumlishen Zosammenhang erfabit bleibt,

Bei einem Verstofl muss eine Ausnahmeagenshmigung nach § 45 {7 EMatSchi beantragt
werden, Eine Genehmigung kann u.a erfolgen, wenn zwingende Grinde des
iberwiegenden offentlichen Interesses einschiieRlich solcher sozialer ‘oder wirtschaftlicher
ﬁ.rt \mrilegen Sie darf zugefassen weatdan, wenn zumutbare F.lternat'iven nicht gegahan

Plan-YYerfahran ware die Inaussichtsteliung der Ausnahme emzuhulen_

51 Helevanzprifung

5.1.1 Tierarten des Anhangs 1V der FFH-Richilinie

Fledermiuse

Der Gehdlzbestand und die Gebh&ude haben keme Ee.deutung 315 Cuartierstandorte.
Taten von Tieren ist damit nicht zu emrarten

Storungen von Flugwegen und Nahmngshabrta‘ten dumh Licht sind zu prafen, Ein Verlusi
an (Gehdlzen ist zu erwarten. . S

Konfikie mit mdafichar artenschufzrechmcher He.fevanz

e Stdrung  won Fiugstraﬁ;en [Llchtempﬂndhche Arten:  Braunes  Langohr),
Werindernung Nahrungshamfat z.B. der Zwergfledermaus

= Elne weutere E!etrachtung mlt Artenschutzprufung wird erforderlich.

WErtere ﬂrten

.Fi'anﬁrkre mn‘ maaﬂcher affenschuizrechmcher Relevanz:

Keirie

5.1.2 Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Pflanzenarten des Anhangs IV FFH-REL kommen nicht vor und sind somit nicht betroffen.

5.1.3 Europdische Vogelarten

Alie haimischen Vogelaten und somit alle innerhalb des Bearbeilungsgebistes
nachgewiesenen Arten sind sowohl nach BMNatSchG national besanders geschitzt als
auch nach der EU-Vogelschutzrichtlinie europaisch geschitzt.
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Entaprechend den Vorgaben des Vermerks des LBV-GH / AIFE (2018) werden im
Folgenden die nichi gefahrdeten Arten in Gruppen zusammengefasst nach thren
Habitatanspriichen abgehandalt. Gefihrdete Arten sowis Aren des Anhangs | der
Yogedschutzrichtlinie (VSchRL) werden separat betrachtet.

Hiufige und ungefihrdate Brutvdgel der Gebiische, Gehdlze und Garten

Durch das Yarhaben wir in vorhandene Gehdlzstrukiuren und Gebdude eingegriffen, die
Betroffenheit ist zu pritfen.

Erhebliche Stdrungen sind nicht zu erwarten, da es sich hier um verbreifete, ungefahrdete
Arten handelf und bereits heute umfangreich touristische Nutzung erfolgt.

Kanflitdde mif mddiicher artenschutzrechtiicher Balevanz:

« Eingriff in Gebaude und Verlust van Gehiilz

- Eine weaitere Betrachtung der Gruppe wird erfordedich,

Verhreitete, nicht gefihrdetie Brutvogel der Gebéude

Im Gelungsbereich sind die Gebaude nicht als Niststatten von- Emtvugeln dar Gehiude
relevant. Betroffenheiten von Fortpflanzungs- und Rubestétien oder: T8tungen von Tieren
sind daher nicht xu befirchten. Erhebliche Storungen angrenzender Gewerbetlachen mit
Gebaudebritem sind ebenfalls nicht zu etwarten. L

Konifikie mit maglicher arfenschurzmchﬂmher He!evanz

+  Keine T s

- Eine weitere Betrachtung der Gruppé‘ist hicht erforderfich.

Haufige und ungefahrdete Erut\mgel der Gewasser

Curch  das. Uarhaben ‘werderi vurhandene Gewdsser nicht Obemplant, so dass ain
Retevanz nicht direkt besteht. :

Erhehﬂﬁ:ﬁe Stﬁrungeﬁ:s'i'nd ebenfalls nicht zu erwarten, da Bereiche mit méglicher
E!rutplatznutzung nicht im Wirkbereich lisgan.

K mnﬂrkm mfl‘ mﬂq#cher ﬂrfenschutzrechﬂmher Halavanz:

- keme

erfardeﬂlch.

5.2 Priifung des Eintretens von Verbotstatbestinden

521 Anren des Anhangs 1V der FFH-RL

Fiedermause

Die Fledermausarien werdan hier gemeainsam bearbeitet. Quariiera sind nicht betraffen,
Zu betrachien ist das Weidengehdlz als Flugweg und Mahrungsraum.
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Fang, Verletzung, Téung (§ 44 (11 MNr.1 BNatSchis)

Kaine Befroffenheit von Quartieren und damit keine Tdtung.
Das Zugriffsverbot ,Fangen, Téten, Veretzen® trift {ggf. trotz Mafinahmen) ein:
Lija B nain

Eninahme. Beschadigung,  Ferstdrung wvon  Fodpflanzungs-  und  Ruheastittan
(& 44 {11 Nr. 3 BNatSchial

Braunes Langohr, Micken-, Raubaut-, Zwergfledermaus:

Durch das Worhaben sind keine potenziellen Quartiere beiroffen. Die dkologische
Funktion im rdumlichen Zusammenhang wird weiterhin erfilit.

Das Zugriffsverbot ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten” tritt sin: Oja ... Hnein

Stérungstatbastinde {§ 44 {13 Nr. 2 BMatSchiz el
Stérungen kénnten durch Beeintrachtigung von Flugstrafien v.a. durch Licht erolgen.

Micken-, Rauhaut-, Zwergfledermaus:  Flir diese ‘ﬁ.rteﬁ'”:"'uhne besondere
Lichtempfindlichkeit ist davon auszugehen, dass diese im Randberﬁu::h der Flachen
welterhin Flugstralien nutzen kénnen.

Braunes Langohr, Das Braune Langohr ist Iicht&mpﬁﬁ'ﬁiliqh und .f_Iiégf strukturgebunden,
weist jedoch keine ausgeprigte FlugstraRenbindung auf:. Die"Art besitet einen eher
geringen Aktionsraum und unternimmt keine langen Flagé zwischen Quartier und
Jagdaebiet. Eine regelmadige LAuerung des Geltungsbereichs ist fir die At der Walder
und Gehslze nicht anzunehmen. Es ist eher gine lokale Nutzung der Gehélzbereiche im
Umfeid nicht auszuschlieén, sofetn-dart “ausreichend Strukturen worhanden sind.
Erhebliche Stérungen durch’das Vorhaben: sind durch Lichtemfluss oder Verfust von
Teilen des Weiden nicht aiiszischlieen. Es kénnten Flugwege besintrachtigt und
Insekten als MNahrungsgrundlege getotet .werden {Sogwirkung von Licht, T&tung an
Leuchtemittein). Es wird.gine Vermeidungsmalinahme erforderlich:

Vermeadunasmaﬁnahme T F federmause

Vewendung N mbekfenfreundncher Beleuchtung im Geltungsbareich bef Leuchimitteln
mif AuBan wrrkung

Das Zugnffsuerbot Storung trltt gin: ilja Bd nein

Ert:allunq emer Ausnahme nach & 45 (7 BENaiSchG eforderdich?

L] ja [X] nem {bm Umsetzung der Vermaidungsmatnahme)

5.2.2 Eiropiische Vogelarten

Haufige und ungefahrdete Brutvigel der Gebiische, Gehdlze und Garien
Fang, Yerletzung. Totung (& 44 {1) Nr.1 BNatSch()

Ein Taten von Tieran wire nicht auszuschlielfen, wenn Eingrife in Gehdlze wihrend der
Brutzeit arfolgen wiirden. Brutpldtze von Bachstelze, Zaunksdnig oder Haussperiing sind
ribglich. Durch eine zeitliche Yorgabe kann dies ausgeschlossen werden.

Venneidungsmalfnahme £ Sehdinvigel:




EES Bir GreunerFonicke, Kiel Antenschufz Hailiganhaten B-Plan 4

Die Baufeldireimachung ist auflerhalh der Brutzeil, d.h. tHoht zwisehen 15.2. und 30. 09.
charchzutifien.

[ras Zugriffsverbot Fangen, Toten, Verletzen” tritt {ggf. trotz Malinahman) ain:
ia i nein (bei Bericksichtigung der Vemeidungsmalnahme)

Entnahme, PBeschadioung, Aerstirung  wvon  Foripflanzungs-  and  Ruhestéitten
& 44 {13 Nr. 3 BNatSchish

Durch das Vorhaben werden einige Weiden einer Bepflanzung an der Promenade i.5. von
Baumreihen und eine Strauchpflanzung entfernt. FOr diese ist anzunshmen, dassg hier
vereinzelt Reviere verhanden sein konnen, Gehdlze stellen jedoch nur einan Teil des
Lebensraumes dar. Niststatten wurden nicht festgestellt. Fiir den Haussperling aks Art der
varwarnliste ist daher ain Ersatz durch Gehdlz und Sperlmgskasten im Geltungsberemh
varzusehen, :

Artanachuizrechtiiche Kompensation 1 Haussper.fma

Hersfefling von Gehdlz oder Grasdach und 4 Sperlingskésten (1 12 Nxsrmﬂghchkemen} irm
Geftungsbergich. Ein zaitficher Verzug (iber die Bauphase st vertfaglich, da die Art in
Schleswig-Holatein nicht gefdhrdet ist. Die Kompensation .Fcann daher am heuetl Gebaude
urd den Aufienaniagen vorgenamman warden. : L

”ﬁ'—ikﬁﬂ#fl iur S Hngt

Bmspref Emzefkasten mif 3 Mistmdglichieffen

Oas Zugriffsuerboi ,,Errtnahme Beschédlgung Zersitrung von Fortpflanzungs- und |
Ruhestatten” tritt ein: [ ja B4 nein {bei Umsetzung der
qupensatmnsmaﬁnahmei

Etﬁrunqstatbestande (& 44 { 1‘; br. 2 BMatSchid)

Erheﬁiii::ﬁéf__'Stf:'-rung_e!'_'!:s.'iﬁd nicht zu envarten, da es sich hier um verbreitete, ungefShrdete
Arten  handelt und keine besonders ldrmintensiven und andauernden Arbeiten
anzunehmen sind.

Das Zugriffsverbot ,Stérung” tritt ein: Lja Binein
Ertziluna einer Aushahme nach § 45 {7} BNatSehiG erfordetlich?

L] ja (3 nein {bat Umsetzung der Vermeidungs- und Kompensationsmalinahme)

Rast- undg Wasservogeal

{istsee und Binnensee heidseits des Gealtungsbereichas kinnen zeitwsise durch Rast-
und Wasservigst genutzt werden, die auch bei Fligen zwischen den Gewsassern den
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Geltungsbereich gueren. Ein Konflikt kann fir die Flugbewegungen gegeben sein, wenn
grofere Glasflachen zu Kollisionen fihren,

Fang. Verletzung, Totung (& 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Ein Téten von Tieren ware nicht auszuschliefien, wenn gréiBere Glasflachen am neuen
Gebiude hergesielt werden, die van Vageln angaflogen werden kinnen. tine Beweriung
des Konflikies ist varab nicht abschiiefiend maglich. Es wird zur Vermeidung vergesshen:

Vermeidunasmalnahme 8 Rask und Wassendgel.

Fir groflere Glasflichen mil offener Anfliegbarkeif fiy Rast- und Wasservigel sind
Malfinahmen zur Vermeidung von Vogelscilag/Kollision umzusetzen. Moglich sind
fenkende  Strulduren fir  die  Voogelwelt  {AuBenanlagen) f;_rdé"r' Scheiben  mit
entaorachendem Aufdruck gegen Vogelschiag. o

Das Zugritfsverbot Fargen, Toten, Verletzen" tritt {qaf. trotz Mafinahmen} enn
[]ia () nein {bei Beriicksichtigung der Vermemungsmaﬂnahme}

Entnahme, Beschadigung, Ferstdrung _ wvon Fmrtpﬂanzunqs= und F{uhestatten
(% 44 {11 Nr. 3 ENMatSchs) B

Durch das Varhaben werden keine Lebensstatten oder Ruhé?ﬁﬁme beéii‘iff:_!mhtigt..
Ruhestatten” tritt ein: [ 1ja £ nein R
Storungstatbestande (§ 44 {1} Nr. 2 BNatSchG) -

Erhebliche Storungen sind nicht zu emrarten dIE Beemtrachtlgung des Biatapverbundes
wurde bereits abgearbeitet, Sl

Das Zugriffsverbot ,Storung” tritt ein. IR Hia Enein
Ertaetlung einer Ausnahme nach ﬁ 45 {T‘J ENatSchG erfcrrderiich'?

E! & nein (bet Umsetzung; der Uenﬂeldungsmaﬂnahme}

6 Artenschutzrechtlicher Handiungsbedarf

6.1

--Artensch utzrechtllche YermeidungsmaBnahmen
Bei éﬁa_lj_s_;.hutzrechtli_chén Vermeidungsmafinahmen handelt s sich um Malinahmen zur
Vermeidung oder Reduzierung van Beeintrachtigungen.

Bai  Berticksichiigung  aller  Einzelerfordemisse  ergeben  sich  folgende
Vermeidungsmalnahmen:

Vermeidunagsmalhnahme 1 Fledemmgisa!

Verwendung von insektenfraundiicher Beletichtung im Geftungsbereich bei Leuchtmillaln
mit AuBenwirkung.

Varnmeidungsmainahme 2 Gahdlizviigel

Die Baufeldfraimachung ist auBerhatb der Brutzait, d.h. nictl zwischen 15.2. ung 30. 02
durefizuiiohren.
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Varmeidunagsmainahme 3 Rast- und Wassendagel,

Fiir griBere Glasfidochen mil offener Anffiegbarkeit fiir Rast- und Wassendgel sind
Mafnahmen zur Vermeidung von Vogelschiag/Kollision umzusetzen. fdglichr sind
fenkende Shukturen fir die  Vogelwefl {Auflenaniagen) oder Scheiben  mit
entsprechendam Aufdruck gegen Vogelschiag.

6.2 MaBnahmen zur Slchering der dkalogischen Funktion

Durch die Umsetzung von Malinahmen zur Sicharung der dkaologischen Funktion kinnen
ggf. artenschutzrechtiiche Verbotstatbestande vermeiden werden, indem die Skologische
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhest&tten von Aden im raumlmhen Zusammenhang
durch Ausgleichsmaflinahmen gesichert wird. e

6.2.1 CEr-MaBnahmen

Bei CEF-MaRnahmen handelt es sich um vorgezogene Ausgié;i_ﬁhsmaﬂnahmé:n,_ deren
Funktionsfahigkeit sp4tesiens bei Beginn der Beeintrichtigung der betroffenen
Fortpflanzung- und Ruhestitten gegaben sein muss. o R

CEF-Malnahmen werden nicht edfardertich,

6.2.2 Artenschutzrechtlicher Ausgleich

iMafinahmen sing zwingends Funktlonsfahig_kelt zu _E_i_eglnn des Eingriffs nicht zwingeand
erforderlich, wail kein grawierender H_abitateﬁfgpéés’fﬂri?d_i_e betroffenen Arten zu befiirchten

Erforderlich wird eine Maﬂnahme fEIIr den Haussper[mg und verglaichbare Arten,

Arfenschutzrechiliche Kr::mgcnsamjn 1 Haussger.fmg

Hersteliung von Gehdlz: oder: Grasda::h und’ 4 Speriingskdsten (12 Nistmdgtichkedtan) im
{“e!tungsbem:ch Em ze:mc:h&r Verzug uber die Bauphase ist vertrdaghch, da dis AH in

und :;Fen Auﬁenanragen L{ﬂrgenammen wergen.

6.2, 3 Ausnahmeerfurdemls

Micht erfn rd erllch

7 Zusammenfassung

Die Stadt Heiligenhafen sieht sinen vorhabenbezogenen B-Plan N 4 vor. Durch das
Vorhaben wird eine Fliche mit Erholungsnutzung und Hafenservice-Haus zu einer
Restauration weiter entwickelf. Potenzielie Workommen von  europdisch geschiiizien
Vagein und Fledermausen sowie Flugwege der Arien kidnnen betroffen sein. Zur
Vermeidung des Télens won Tieren .S, § 44 BNatSehG werden Regelungen zur
Raufeldfraimachung, der Belsuchtung und der Verwendung von grélleren Glasflachen
erforderlich.
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FOr v.a. den Haussperling ist eine Nuizung des Geltungsbereichs festgestellt worden, so
dass fir diese oder vergleichbare Arten die Anlage von Gehdlz und Niststétten mit der
lUmsetzung des Vorhabens vorgesehen wird.

Bai Einhaltung der Vermeidungsmafinahmen und artenschutzrechtichem Ausgleich for
den Haussperling ist das Eintreten wvon  artenschutzrechtlichen Verboten nach
§ 44 BMat3chG nicht zu envarten.
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