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Begriindung

zum VYorhabenbezogenen Bebauungsplan (VBB) Nr. 4 der Stadt Heiligen-
hafen fiir das Gebiet ,bBstlich der Strafe Steinwarder und nérdlich der
Steinwarder-Dammbriicke”

0. Praambel - Rechtsqrundlagen

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 4 tir das Gebiet ,dstlich der Stralie
Steinwarder und nivdlich der Steinwarder-Dammbriicke® wird auf der Grundlage
folgender Gesetze und Verordnungen erstealls:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Belannimachurg vom 03, November
2017 (BGBL I, 5. 3634), zuletzr gedndert durch Art. 2 Hochwasserschutzl IT vam
30.06.2017 {BGEL L5, #193).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsvererdnung
- Bau
NVO) in der Fassung der Dekannimachung vom 21. November 2017 (BGBL L, 5. 3788).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV¥ 90) vom 18. Dezember 1990
(RGRL 19081 1, 5, 68), ciletel gednderl, durch Artikel 3 des Geselresvon 04.05,2017
(BGBLT, 5. 1057).

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vam 22. Januar 2008
fGVOBL Schl-H. 5. 6), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzesvom 30.06.2016
{GVORLL Sehl-H. 5.369), Ressarlbereichnungen erselel durch Arl, 18 YO vom
16.01.2019 (GVOBL. 5. 30Y.

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
ENat5chG) vom 20, Juli 2000 {BGEL I5. 2542), zuletzt gegndert durch Artikel 4 des
Goselres vom 25.05.2017 (HOBL 1S, 1298).

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LMat5ch€) vom
24. Fehruar 2010 (GVOBL. Schl-H. 5 307}, sulelsl gedndert durch Arikel 1 des
Cesetzes vom 27.05.2016 [GMIBL Schl.-H. 4. 162).

Gemeindeordnung  fiir  Schleswig-Holstein (G0} in  der Fassung wvom
28. Februar 2003 (GY0BL SchlL-H. 2003, 5. 57), zuletzt gegndert durch Artikel 1 des
eselzes vam 14,03.2017 (GWIBL, Schl.-H. 5. 140).

r
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1. Planungsgegenstand

1.1 Planungsanlass und Planungserfordernis

[ie PS Vermdgensversallungs Ginbk GOSEN SYLT Lizenmehmer Kategorie Kiiste, mit
Sitz Hamburger Stralhe 87a, 25746 Heide plantalsYorhabentriger am Jachthaten der
Stadt Hedligenhafen eine GOSCH-SY1T - Gastronomide, Als Slaninrl isl der Bersich des
llafen-Serdiregehindes niirdlich der Steinwarder-Dammbriicke und dstlich der Stralie
Steinwarder wvorgesehen. Gor vorkandesc Spiclplatz am Jachthafen bildet dic
nirdiiche Grense des Grimdshicks und wird voilstindig erhalten. Yargesehen tsk:

*  Errichtung  cines  Ocbdudes  ofl enem Vollyeschioss,  einschlisfilich
lntergeschnss cnd Dachgeschoss zur Nutzung fii einen Gastranamisbetriel mit
bis zu 125 Sitzplitzen im Gebdude, crgdnzt um bis zu 125 Siteplatze auBen auf
[errassen; Kiaskverkaul,

»  Urundstiicksandicnunyg mit Fatrecogen (Anlieferung,  SlellplEleed millels
Zitfahrt wan Worden liber die vorhandens Stellzlatzanlage der HVE und noy
Ausfahrt vom Grundstick auf die Stralfc Stoimwarder® dusch Anlagoe einer
sigenan Grunilslicksiiherlahr

Fiir dic Healisicrung dicses Vorhabens st die Aofstellung eines Bebauungsplans
erforderlich. 2ur Sichersteliung der Durchtiihiung soll die Zuldssigkeit des Yorhabens
durch einen Vorhabenbezogenen Bebauunasplan gomdl § 12 BaubB bosSmmd
werden,

DerYorhaberntriger hal das GrundsUWick mil einer Grdle von £a, 1176 gin von der HYR
erwarben und ist damitals Goentiimer des Grundsticks gemdl § 2 BauiB bereitund
in der lage zur Durchfibrung  des Vorhabens  und  der erfordetlichen
Erschlisfbungsmalnahmen,

Die Entwickleng des Jachthafenomleldes der Sladt Heiligenfalen, instesondere die
Autwertang durch die Zulassung gastranomischer Gndchtungsn, wurde in der
2. fnderung des Flichennutzungsplans aus dem Jshr 2010 konzipiert und in der
vorbereitenden  Baulsilplanung  verankerl.  Tnsofern entwickell:  sich  der
Yarhahenhezogene Bebauungsplan Nr. 4 aus den Dasstellungen der witksamen 2.
Anderunn des Flichennutzungsplans des Stadt Heiligen hafen,

Die Stadtvertreteng der Stadt Heiligenhafen hat in shrer Sitzung am 13.12.2018 dic
Finleilung  des  Bebaugnaspianvesfahrens  Fir den Yorhabenherogenen
Bebauungsplan Nr. 4 gemil § 12 BauGB beschlossen,

Triiger des RBawleitnlanverfahrens ist die Stadt llettigenhaten. Vorhahentrdger ist die
PS Vermdgensverwaltungs GmbE GO5SCH SYLT LHizenznehmer Kateqorie Kiste,

Mit der Ausarbeitung des WEO Hr. 4 und der Begriindung ist SWUP GmeH in Quickbarn
beaufiragt.
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1.2 Umweltpriifung

Mach § 2 Abs. 4§ BauGB st eine Umwelprilung wun Vorhabenbesogenen
Bebauungsplan durchgefiiht worden, in der die varaussichtlichen erheblichen
Umwelbauswirkungen ermilbell, beschrieben und bewertel sind, Der fiir dic Abwagung
erterderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifing wurde im Rahmen
der lihzeitigen Behirdenbeteiligung abgefragt.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde ein Umweltbericht erstellt, der die ermitzelten
und bewerleten Belange des Umwelbschulees darlegl {5 24 BauGB). Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwigung des Varhahenbezogenen Bebauungsnlans
berlcksichtigl und Teil der zusammenfassenden Edddruna gemal § 10a BauGB, die
der Begriindung heigefiigt ist.

Die erheblichen Umwellauswitkengen, die aul Grund  der Gerchfithrung des
Bebauungsplans eintraten, sind van der Gemeinde nach § 4c BauGEB zo iherwachen,
uminsbesondere unvoerhergeschene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln
und geeignete MaRnahmen zor Abhilfe ergreifen 20 kinnen, Der Uinweltherianl 2om
Bebauungsplan ist Bestandteil der Begriindung.

Mie Belange des Umwelscrutzes, einschlisfilich des Maturschutzes und der
Landschaftspllege sind in Form des Umweltberichts aufbereitet und werden in Form
von  Festsetzungen  im Vorhabenhezogenen  Bebauungsplan  hewe ol
Durchfithrungsvertrag beriicksichtigt.

1.3 Lage des Plangebietes und réumlicher Geltunashereich

Der Vorhabenbeesogene Bebauungsplan Neo 4 T das Gebicl Gstlich der Strale
Steinwarder und ndrdlich der Steinwarder-Dammbriicke” wird fiir die nachfolgend
ahgebildete Fliche aufgestellt.

Das Plangebiet lieqt aef dem in den 197¢er Jahren autgesplilten Verbindungsstiick
swischen Binnensee und Jachihalen, nérdlich der Steinwarder-Dammbricke,

Das Plangebict wird begrenzt
= im Morden durch die Stellplatzanlage des Jachlhalens und cen vorhandenen

Spielplatz,
« imOslen und S0den dureh die Jachthafen promenade,
s imWesten durch die Stralie Steinwarder.

F ]

£8.11.2014
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Cas Vorhabengebiet ist ca. 0,11 ha grof, Cs umfasst Teilflachen der Flurstiicke 1/9,
249 und 43,/22 der Flur 13 der Gemarkung Heiligenhaten,

Oas Plangebiet beinhaltet neben dem Vorhabengrundstick noch benachbarts
Flachen, die [y die Sicherslellung der ErschlicBung sowie die Ver and Entsorgung
erfarderlich sind und hat eine Grélevon ca. 0,22 ha.

1.4  Ausgangssituation

Das Plangehiel liegl im Sereich des Landslicks, welches die Hauplverbindumg der
Stadt Heiligenhaten zu den nérdlich vorgelagerten Nehrungshaken Stainwarder und
Graswarder bildet, Der Bereich wurde in den 1970er Jahren aufgespiilt. Dic
aufgefiillten Sandea sind itherwiegend mittelkdrmig und gut wasserdurchlissTy,

Die Flachen iin Plangebiel sind durch verschiedene euridckliegende Malnahmen
baulich bzw. als Griinflachen gestattet. Im siidlichen Bereich aefinden sich das
Hafenservicegebdude und cin Trafe. Im nardlichen Bereich befinden sich ein
Wiillstandort sowie ein Teil der Stellplatzanlage, die jeweils dem Jachthalen
zugeordnet sind, Die Jachthatenpromenzde begleitend sind GrinH&chen und
Bepllansungen  sowie  Fahnenslandorle angelegl. Eine Doppelreihe won 10
kleinkranigen Daumen der Art Weide {Salix spec.) st als gestalterisches Element
vathanden,  Weiterhin  sind  Resenflichen  sowic  nmicarge  Streuch-  und
Heckenpflanziungen vorhanden,

AnderWeslyrense des Flangebieles isLenllang der AuBenkante des Blrgersteiges der
Stralie Steinwarder ebenengleich eine |lochwasserschutzwand eingenaut, dis 2
heachten ist.

Der worhandene Spielplatz: am Jachthaten bildet die nérdliche Grenze des
Plangehieles und wird vollsldndia erballen,

Das Plangebict hatim Siiden eine Hohenlagoven +2, 73 m NHM. Diese fillt entlang der
Stralke Steinwarder im Nordwesten bis aul +2,60m MHM ab. Enllang der
Jachthafenpromenade filit das GelZnde aut+1 55 m NIIN im Nordosten am Uhergang
cun Spiclplale ab, Der Geldndeunterschicd des Flangebictes betrdigt damit von Ost
nach West biszu 0,75 mund van Nard nach Sid his »u 0,58 m.

1.5 Eigentumsverhaltnisse

Las Marhabengrundstiick befindet sich im  Eigentum des Vaorhabentrdgers.
Angrensende Grundslicke, belinden sich im Bigentum der Stadt Heiligenhafen und
der Heiligenhafener Verkehrshetrigne {[IVB).

L

28.11,2010



1.6  ilbergeordnete Planungen und bestehendes Planungsrecht

1.6.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstain 2010 {LEF)

Ger Landosenbedcklungsplan Schleswig-Huolslein 2010 1st. Grundlage fitr die rdumliche
Enlwicklung des Landes his zum Jahr 202%. Die Stadt Heiligenhafen ist darn als
Unterzantrim im lEndlichen Raam definiert worden.

Cas Stadtgebiet znd Umfeld Heiligenhafess wird als Schwerpunzleasm [y Tourismus
und Evholung ausgewicsen., Dor Landesenlwicklingsplan bensnnt .z, falgende
Grimlsdtse (), diehei der Entwicklung von Intrastyuktor fiir Toursmus und Ertholung
zu beachten sind {wizdergeqeben wird bicr nur derfir das Yorhaben relevante Punkt:

L0 Grfifere tourdsmushezogene Bauvarkaben ... sollen vorrengiyg donerchalh der
Schwerpunktrivme flir Tourismus und Erchoiung realisiert werden., Sie sollen
siedlingsalrukiurell eingebunden werden und die Funkbonsfahigheit diescr
Rdume nicht beeintrdchtigen.” {INNENMINISTERIUM LES LANDES  SCHITSETG-
HOLSTELN, 207.0)

Diese Grendsitze wurden m Rahmen der 27, Arrdering des Elichennutzungspianes
Berficksichligl, Das Plangebief leqt innerhall des Schwerpunktraumes fiit Tourismus
und Crhelung in Heiligenhaten. Im uwnmitbelbaren Umleld belinden sich der
Jachthafen, new entwickelle Holelanlagen und Fererhaosbebauzng und der nau
entwickelte Strand am Binnensee-Narduter.

Me Flachen der Ostsee, des Graswarders iznd der Eichholzniederung sind im LEP als
Wotbehalisraum fiir Matur und Landschaft dargestelli. Der Sleinwarder ist nicht
entspreches d ausyedicsen, e Planing heachtet damitauch dieseVorgaben des LEP,

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holsleis (LEPY von 2010wird derzeit
futlyeschrisben, Am 27, Hovember 2018 hat die Landesregierung dem ersten
Crtwuif der Planfortschreibung zegestimmt, Seit dem 18, Degember 2008 LTl in
offenttiches Beteiligunasverfahiren, das am 31 Mai 2019 endete, In cer
Fartschreibung des LCPwird ieiligenhaten weiterhin als ein Schwerpunktraoum fiir
Tourismus und Erhofung ausgewiasen. Bei Plehunegen, Malrahmen unrd Yorbahern
jnnethalb der Schwerpunslricne soll in der Abwigung #in basanderes Gewicht dem
Testrdsmus unil der Crholung zugesprachen werden. Dabei solleninsbesondere
hochwertine Standorte in dirclter Strand-. Wasser- oder Pramenadenlage, fiir die dfe
Aulslellung eines Bebauingsplanes erferderlich wird, zur Stirkus g des Grtlichon
und regionzlen Toursmus sowie zur Starkusg van hochwerligen
Towrismuseinrichtungen- unid argebolen vorbenalten bleiben,

Anderungen  gegendber dem LER O 20000 bei Abwdqungs- und
Ermessensenlscheidungen  werden  feilweise bersits  berlicksichtigt, um  in
Aufstellung betindliche Zizle” aus dem Entwurf dos LEP 2018 20 sichern, Ter
altualisicrte wohrbauliche Enlwicklungsrahimen wird daher bereiis ab dem 17,
Bezember 2018 angewendet. My andere Inhalte gelten nochimmer die fele dos LEP
2010,



SWUP GmbH
Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation

Stadt Heiligenhaten | Varhahenhezogener B-Plan Nr. £, distlich der Stralie
Steinwarder und ndrdlich der Stefnwarder-Darmmbriicke” | Begriindung

1.6.2 Regionalplan 2004

Cer Reqionalplan 2004 fiir den Planungsraum TT filr Schileswig-Halslein Os0 mil der
kreisfroien Stadt Libeck und dem Krais Ostholstein nebt die Bedeutung wvan
lefligenhafen als hedeutendes Zenlrum des Fremdenverkehrs an der Oslsee henvor,
welches es zu erhalten und zu stdrken qilt. Ife Fartentwicklung des Toursmus ist in
Zukuntl von vorrangiger Bedeolung, Dabed soll der Toursmus ver allem durch
Verbesserung der Dualitat und Strukiur varhandener Bnrichlungen gestarkt werden,
Dazu gehidren auch der Jacht und Kommunalhafen.

Der Bereich des Steinwarders wird dariiher hinaus als Gebiet mit hesonderar
Bedeuluny TGr Natur und Landschaft {Vorbehaltsgebiet) gekennzeichnet. Die
Ausweisung basiert auf der im Landschaftsrahmenplan getroffenen Festlegung als
Geatop (Strandwall). Allerdings wurde der urspriingliche Strandwall durch die
Aufspillungsmalinabmen im Zuge der Jechthalenherstellung in den 1970cr Jahiren
fastvollstdndiq iiherdeckt.

In den Gehieten mit hesonderer Bedeutung fiir Natur und Landschall soll bei der
Abwigung  mit  anderen  Nutzungsanspriichen  dem  Maturschutz  und  der
Landschafispflege ein hesonderes Gewichl beigemessen werden., Planungen und
Maltnahmen sind nur durchzutiihren, wenn sie Naturhausazlt und Landschaftshild
nichl grundlegend belasten, Mit der Datstellung der Gebiete sind jedoch keine
unmittelbaren Nutzungseinschrinkingen verbunden,

Eine Teilforischreibung des Regionalplans lral am 17.22.2012 in Kraft. Dicse bezog
sich ausschlieBlicn aut das Thema Cignungstlichen filr die Windenergisnutzing und
Fial keine Relevane Mir das Plangebict,

Zeitnah zur Fortschroibung des Landesentwicklungsplans erfolgt in den nachsten
dahren auch efne Neuzulfstellung der Regicralpline,
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1.6.3 Flachennutzungsplan

Dic beabsichtigte Planung entwickelt sich aus den Darstellungen derwirksamen 27.
Anderung des Flachennulzungsplanes der Stadt Heiligenhafen (vgl. nachfolgende
Abbildung). Die fiir diesen Bereicn getroffene Darstellung L350 Sporthoolhalen,
Gaslromomiz” wird als Vorgabe beachtet,

Abbildung 2: Ausschnitt der wirksamen 27. Anderung des FNP

hafen
itze

Ferienhauser
Ferienwohnungen

Sportboothafen
Gastronomie

1.7 Fachliche Yorgaben

1.7.1 Europiisches Schutzgebietssystem NATURA 2000

Mit der 27, Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Heiligenhaten wurde dis
rachtswirksame  Grundlage fiir die Entwicklung des Halenumfeldes zwischen
[Kommunalhaten, Jachthafen und Ostsee bis zum Diinenpark auf dem Steinwarder
geschallen, Barin sind 15 leilprojekte fir die zuklinfige Gestaltung und Mutzung
durch touristische Anlagen vargesehen,
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Das Gemarkungsgebiet der Sladt Heiligenhafen umfasst wertvolle Naturrdume des
Schumznebictssystems NATURA 2000, beziehungsweise grenel daran an, ln dicsem
Zusammenhang wurde fiir die 27, Anderung des Flichennutzungsplans eine FFH-
Vertriglichkeitspriifung {BiRn FilR Oka 0GTSCHE STUDZEN, DR, BRIELMANN, 2008) erstellt.
Im Eraebnis konnte nachgewicesen werden, dass durch diese Planungen und derer
Wirkfaktaren keine erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltungs- und Schutzziela der
NATURA 2000-Gebiete zu erwarten sind.

Oas Plangebiet des Vorhabenberagensn Bebauunusplans Nro4 begt vollstandig
aulerhall von NATURA 2000-Gebieten, Es befindet sich in naherer Lage au folgender
Gebieten:

“FH-Gebiel  Kiislenlandschaft Mordseite der Wagrischen Hallinsel” {Gebiats-Hr,
DE1631-3937,

s besondere Erhaltungsgebiet (SAC) " Kiistenlandschaft Nordseile der Wagrischen
lalhinzel™ {Gehiels-Nx.; BF 1631-393), mit ciner Gesamtfldche von 3145 ha, umtasst
im Bereich des Steinwarders den Strand und die Diinen swizschen der Wesserkante und
dem Weg der Strandpromenade. Der Graswarder hegt vollsténdig in diesem Gehiet.
Erhaltungsgegenstana sind w.a. Primér-, Weik- und Graudiinen, oinjahnge Spilsaume
und mehriihrige Yegetaton der Wesstrinde, Strandsesn und Noellerwatl, Als o
schiitzende Arten werden die Rotbauchunke ung dic Zauneidechse genannt,

FFH-Gehiet . Meeresgehiel der dstlichen IKGeler Bucht” (Gebiets-Nr. DE1631-392)

Das besanders Crhaltungsqehist (SAC) "Meeresgebicl der Gstlichen Kieler Bucht!
{Gebiels-Mr.: DE 1631- 392), mit siner Flache von 62.110ha, umlasst die
Wasserflidchen der Dstsesvor dem Slein- und Graswarder. Das Gebiat dient dem Schutz
von Sandbanken mit nurschwacher stindiger Dherspiilung durch Meerwasser, flachen
grafien Meeresarmen und ~buchten (Flachwasserzonen und Seegraswissen), Ritffen
und des Schvweinswals.

Curapdischen Vogelschutegebiel (FGV) L Ostliche Kieler Bucht” {Gebiats-Nr. DE1550-
4913,

Mas elropdische Yogelschutzgebiet (SPAY "Ostliche Keler Bucht" (Gebists-MNr.: DE
1530-481), welches eine Flache von 74.680ha einmmmt, umfasst w.a. die
Wasserflichen der dstsee vor dem Stein- und Graswarder sowie die LandMachen des
Graswarders, Ausgenommen ist cin Badestreifen von etwa H0-100 m Breite parallel
zur Uterlinie der Ostsee. Das Gebiet dient als miiglichst stirungsfreies Rast- und
Dherwinlerungsgebict fiir zahlreiche Entenarten, als giinstiger Nahrmngsraum fiir
Brut- und Rastwiigel sowie als RBrullchensraum  fiie Kisten-, Wiesen- und
Rihrichtedgel.

Diefolgende Abbildung zeigt dis Lage der Gebiele vor Heiligenhafen,
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Abbildung 3 : Lage der NATURA 2000-Gebiete vor Heiligenhafen
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Gekig] vor gameingchaflicher Badeutung (FIFH) ;-_: 21} Europdisches Vepelschutzgabiat (EGY)

Ergebnis der FFH-Vertraglichkeitsstudie der vorangegangenen Planungsebena der
27. Anderung des Flichennutzungsplans

Das Plangebiel des Varhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 4 liegt vollstindig
aulierhalk der Curopdischen Schutzgebiete (NATURA 2000-Gehicte), Cswirkh auch von
aulen aul keines nachteilig ein. In der zur 27, Anderung des FNP angefertigten FEH-
Vertraglichkeitsstudic heifbt es, dass , Aus gutachledicher Sicht (... mit Bezug auf die
Europdischen Schutzgebiete (SAC) "Mceresgebiet der fsllichen Kieler Buchl"
(benviets-Nr. DE 1632-392), (SAL) "Kistenlandschaft Mordseile der Wagrischen
Halbinsel" (Gebiets-Nr. DE1631-393) sowie mit Berun auf das Furopdische
Vogelschutzgebiet (SPA) "Ostliche Kieler Bucht (Gebiets-Nr. DE 1530- -401)
testgestellt. [wird], dass sic salbst ader ihre mafyeblichen Bastandleile durch dis
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Planung der 27, Anderung des Flichennutzungsplanes der Szadt Heiligenhaten nicht
beeintrichligh werden. Darmil st die Verbriglichleit des Vorhsbens gemgl § 25
Landesnaturscnutzgesetzes und § 34 Bundesnaturschutzgesetzes aus gutachterlicher
Sichl generell gegeben®

{Begriindung zur 27. Anderning des FNP, 5. 84 )

1.7.2 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Gemdl 530 Rundesnaturschutzgesetzt (BNatSchh) b, § A1
Landosnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein {LMatSchi) sind bestimmts Diotope
unter hesonderen Schute geslelll und diiffen nichl eersliel oder erheblich
besintrachtigt werden.

Wifie biereits in Kap. 1.4 dargestelltsind die Flachen im Plangebiet durch verschiedens
zuriicklienende  Malinahmen  baulich bzw. als Grintlachen gestaltet. Als
Vegefalionselemente sind B3ume sowie Rasenfldchen und niedrige Strauch- und
Heckenpflanzungen vorhanden. Mach § 30 BNatSchG ader § 21 LNatSchG gesstzlich
geschiltzte Biotope sind im Plangebict des Vorhabenbezogenen Bebacunasplans Mr
4 pichtwarhanden,

1.7.3 Artenschutz gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz

Den besonderen Arbenschute regelt § 44 BNatSchG. Dic Vorschnften gelten
unmittelhar, d.h. es hesteht keine Abweichungamiiglichkeit. Die Vorschriften sind
striktes Rechtund als solches abwiaungsfest,

Gemild § 44 Abs. 1 BNathchG sind folgende Verbote (Zugriftsverbote) maligeblich zu

heachlen;

t. wild lehenden Tieren der besonders geschilizten Arten nachzusiellen, sje 2
fanger, zu verletzen oder zu titen oder Shre Entwicklungstarmen aus der Matur
Al enlnehmen, 0 beschadigen oder zo zerstiren,

2. wild lebende Tiere der strong geschitzten Arten und der europidischen
Vogelarten wihrend der Farlpltanzungs-, Aufaucht-, Mauser-, []hmﬂ:inl:ﬁru_uan,-—
und Wanderungszeizen erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung Hegt var,
wenn sich durch die Storung der Erchaltungszustand der lokalen Population siner
Artverschlechtert,

3. Fortpflanzungs- nder Ruhestétter der wild lehenden Tiere der besonders

qeschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu
ferstiren,
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4. wild lebende Pflanven der besonders geschiitzten  Arten  orer  dhre
Entwickluncstarmen aws der Natir zu entnekmen, sie oder thre Standorte zu
heschidigen oder cu cersLiren,

Mach & 44 Abs, 5 BNatSchG gelten fir prvilegicrte Vorhaben abweichende Voryaben:
Rei nach § 15 BNatSchf zukdssigen Bngriffen sowie bei nach den Worschriften des
Baugesetzbuchs zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz1 BNatSchi
(Vorhaben in Gebislen mit Bebavungspldnen nach §30 RauGR, wihrend der
Plagaufstallung nack § 33 des BauGB und im Innenbersich nach § 34 BauGB) gelten
dieVerbote des § 44 Ahs 2 BMatSchl nur cingeschrinkl.

Bei europidisch geschivzten Tierarten fYanelarten und FEH-Atten), in Anhang Ivb der
FFA-BEL aulyelihrlen Pllancenarlen ader Arlen, die in einer Rechtsverordnung nach
& 54 Abs, 1 Mr. 2 BNatSchG aufgefiihet sind, liegt kein Verstold gegen das Yerbot des
§ 44 Abs. 1 Mr. 3 BMutSchil und im Hinblck auf damil verbundens omvermeidbare
Reeintrichtiqungen aush gegen dasVerhotdes § 44 Ahs. 1Mo 1 BNataehi vor, sowsit
die Bkolagische Tunktion der betreffenen Fortpflanzungs- oder Runhcstdcten im
réumlicken Zusammen hang weilerhin erlill werden kann, Das Verhot des 5 44 Ahs, 1
Nr. & BNatSchir wird jedach micht singeschrinkt.

Bed Betraffenhelt anderer besarders geschiiffzter Tierarien liegt kein Verstald gegen
dieVerbote des § £4 Abs. 1 BNatSchG vor, wena dic Handlungen zur Durchfithrung des
Fingriffs oder Yarhabens geboier sind, Diese Arten sind jedoch ggf. in der
Lingniffsregelung zu betrachtes.

Die Verhotstathestinde des & 44 Ahs. 1 ANatheh treten hel a-vilegierten WVorhzhen
nicht ein, wonn in besorderen Fillen durch vorgezenene MaBnahmen sicherqestellt
werden kann, dass die dxologische Funklion einer hetraffanen Fartyflanzungs- oder
Ruhestdtte kontinuierlich erhalten bleibt. Entsprechend der Felsetzung werzen diese
MaBrghmen als CEF-MaBnahmen {Conlinvous Ezological Funclioralily) besichnel
Die Mafinahmen sind fm rdomlichen Zusammenhang wit der Eingritfsfidche
durchzufiibren. Weitorhin sind dic Malbnahmen zeitbich vor Durchfihrung des Eingriffs
bz, Morzabens abruschiieBen,

Eir ungefihrdete Arten ohne besondere Anspriche kiinnen nach LBV-5H / ATFE
{2053} auch mit einer 7eitlicken Lilcke artenschutzrecktliche Ausgleichsmalinahmen
vorgesehen werden und damit ein Yerhotstatbestand umganaoen werden,

Im Fall gines VerstalRas ist eine Ausnahmanzch § 45 Abs. 7 BNatSchGmbglich u.a. aus
zwingenden riinden des Obengiegenden GFentlichen Inleresses einschlieflich
solchersozialer oderwinschaftiicher Art. Hne Ausnahme darf nur zugelassen werden,
wenn zumuthare Alternativen nicht geqeben sind und sich der Erhaltungszostand der
Bopulalionen siner Arl nichl verschlechlerl, sowsit nicht Art, 18 Ahs, 1 der FRH-RL
wettergehende Anforderungen enthilt

Die Warschriften fiir den Artenseshntz gem3f BNatSchh sing zu heachten, d.h. das
Vaorkemmen van streng und besonders qeschiitzten Planzen- und Ticrarten sowic das
FinLreten von Verbolslalhesldnde im Sinne des § 44 {13 BNatSch$ st #u priifen,
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Erforderlichenfalls sind Vermeidungs-, Schutz-, CCF- ader AusgleichsmaBnahmen
festzulegen.

Mg etlorderichen  artenschutzrechtlichen  Vermeidungsmalinahmen  sowie
Ausgleichsmalinahmen  Ffiir das Vorhaben wurden im o Artenschutzfachbeitrag
crarbeitet,. Dese wurden entsprechend in den Umwelthericht und in die Begriindung
eingefiigt sowie entsprechende Hinweise bzw, Fostsetzungen im Bebauungsplan
getrotfen (siehe Artenschutzfachbeitrag in der Anlage, Umweltbericht Kapilel 3.4
sowie Begrindung Kapitel 2.3.13).

1.7.4 Baumschutzsatzung der Stadt Heiligenhafen

(Ve Stadt Heiligenhafen besizzt eine stidtische Baumschutzsatzung (Satzung vom 0&.
August 1392, zoletzt geanderl am 11, Juni 2041, Danach sind alle Bume mit
Ausnahme von Obsthdumen, Pappeln, Weiden und Nadelbiumen innerhalh des in der
Satzung definierlen Innenbercichs der Gemeinde miz einem Stammumfang von 65 cm
und mehrin 1 m Hihe geschiitzt.

Im Zuge der Ubarplanung der Fliche werden die vorhandenen Biume hoseitigt
werden., Da os sich um Weiden handelt, fallen diese nicht unter den Schutz der
stadtschen Baumschulssalaung.

Fin  Ausgleich fir den Verlust der Weiden ertolgt aut der Basis der
naturschutzrechtlichen Engriffaregqelung als Reslandleil der intensiv gepflegten
Griinfliche und Gher Festsetzung eines Ausgleichs flr das Vorhaben (wgl
Umweltherichtin Kapitel 3.5).

1.7.5 Genehmigungspflicht filr Anlagen an der Kiiste und Nutzungsverhote

Die Errichtung, Beseitiqgung oder wesentliche Andenung van Kiistenschutzanlager,
wie bapw, Hochwasserschulemauern, und sonstigen Anlagen an der Kiiste sind qamalk
§ 77 Landeswassergesetz (LWG) genehmigungspflichtig, Die jewsiligen Antrage sing
tlirekl bei der unteren Kistenschutzbeh&rda zu szellen.

Zur  Kistensicherung  bestehen  gemald  § 78 LWG  Mutzungsverhote  aul
Kilslenschultzanlagen, hspw. der chenengleich zum Fulgdngerwen der Stralie
Steinwarder eingebauten vorhandanen [lochwasserschulzwand, Sine Asnahme kann
zUgelassen werden, wenn keine Beesintrichtiqung des Wohls der Allgemeinheit
inshesandere der Belange des Kistenschulses oder der offentlichen Sicherheit zu
prwarten ist.
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1.7.6 Hochwasserschutz, Uberschwemmungsqefahrdetes Gebiet, Gebiet mit
signifikamtem Hochwasserrisiko durch in Kiistengebiete eindringendes
Meerwasser

In [lleiligenhafen  sind  die  Miederingshersiche  bis  +2,35 mMHN  gemaf
Hochwassergefahrenkarke HWGEK200  {200-8hrliches  Hochwasserorcignis)  als
signifikantes  Hochwasserrisikogebiet  ausqewiesen, Das  Plangebiel  weist
Gelindehdhen won +2,73mNHN bis +1,85m NEN zut, Hegt ummittelbar am
Jachthalen und isL damit den Einflssen der Dslsee ausoeselel. Aulgrund der
Lelindehithe von Teilfldchen des Geltungshersiches unter £2,35 m MIIN bildet der
Leltungshercich cin Hochwassermisikogebiet durch in Kistengebicte vordringendes
Meerwasser (hei Ostseshochwasser berschwemmungspelairdetes Gehiet) ab. Das
Plangebiet Legt auRerhalb der bestehencen Hochwasserschutzanlage {Stralie
Steinwarder), im  hochwassergel@hrdeten Bereich, Die unmitielbar an das
Vorhabengriundstiick  anschliefiende  Stralie  Steinwarder werfiigt  ither  gine
Hochwasserschutzanlage bis zum Miveau +2,60 m NHMN. Damit ist ein Flucht- und
Rettungsweg gegeben,

Gemil § 5% Landeswassergesclz (Wash SH 2008) haben die Wasserhehiirden im
Rahmen ihrer Aufgabenwahrnehmung auf eine Begrenzung der [lochwasserrisiken in
ten  Hisikogebicten  hinzuwirken  wnd  kinnen  Baugenchmigungen nur im
Einvernehmen mit der unteren Wasserbehiirds erteill werden,

Fur Minimierung der Hochwassergelabiren wird T bauliche Anlacen oderdie Muleanyg
van haulichen Anlagen in hochwassergefihrdeten Gebisten an der stzee seitens des
LEM  regelmiBig  die Einhaltung  fologender  Grundsitze  getordert,  welche
Yoraussetzung sind filr die Zustimmung und Eriellung kistenschutzrechilicher
Ausnahmegenehmigurgen:
e Riume mit gewerblicher Mutzung auf Hehe van nrind, NHN +2,35 m (OKFF)
e Riume zum daverhaften Aufenthaltvon Personen auf Hihe von mind, NHN
+2,85 m (OKFF)
e Besondere Sicherungsmalnahmen von Haustechiikanlagen und
Hauszanschlissen
e Einrichtung gegen Riickstau fn Ve und Enlsorgungsanlagen
= Bauliche Anlagen miiszen konstruldiv geqen Auftrish, Wellenhelastung und
Urterspiilung gesichert werden

Als gin wesentliches Clement fitr einen funktionierenden llochwasserschutz wird die
Aufstellung vines Einsatzplanes empfohlen. In diesem soliten u.z. folgende Punkte
verbindlich festgelegbwerden:
= Verantworiliche
o Dauverhafre, sichere und zerstdrungsfreia Lagerung der Dammbalken bzw.
gewihlten Hochwasserschuleaysleme
v lmgehende Nutziung der Dammbalken haw. gewihlten
Hachwasserschutzsysteme im Hochwasserfall
e Instandhaltung und -setzung der gesamten Ausrlistung
v Redarf, Binsatzorte, Rekrutierung und Alarmierning des Persanals



SWUP GmbH
Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation

Stadl Heiligenhafen | Vorhahenhezogener B-Plan Nr. 4 dstlich der Strafie
Steinwarder und ndrdlich der Steinwarder-Dammbricke | BearUndung

a  Lade-, Hebe und Transportgerite

1.7.7  Freihaltung von Gewdissern und Uferzonen geméfR § 61
Bundesnaturschutzgesetz und Schutzstreifen an Gewissermn gemdl § 35
Landesnaturschutzgesatz

Mech & 61 Abs. 1 Bundesnalurschulzgesebs (BNalSchi) diivfen im AuBenbereich an
Bundeswasserstralien und Gewdssern erster Ordnung sowie an stehenden Gewdssam
miteinar Grifie von mehrals 1 Hektarim Abstand bis 50 Metervon der Uferlinie keine
baulichen  Anlagen  errichtet cder  wesentlich  gednderl  werden. An den
Kiistengewdssern ist abweichend ein Abstand von mindestens 150 Metern von der
Mittelwasserlime an der Ustsee einzuballen. Weiter gehende Vorschriflen der Lander
hleiben unberih.

Flir das Land Schleswig-Holstein regelt § 35 Landesnaturschutzgesetz (LNatschiz) dic
Heachlung der Schuleslreifen an Gewdssern abweichend von § 81 BNatSchG, Geman
5 35 Ahs. 2 LNatSchi diirfen an Gewdssern erster Ordnung sawfe Seen und Teichen mit
einerGrofe vor einem Hektar und mehr bauliche Anlagenin ginem Abstand von 50 m
landwirts von der Uferlinie nicht erdchtet ader wesentlich erweitert werden. An den
Kiistan ist abweichend von 5atz T ein Abstand von mindestens 150 m landwiirts von
ey Millelwasserlinie der Oslsee eineuballen. Bei Steilulern bemessen sich die
Abstande landwars van der aberen Daschungskante des Steiluters. Damit gelten die
Yorschriften nicht nur fiir den Aulbenbereich.

§ 35 Abs. 3 LNatSchi listet Vorhaben auf, fiir die diese Varschriften micht gelten u.a,
23, o [ Sportbaolhafen.”

Weiterhin kiinnen gemidl § 35 Abs. 4 LNatSchi Ausnahimen zugelassen werden, ..
oA fiir die Aufstellung, Ancerung oder CrgEnzung van Bebauungsplanen "

Der Binnensee in Heiligenhalen isl en Gewisser 2, Ordnung. Aulgrund seiner Grile,
die e Nektar (berschreitet, ist ein 60 m bretter Gewdsserschutzstreifen landwits
von der URsrlimie zu beachten, Mafgeblich hierfirist die neue Werlinie nach Anlage
tles Strandes am Mordufar des Binnensees,

Je geplante Bebauung des Yorhabenhesogenen Bebauungsplans Nre, £ halt nur ginen
Ahstand wan ca. 30m zur Uferlinie des Binnensees sin. Gine Ausnahme nach
& 34 Abs. & LNatSché ist daher zu beantragen. Die Genchmigung warde mit der
Stellungnahme vom 02.07.2019 des Kreises Osthalstein vorbehaltlich der Crgebnisse
aus den weiteren Beitrigen dar Stellungnahmein Aussicht gestellt.
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2. Planinhalt und Abwigung

2.1 Planungsziele

Im Hahmen des Masterplans Marina-Resort Helligenharen wurde die stadtebaulichs
und lonrislische  Konzeplion  [ir  die  Entwicllung  des  Jachthafen-  und
Seebriickenumteldes der Stadt Heiligenhafen konzipiert und in der varhereitenden
Rauleitplanuneg des FliEchennutzungsplans mit der 27, Anderung verankert, Folgende
Hutzungen und Bebanungen sallen dirch den Yarhahenherogenen Behauungsplan
Mr. & flir das Gebiet ,Gstlich der Stralfe Steinwarder und nidrdlich der Steinwarder-
ODammbriicke” planungsrechilich enndylicht werden:

»  Errichtung  cines  Gebdudes  mit  cinem Vollgeschoss,  einschliefilich
Untergeschoss und Dachgeschoss zur Nutzung fiir einen Gastronomiebelriet inil
biz zu 123 Sitzplizen innen, ergénzt um bis zu 125 Sitzpldtze aulten auf
Terrassen;

Kioskverkauf,

v Grundstiicksandienung mit Fabwzeugen  (Anlisferung, Slellplalzse)  millels
Zufahet von Norden {iber die vorhandene Stellplatzanlage der 1IVB und nur
Auslahrl vom Grunedstick acl die Stralfe Steinwarder dureh Anlage ciner
gigenen Grundstiicksiherfahrt,

2.2  Stadtebauliches Konzept - Vorhabenplanung

Fiir das Bauvarhahen liegl eine Vorplanung durch SAA Schweger Archibeldben vor,
Folgende Bebauung und Nutzung soll durch den Varhabenbezogenen Bebauungsplan
Wr, 4 [lir das Gebiet dstlich der Strale Stednwarder und ndrdlich der Steinwarder-
Dammbriicke” planungsrechtlich erméglicht werden:

- Hewhau eines GebZudes mil ginem Vollgeschoss, einschlicBlich Untergeschoss
in wasserdichter Bauweise sowie teilweiser Nutzung des Dachageschosses.

. Stahlbeton-Konstruktion, Plahl-Griinding gema’ Baugindyulachien,

¥ Grundmale des Gebdudes ca, 35 mxca. 13 m/ 17 micz. 505 gm Grundfldcheim
[G).

. Hihe des Gebindes: Oberkante FertigfuBboden OKFF FG oauf mindestens
+2,580 mMHN {Berlicssichtiqung der Gefdhrdung durch Hochwasser durch
HochwasserschulzmaBnahmen an den Tiiren).

. Satteldach, ca. 35 Dachneiqung, zzgl. Nebenqiebel; Dachbegriinung.

. Trauththe 3,80m; Frsthéhe /,70m (Bezugspunkt DEIT EQ), zzgl. eines
geringen Spiclraums von maximal 3,20 m nach oben,
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Fassadengestaltung: vertikale Holzverschalung; Farbanstrich: Schwedisches
Hot.

Fenster-, Tiirrahmen: Gliederung gemal Architokturkonzept; Farbe: Weilh

Wutzung des E6 tir einen Gastronomisbetrieb mit Kiche und bis zu 125
Sitzplitzen innen, erginzt um bis zu 125 Siteplitee aufen aul Holzdecks/-
tarrassen.

Fraénsung des Gaslronomisangebales im Eh durch Kioskverkauf,

Mutzurig des 1. Obergeschosses fin Nohenriume; Personalrawm; Hauslechnik;
RLT (Raumluftiechnik); keir Besicherverkehr.

Mulzung  des  Unlergeschosses Qi Besucher-WC,  Baibwowickelraum;
Persanalraume fiir Umkleide, Dusche ond WC; Lagerrdume; Kihlrdume;
Getrinkelager; Ver und  Entsorgungsedume  wic Hawsanschlussraom,
Hamstecheik, 11.4.,

Einbau sines Lastenaulugs [ir den Transporl awischen UG and EG,

Anlage von Holzdecks/-terrassen wm das Gastronomicgebdude; Anbindung an
vorfzndens Wege fn der Umgehung ther llelztreppen und einen barriarefreien
Zugang (Rampe] an der Nordostseite.

Entlang der Halzdecks, -terrassen werden im Westen zur Strale ,Steinwarder”
sowic im Sdosten und Osten zur Juchthatenpromenade Holekonstrukbionen
mit Verglasung als Windschutz vargesehen; Clementgrilie ca. 1,5 m hoch
1,5 m breit.

{Iherdachungen: Sonnenschirmanlagen und Markisensysteme als Sonnen- und
Regenschutz im Beroich der Holzdecks /-terrassen.

Die Autstellung von Werbeanlagen wie AuBenbelzuchtungen und Fahnen
(sechs Fahmen mil einer Fliiche bis mas 3 0" in HochTormat bew, max, 2 m™in
Duerfarmat) st vorgesehen. Dabel sind die Vorgahen und Hinweise fiir
Leuchtreklamen an BundeswasserstraRen zu beachten.

Mebenanlagen: Der anfallende Mill wird 7 einem geschlossencn
Mebengebaude von 5m ox 2.5 m GrélBe (Schuppen aus Hold in Norden des
Gebaudes getrennt gesammelt. Das Miilltrennsystem beinhaltet allgemeainen
Abtall, Glas, Papier/Pappe; Kichenabfille {gekihlte Lagerung)). DerSchuppen
erhall eine Dachbegrinung,
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Die duikere Erschliefung des Grundsticks ist durch die Strabe ,Steinwarder”
aqogeben. Der Stralen-Gehweg im Weslen und die Jachlhafenpromenads i
{alen stehen fiir die fuliidufige Crachlielung zur Verfligung.

Die Grundstiicksandienung mit Fahrzeugen  (Anlicferung,  Stellpldtze in
beqgrenzgler Ansahl) erffalgl milttels Zofahrt von Norden dber die varhandene
Stellplatzanlage der HVE und nur Ausfahre vom Grundstick auf die Strale
LSteinwarder” duvch Anlage efner eigenen Grundstiicksiiherfahrl.

Stellplétze: An der Nordseito des Gebdudes stehen aul dem Grundstiiclk cin
stellplale fir die anliefernden Fahrzeuge sowie 4 Mitarheiter-Stellpldtze zur
Verfligung. Darliber hinaus werden die weiteren 10 bauordnungsrechtlich
notwendigen Stellplitze Uber dfe Stadl Heiligenhafen ahaelfist (vyl. Rapilel
2.3.4).

fistlich des Gebiiudes air Jachthafenpromenade hin werdan Fahrradstellplatee
sowie Abstellmiglich ketten fiir Kinderwagen angeboten.

Oie Crschliefung fiir die Feuerwehr erfolgt von der Strale ,Steinwarder”.
Zusdtzlich ist im Notfall cine Erreichharkeil ther die Jachihalenpromenase
gegehen.
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Die Tolgende Abhilduny ceigl den Lageplan des Morhaben- und ErschlieRungsplans
nach SAA Schweger Architelkten (Stand 18.07.2019) zum geplanten Vaorhaben
LMeubau GOSCH SYLT Restaurantbetrich®,

Abbildung 4: VEP-Lageplan mit EG-Grundriss (ol Mzfistab)

[T BT

T IHZI o '_.‘*I =

B R

| e
Lo
¥ |
':"_l ] Il
-
¥ "
b
.- 4
1 ; ],
o sl pt
1_ [p—
| =
> = . =
o =y
1 E
t- i =
i - I
i
T s
Lbtar- A
ot L E| Ei i
; ;E.m —gm—+
i = almlulas E"- |
| L J i
L T i S (A o L Pt
s I
fulal
W}
| ] =B )
oL | -
- r ol
£ T
% - Gl
=
; f
= i
)
hili
B
¥
I
M
|
|
I
!
J | .

14

s

28,11,2019



Metolgenden Abbildungen von SAA Schweger Architeklen {Stand 04,07, 2019} zeigen
die geplanten Grundrisse im Untergeschoss und Dachgeschass, die Dachaufsicht
sowie Gebdudeschnitte und Gebiudeansichten,
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Abbildung 6: Grundriss OG (shre Makstan)
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Abbildung 8: Schnitte A-A, E-Eund D-D {ahnc Malstzb)
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Abhildung 9z Schnitte B-B und C-£ fol s Kalksmab)
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Abbildung 10: Ansichten Siid und Nord {ohne MaRstan)
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Abbildung 11: Ansicht Ost und West {nne Matialzh)
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2.3 Planinhalt und Festsatzungen

2.3.1  Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Vorbabenbesogenen Bebauungsplan tiber die
Feslsetzung van Sonstigen Sondergebieten gemifh ¢ 11 BaulV0 gefasst. Flr das
Vorhaben wird ein Sonstiges Sondergebict SO01 mit der Aweckbestimmuny
Coastronomie” [leslgeselzl. Das S0 sall die Unterbringung van Anlagen und
Cinrdchtungen ermiglichen, die dem Betrieb unc der Versorgung des Sporthoothatens
und derVersorguneg von Fericngdsten dignen. Die zuldssigen Muleungen werden direh
lexlliche Festsetzung ndher hestimmt, das sind inshesondere Schank- und
Speisevdrtschaften mit zulssiger Sitzpletzanzzhl im Gebdude wnd aul den
Aulenfldchen {Terrassen) sowie angegliederlem Kinskverkauf.

Cievorhandene Stellplatzanlege Jachthafen wird als Sonsliges Sordergebiel 502 mil
der Zweckhestimmung Stellpldtze Jachthafen” gemdf g 11 BauNV0 festgesetzz. Die
zuldssiqe Nutzung wird hier textlich aut Stellplatze und thre Zufahrten heschrankt

Liz varhandene Jachthatenpromenade wird als Sonstiges Sondergebiet 503 mit der
fweckbestimmung Jachthafen® gemdl § 11 BaulVO Teslgeselsl, Das 503 soll die
Inlerhringung ven Anlagen und EBindehtingen erméglichen, die dem Betrieb und dar
Versorgung des Spartboothafens und der Versorqung von Ferengdsten dienen sowie
durch ein Leilungsrechl die erforderliche Niederschlagsentwisserung des Yorhahens
sicherstellen. Die zuldssige Mutzung wird durch textliche Festsetzung auf
Promenadenflichen beschrinkt,

2.3.2 Maf der baulichen Nutzung

Grundfliche (GR), Grundflichen filr ebenerdige Terrassen (GR Terrassen),
Uberschreitung der Grundfliche durch Mebenanlagen bis  maximal
{GH h’ismax,]

Oas Mal der baulichen Nutzung wira durch die Festlequne einer GrundEch e (GE) Tir
dic Hauplanlage aul dem Vorhabengrundstiick (S01) definiert, Die GR ithernimmt die
Werte der Vorhabenplanung und betrdgt 505 gm. (Bezogen auf das Grundstiick
entspricht dies eincr GRS wvan 0,450 Wellerhin werden im 501 gesondert
Grundfichenwerle [ilr nutzhare Terrassenflichen {GR rermssen) mit 283 qm
ausgewiesen, weil gewerblich genutzte, gastromomische Aubensilzbereiche oder
AuRenverkaufsflachen  ehenfalls  Hauplaniagen darstellen. [Bezogen anf das
Griundstiick entspricht dies einer zusdtzlichen GRZ terressar von 0,26).

[Tas Malk der banlichen Nulzang wird auBerdem durch die Festlegung wen maximal
zuldssigen GR-Uberschrettungsmalien (d.h. die zusitzliche Ausnulebarkeil des
Grundstiicks durch Stellplilze, ihre Zulabrlen und Nebenanlagen wie hefastigte
Wege) fiir das Varhabengrundstiick definiert. Die Ausweisung ist wiederum cng an dic
Vorhabenplanung angelehnt und wmfasst dm Sondergebiel 501 die Tiir die
FrachliaBung qned Nebenanlagen wie Miillstandortfliche eforderlichen Flachen. Das
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Girandsliick kant: dangch in Summe maximal bis zu ciner 4R von 1030 gm assgenutzt
werden. (Bezoger auf das Grundstiick entspricht dies einer GRZ von 0,92 30 der
Gesenidalsnutzbarkers.)

Gemdl § 1/ BaulW0 ist als Obergrenze Hir Sonstige Sondergebiete, zu denen die
Fliche 51 gehbrl, eine GHE von 0,80 wulissiy, von der hier cinschlicBlich der
Uberschreitungsmdglichkeiten fiir Kebenanlagen wie Wege, Stellnlilze und thro
Zufab:rlen ghgowicher: wird, Aufgrund der promirenten Lage uanmittelbar an der
vielfrequentierten  Jachthafenpramenade sl dieser GrundstEcksoudungsgrad
gorcchtromigt,

Tir das Sondergebiet 502 wird eine Ausnufzung der GR bis maximal 801 ¢ne
cugelassen, welche die varhandenen ErschiieBungsflichen erméglicht, diz nur ein
Teilhergich der Gesamlstellplat-aniage sizd, Tnsgesamb verliyl dic Stellplatzanlage
ibor glicdernda Pilanzfldchen.

Miir das Sandergebiet 503 wird eine Ansnutzurg der GF bis maximal 22 qm aigelassen,
welche dic vorhandenon Promonadenflachen asdeckt, die nur ein Tailbereich der
hesamtpromenarlenaniage sind, Tnsgesaml wvaTigl die Promenzdenanlage Gher
benleiterde Planzflachen.

Zahl der Vollgeschosse, Hahe der baulichen Anlagen

Fiir das Yorhabes der Gastronomic im 5071 wird ein Yollneschoss festgezetzt, Hinzu
kammen ¥utzungsehenen im Dachgeschoss wnd in Unlergeschoss, die jedoch keine
Yallgeschaosse sind. Das Entergeschoss wird in wasserdichter Bauweize ausgefiinrt.

[He Hoha der Bebauung wird wetterhin durch die restlegung wan Obergrensen bej den
Firsl- und Traufhiohen detaillicrt geregelt. Bed der Gastronemie im 501 witd efn
gleirngengigtes Sateldarch vargeschrieben {vnrgesehen nik ca, 357 Dachneigunsg)
und durch Hichstmale bei der Trauthdha {3,80 m) und bei der irsthdhe (7,70 m)
naher delinierl,

Burch Festsctzang wordon wetterhin die erforderdichen Bezugspunkte bastimmt,
Danach sind Tir die Frsl- undd Traulhihen die Oberkanio des Fertigfulbodens im
Erdneschoss (OKIT EG) malbgeblich. Die fherkante des Terdgfufhodens im
Erdgeschoss (OKEF EG) wird aus Grinden des Hochwasserschutzes auf eine Hehe wan
+2,50 m ther NN festgesetzl, One rexlliche Feslseloing bestinmb cinen
Abwoeichungsspiciraum ket von bis zu 0,20 m nach cben.

Das  Gehdude st durch  chjektbezegene  Hochwasserschaitzeinrichtingen
faullrighssichere Gelindung und Baukérperaushildung, Dammbalkenverschliisse an
den der Ostzsee bzw. des Jachthafens augewandien Tilren, ele) gegen
Hochwassorgefahr zu sichern. Dafiis werdenin Teil B des Bebzuungsplanes technische
Mafnahmen bet hauiichen Anlagen [ den Hochwasserschutz gem, § 9 Abs. 1 N, 16c
BauGB festgesetzt (siehe dazu Kapitel 2.3.11}. Derarfige abjeltherngene
Sicherungsmalaahmen Heaen im Vorantwortungsbarcich des Yorhabentrdgers/ des
Oigantlimers.
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2.3.3 Bauweise sowie {iberbaubare Grundstiicksflicha

Um disVarhahenplanitng umzuselzen, wird die Gherbauhare GrundstclsEache durch
Baugrenzen in Form enger Baukdrperacsweisungen festgelegt. [lr ebenerdigs
Terrassen werden dabel gesonderte Baugrenzen ausgewiosen,

Fir das Sondergebiet 501 wird cine offene Bauweise festgesetzt.

Diein der Planzeichnung eingetragens Hauptfirstrichlung im 301 sl einsuballen unt
sichert eine traufstindine Ausdchtung des GebZudes zur Strafde Steinwarder und zur
Jachthalenpromenade.

2.3.4 Flichen fiir Stellpldtze und Nebenanlagen

Verkehrliche Erschliefung

Me Grundstiicksandienung mit Fahrzeugen (Anlieferung, Stellplatze in begrenster
Anzahl) crfolgt mittels Zufahrt von Norden dber die vorhandene Stellplatzanlage der
HVB /Jachthafen und nurAusfahrbvam Grundslick aul die Slale Sleinwarder” durch
Anlage einer eigenen Grundstiicksiibarfahrt.

In der Planzeichnung werden im Sondergebiet 501 die fiir Stellpldtze nutzharen
Flichen und die als Zufahrten fiir Stellplatze erforderlichen Tidchen gesondert durch
gine Linie fiir Nebenanlagen "Stellplatz™ baw, "Stellplals 2o abgegrenet, Im 502
sind nur Zufahrsfidchen ausgewiesen. Sie sind nur innerhalh dieser markiermen
Hachen suldssig. Durch texthiche Festsetzung werden nur chenerdiqe Stellplatze
zugelassen und die Ausbildung in Farm von Carports oder Garagen ausqeschlossen,
Dics dicnt dem Zicl, dass der ruhende Yerkehrin einer zuriickgenommenen baulichen
Artyntergehracht wird und keine zusdizlichen Geh3udekubaluren verursachl,

IYie Sicherung der verkehrlichen Erschlie®ung Gber dic Steliplatzanlage der HYS/
Jachthaten erfolgt fiher Festsetzung eines Geh- und Fehrrechtes sugunsten des
Grundstiicksanlieners.

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplitze filr das Varhaben im 501
orcnticten sich an der Anzahl dor geplanten Sitzplatze des Gastronomicbetriebes. Es
wird won einem Schliissel van 1 Stellplaty j= (8-)12 Silepldlee ausgeganaen. Bei ca,
125 geplanten Innen- und ca, 125 geplanten Aulensitzplitzen entsprache dies in
summe ca. 271 Slellplileen. Wenn davoen ausgegangen wird, dass nicht alle Siteplites
gleichzeitig genutzt werden, reduziert sich der Bezugsrahmen auf etwa ca. 180
Sitzplitze, was ca. 15 Stellplitzen entspriche. Von den bawordnungsrechtlich
erforderlichen Stellplatzen werden an der Nordseile des Gebdudes 1 Stellplale fir die
anbiefernden Fahrzeuge sowie 4 Mitarbeiter-Stellplatze aof dem Grundstiick zur
Verflgung gestelll, Dariber hinaus werden die weiteren 10 bavordrungsrechilich
notwendigen Stellplatze bei der Stadt Heiligenhafen abhgeldst.

Fiir dhie geplante, gewerbliche Nutzung wird hierbei e'n geringer Klz-Besucherverkehr
zugrunde qeleqt, weil die Jachthafenpromenade hauptsdchlich fulildutiq frequentisrt
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wird nnd in das stddfische Promesnaden- und damit auch Redwegenstz gqut
cingebundes st

{stlicn des Gebiudes zur Jachthafenpromenzde hin werden Mahrradstellplitze sowie
Abslellmtglichkeilen [Or Kinderwagen angebolen,

Nebenanlagan - Miillsammlung

Fiir die Milllsamselueg ist ein gesondertes Nehengehiude vargesehen, Durch textliche
Mestsetzung wird weiterhin gereqgelt, dass Mebananlagen wie z.B. Abstellrdume nur
inoerhalb der dbeshaubaren GrundsWicksflachs sulEssig sind und in die Kabelor dey
brulichen llauptanlage integrert werden milssen.  Dadurch  sallen  dis
Grundstiicksfreiflachen von werstrout  angeovdnetenn Nebenanlagen wic
Abstellkammern  cder  Schippen  freigehaiten  werden  und  der  opfische
fesamteindruck gesichert werden. Won der Regelung ausgenommen wird eine
vingehalsle bew, vollslandig umbaule MilstandorNEche o S0, die bei den
Stellplatzen wérdlich des Gastronaomiegebdudes worgesshen ist und fn der
Planzcicknung werartot wird. Hiefl: wird cinc Fliche mit ciner Laic fiir
Mebenanlagen "Mill" Testgesstst,

Bas  Mallirennsystemn  beinballel  allgemeinen  Abfall,  Glas,  Papies/Pappe.
Kiickenabfiile {gekiiklie Lagerung)). Der Millstandart erkilt eine Dachhegrii=ung.
Bz fachgerechte Entsorqung/Abkobung wird durch den Restaurantbetrich arqanisicst
ing kann Gher die Strafe Steinwarder erfolgen,

Miillstandart Hafen

Der derzeit auf dem Varhahengrimdstiickvarhandene Miillstandort fiir den Jachthaten
wird abgebaut. Dic Millsammiung wird auf dic anderen am Jachthafen vorhandenen
Slandorteverteiit, Die Ahholingsfrequenz kann an dasverdnderte Milllaufkommen an
diesen Standorten angepasst werden.

Hafenservice-Gebdude

Das derzeit auf dem Yorhabeagrundstick vorhendene Hafensenicegebiude wird
verlegl und entsprechend im Yorhabengebief ahgerissen, Die Verorlung eines nei zu
ertichtenden Hafenserdcegebdudes wird weiter ven der Stadt Heiligenhaten gepriift.

2.3.5 Verkehysflichen

DedaBereVerkehrserschlieRung erfolgl her dis Stralbe Steinwarder, die urmittelbar
im Westen an das Plargebietim Bereich des 501 angrenzt. Die Stralte Steinwarder ist
als stidbische HochwesserschulemalBnahme aul einem Mivead won NHN +2,50 m:
ansgebaut.

e Zulabirl comVorbabengrundstiick wird (iber die Festsetzung giner 7u- und Ausfahrt

tn DBereich der vorhandenen Stedplatzanlage Jachthafen (502 zur Stralie
Strinwarder festyesclet,
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Yo Vorhabenarundstiick wird dariber binaus cine Ausfahrt zur Stralbe Steinwarder
nlanzeichnerisch festgesetst, Diese hlethl aul .nur Ausfabrl” beschrdnkt, um
Starungen des Fuliganger und Radfahreerkehrs in diesem Qeveich zu minimieren.

2:3.6 Ver- und Entsordung

Durch  textliche Festsetzung wird wvorgeschrieben, dass alle erforderlichen
Versorgungsleilungen unterirdisch zu fdhren sind, Wo erforderlich wird durch dic
Ausweisung von Leitungsrechten gl Kap. 2.3.7) &in ausreichender Korrdaor 7ur
Fibrune dor Leftungen gesichert,

Im Bereich dar StraRe Steinwarder lfegen die Versargungsleitungen im westlichen
Gehweghereich, #u denen Anschllsse hergestellt werden missen, sodass Querungen
im Dergich der &tralte Stefnwarcer herzustellen sind. Der Bersich, in dem die
Herstellung von Anschlussleitungen erforderlich 9st, wurde in das Plangebiet
aufgencmmen, '

DerVarhaben| rdger ist [ die Herstellung aller erforderbchen Versorgunasleitungen
verantwartlich. Er stmmt sich mit den jewsiligen Versorgunastrigern ah,
Frforderlichienfulls  schlicBt  der Vorhabentriger  mit den zustindinen
Versorqungstrigern Crachlieliungsvertrige,

Jas  Bilrn Duschl Ingenieurs wurde mit  der Planung  der Technischen
Gebdudeausriistung beauttragt. Hierzu liegt in Crlduterungshericht zur Yer- und
Entsorguny Technische Gebdudeausristung Vorplanung fir das Vorhaben vor (Stand
Aprl 20135,

Abwasserentsorgung

Schmutzwasser

Inder Stralie Steinwardar befindet sich der 8ffentliche Schmuotzwasserkanal. Von dem
schrulewasserkanal sl ein neoer Grordstiicksanschluss an die new zu erdchtende
Gastronoemie herzustellen. Der Vorhabentriger stimmb die Details mil dem
zustindigen Ver- und Entsorgungstriger ab.

Miederschlagswasser

Cas im Vorhabengehiet anfallende Niederschlagswasser soll schadlos abgefithel
werden,

Cig Plaming der Regenwasserentwdssening erfolgl durch das Planunygshine Duschl,
Vargesehen ist eine direkte Entwisserung in die osthich vam Gebiude galegens Dstsee
begichungsweise  den Jachthafen. Entsprechend wird gem. § 12 Abs. 4 BauGB der
Geltungsbereich des Bebauungsplans auf einen Teil der Jachlhrafenpromenade
ausgedehnt, um ein Letbungsrecht fiir die MNiederschlagswasserentwidsserung zu
armiglichen. Fine Wuteung der Flachen wur Unlerbringung von Anlagen undl
Einrichtungen zum Betrdeb und zur Versorgung des Sporthoothatens und zur
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Versorgung won  Feriengdsten  sowie Promenadenfllichen  bleiben durch  die
Ausweisung des Gebietes als Sondergebiet 503 Jachthafen” bestehen.

Fiir die Niederschlagsentwaszsening sind die  Technischen Bestimmungen zum Bau
und Betreb won Anlagen zur Regenwasserbehandlung bef Trennkanzlisaton™ (s.
Amtshlath Sch.-H. 18082 Nr, 50, 5. 829 1) und enlsprechend eine Behandlung des
verschmutzten Miederschlagswassers vor der Einleitung in die Ostsee bzw. den
Jachlhalen zu beachten, Zusilelich sind die Hinweise des Merkblalis 153
Jlandiungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” der DWA (Deutsche
Moretnigquneg filr Wasserwirtschatt, Abwasser und Abfall eV, zu beachten, Vor der
Finleitung in einen WasserlaufisL filr normal verschmutzbes Nisderschlagswasser ging
Varbehandlung erforderlich { Leichtstottrlickhaltevorrichtung, Sedimenttang).”

Var der Enleitung 10 eines  Wasserlaut st fiir normal  verschmutzbes
Niederschlagswassar eine Vorbehandiung erforderlich
(Leichtstoftriickhaltevartdchtung, Sedimentfang) und aur dem Vorhabengrundstick
anzlilegern,

Der Vorhabentrdger stmmt die Details mit der Stadt Heiligenhafen als zustindigem
Wer-und Entsorgungstriger und der zustandigen Fachbehiirde des Krelses Dstholstein
ab und klért die Genehmigungserforaernisse sowie die Antragsstellung zur Befraiung
von der Binleitungspllicht in die Gfentliche Enlwisserungsleitung,”

Wasservarsorgung

Trinkwasser

Die  Trinkwasserversorgqung des  Flangebistes ist  liber das warhzndene
Wasserversorgungsnele des Aweckverbandes  Oslholstein (VD) gegeben,  Die
Versorqung mit Trinkwasser erfalat, ehensa wie die Schmutzwasserentsargung, von
der Strale Steinwarder. [He Versoraungslettung fihrt dber das Grundstiick in den
Trinkwasserhausanschlussraum. Der Vorhahentriger stimmt die Delails mit. dem
zustandigen Versorgqunystrager ab.

Lischwasser

Mls Bemessungsgrindlage  Thr die  Loschwasserlechnische  Versorounyg  des
Vorhabengrundstiickes dient das Aroeitsblatt W 405 des DVGEW.

Gemil des Arboitsblaties W 405 des DVGW wom Februar 2008 ist cino
Lischwassermenge van mindestens 48 bzw. 96 m™ /b filr zwei Stundean im Urkreis van
300 m beroitzustellen und nachzuowsisen.

Aus den Verfahren zu den Yorhabenbezogenen Bebauungsplénen Nr.1, Nr. 2 und Nr,
3 st durch Schredben des dweckverbandes Ostholstein (A Encrgic GmbH ua. vom
15.04.2013 und 29.01.2014 hekannt, dass die erfarderiiche Lischwasserkapazital
von 46 m'/h fiir 2 Stunden aus dem Trinkwasserrohmetz bereitgestellt werdan kann.
Fs isl weiler bekannl, dass ndrdlich und stdlich des Gellungsbereiches des
Varhabenbezogenen Bebauungsplanes Mr. 4 innerhalo sines Radius ven 300 m
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Hydranten zur Lidschwasserversorgung vorhanden sind. Die Versorgung  mit
Laschwasser ist dadurch sichergestellt.

Im Zuge der Genehmigungsplanung st die Ldschwasserversorgung und das
Rrandschulzkoneept 2o bestitigen.

Brandschuiz

Die zu hegriinenden Dacher im Sondergebiel S0 Gaslronomie” milissen von aafen
gegen Flugfeuser und strahlende Warme ausreichend lang widerstandsfahig und
geschiilsl sein, Entsprechend missen die Dachkonstruklon und dic DashbaostofTe
derzu begriinenden Dachtldchen die Anforderungen efner harten Bedachung erfilllen.
Fiir die Verwendung der Dachbaustoffe ist die entsprechende DIN zu beachten.

Die i der DTN 4102-4 w0 Rrandverhalien won Bausbolfen und Bauleilen;
Zusammenstellung und  Anwendung  klassifizierter Baustoffe, Dauteile und
Sonderbauteile”, Kapitel 11.4.7, avfgefihrten Baustoffo erfiillen die Krteren einer
harten Bedachung und dementsprechend einer gegen Flugfeuer und strahlendar
Wirme widerstandsfihigen extensiven Dachbegriinung.

Gasversorgung

In der Stralie Steinwarder ist eine Gasleitung durch den Zweckverband Ostholstein
(A0 wverlegl, Das Gastronomiegebiude kann an diese Lellung angeschlossen
werden. [ie Gasversorgung des Grundstiickes erfolgqt durch das zustdndige
Gasversergungsunlernehmen. Das Geb3ude erhilt cinen Hausanschluss fiir Gas im
Kellergeschnss der Gastronomie, Der Vorhahentrdger stimmt die Detzils mit dem
zusténdiqon Versorqungstrager ab.

Energieversorgung

[ Stromversorgung erfolgl durch die Schieswig-Holstein Nele AG. Ene Leitungssus-
keintt wurde eingeholi. Fiir die Bebanung des Grindstiicks st heim Team Fanitz die
Umverlequng der Mittelspannung und des Trafos, welcher sich auf dem Grundstick
Befindel, heantragh und hereils vorhesprachen. Die erforderliche Umverlegung der
Trafo-5tation soll im |lerbst des Jahres 2019 1m Anschluss an die dachthatenszisen
erfolaen,  Der Vorhegbentriger sbmmt die Delails mit dem zostindigen
Versargiingstrdger ab,

Feuerwehr

Die rettungstechnische Erschliefurg des Gebdudes ist beidseitig fher die Stralie
Steinwarder {westlich) und durch diz Jachthafenpramenade (Gsthich und stid-Gstlich)
fiir Lisrch- und Rettungsfahrzenge gegebean,

Miillentsergung
Der 24 fiihrt die Abfall- und Wertstoffsammlungen an den Crschliefungsstralien aus.

Die Erschlichungsstralfien und ~weqe midssen dafiir auch bed parkenden Fahrzeugen
awsreirhend hreit fiir das Befahren mif Grofraum-5ammelfahrzengen sein. Diesiskim
vorliegenden Fall iiber die Stralbe Steinwarder gegeben.
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2.3.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrachte

Geh- und Fahrrechie

Oie innere Crachlzelung des Yorhahengrundstilcks erfolgt iiber die Zutahrtsfldchen
{fir Ein- und Ausfahten) des varhandener Jachthafenstellplatzes [502) sowie Gber
die ergareend heraslellends Zalahrlsfiche o den Sellpldlean i Sondergeliel
501, Die Sicherung erfolsgt iiber die Ausweisung van Geh- und Tahvrechten im 502,
Durch Lesdlichie Festsolzung woerden die jeweils Begnstigten prizisict,

Als Fahrfidche wird eine Breite won &80 m (vorhandene Fahrbahinbreite der
Stellplatvanlage]  wargehallen,  Diese  herficksichligl  Begegqungsverlehr o
Senkrechzparkierung.

Hinsichtlich der Anlf*eferung von Waren an die geplante Gastronomie sind e
schrankengeschiitzte Zufahrt (ber den Jackhthafensteliplatz zu beachten.

Die an das Flangebiet angrenzende Jachthafenpromenade wire varrangig durch
Fulbginger uned Radfahrer genutet und st durch den allgemeinen Kz Merkehy mckt
nutzbar. [ie Jzchthafenpromenade hefnhaltet daneben auch  reffungs- und
foncrwehrtechrische Funkticnen fir die Lliegepldtze des Jachthafens und kann in
NatFEllen von den dafiir eforderichen Fehreeuyen hefahren werdes,

Leitungsrechte

Bia Steflplatz-Zutfahrtsfliche zom Yorhabengrindsiick wird glefehzeitig auch mit
cinem Lettungsrecht beleqt. Dieses Leitungsrecht sichart die mediale Yes- und
Cnlsnvgqunrg des Morhabengruelsiickes (eol. Kap. 2.3.6). Weilerhin beslehen
Leftun gsrechteim Wasten des Plangebietes zur Strafse Steinwarder sowie im Dsten des
Plangebictes dber dic Jachthafenpromenade fir dic in Kapitel 2.3.0 aufgefiifieten
ertorderlichen Versorgzngsleitungen. Da die edorderlichen Versorgqungsteitingen
unterrdisch  zu filhren sind, werden die worhandenen Mutzingen sowie
Promenadenldchen (nil Ausnghme der Zedl Tir die anlericdische Anlage der
Lettungen’ davan micht gesti.

2.3.8 Offentliche Griinflichen
Me Fliche wesilich der Slrale Sleinwarder (Binnenseeslrand), die gyl. iy dic

Herstellung wvon Leitungsanschliisser woriibergehend in Anspruch genammen
werden, sind als Sffentliche Grinfiache ausgewissen.

2.3.9 Wasserflichen

Dic vorhandene Wasserfliche dos Jackthafons wird im Beoreich der gqeplanten
Miederschlagswassereinleilung ausgewiesean,
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2.3.10 Anpflanzungen

Tm Vorhabenherogenen Bebauungsplan werden durch  planzeichnerische uni
textliche  lestsetzungen  Anptlanzungen  aut  dem  Vorhabengrundstiick
vorgeschrieben, die cor Newgeslallung des Landschalbshildes ond  damil aos
stddtebrulichen Griinden erforderlich sind.

Jeangefangens & Stellplatze isl ein hochstammiger Baum der Art " Salix alba — Silber-
Weide" zu pflanzen.

Im Sondergehiet 501  Gastronomie® sind zur Stralbe Steinwarder Prlanzstraifen im
Charakter Weilkdine" herzustellen. Dies trigt zur Enbindung des Vorhabens in das
Gesamtkonzept der ney entslandenen Bebauuny au® dem Sleinwarder bei, Weiterhin
tragen dieses Pflanzstreifen zu einer Trennung des Straliengshweges van den
Ggstronomic-Terrassen bei, wodurch der Strafengehweg nicht als VerkehrsflEche (e
die Gastronomie fehlgenitat wirr.

Die Anpflanzungen sind daverhall .0 erballen, 20 pllegen und hei Abgang #u
ersetzen.

2.3.11 Hochwasserschutz

Dfe  Grundstiicksaustahrt  muss  die an dieser  Stelle  eingebaute
Hochwasserschutzanlaoe  der Stadt  Heiligenhaten  {Winkelstitzwand)
heriicksichtigen.

Der Uberschwemmungsgefahr dureh Hochwasser wird durch die festgesetzte
Hahenlage des Gebdudes (Mindestmaflé der QKFF EG + 2,50 m HHN} Rechnung
grtragen.

Entsprechend den Anforderungen zur Mimimierung der Hochwassergefahren und fiir
MaBnahmen 2um Hochwasserschule (wgl, Bapitel 1.7.6) werden m Bebauungsplan in
Teil B, Nr. 12, gem. 9 Ahs. 1 Nr. T8¢ BauGB. entsprechende Festsetzungen fiir die
technische  Sicherung  baulicher Anlagen  gesen Aufbrick,  Auskolkung  und
Wellenschlag sowie rum Schutz der lechnischen Tnstallationen im Kellergeschoss im
Sandergebist 501 ,Gastronomie” getroffen.

CerSchutz geqgen Wellenschlagist bis zu einar Hahewvon MM +2 85 m sicherzustellen.
Dies entspricht der Hohe des Referenzwasscrabstandes der Hochwassendisikogebiete
vor MHN 2,35 m zuziiglich eines ru erwartenden Wellenschlagesvon his7i+ 0,50 m,
Der Schutz gegen Wellenscrlag ist durch Dammbalken sicherzustellen. Diese sind im
sondergebiet 501 JGastronomic” vor den der Oslsee bew. der Halenseile
rugewandten Gngangstiiren 7o erfchten, da fiir die Binnenseeseite eine maximale
Wasserhohe von NHN +1,80 m angenommen wird, Dor Zulauf zum Binnenseo kann
verschlnssen werden, Yon dieser Seile {westlich des Gellungshereiches) wird kein
Wellenschlag erwartet.
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2.3.12 Fuordnung von Mafnahmen zum Ausgleich

Fs erfalgl eine duordnung von AusgleichamaBnahmen 2 den dirch das Vorhahen
verursachzen Eingriffen in Nater cnd Landschaft.

Gamilk der Dngriffs-Ausgleichs-Bilanz im Umweltbericht (vgl. Kap. 3.5) werden dis
festpeseizten Anpflanzunsen {gem. foxthcher Festsctzung Meo 17 und 18), die
Hersbellury der exlensiven Dackhegrilaung 2 mindestens 70 % bel Gebuden im
Sandergebiet 501 Gastronomie” {gem. textlicher Festsetzung Mr. 19) sowic die
Herstellung der adenschuterecillichen Ausgisdchsmalnahme (Sperdingskisien,
gen. textiicher Festsetzung Kr.20% gebistsingern im Geltungsbereich als Ausgleick
zugeordnet und planungsrechtlich festgosctzt, Hese gebistsinternen MaRnshmen
mindern i Auswirkungen uned iibernehmen  einen Teil der erforderlichen
Kompensation var naturschutzrechtlichen Eingeiffen in die Schutzqgiiter Boder sowie

Arken und Lebensgemeinschaften.

Die Testsetrung, Hachflicken zu miadestcns 70 % in Form ciner extensiven
Yachhegriinung auscubilden, ssmifigiichl die Anlage der efferderlichen fechnischen
Cindchiungen aut dem Dach sowie die dafiiv eivzchaltenden Schutz- ozw.
AbstandsHichen, dic entsprechend sichi bearlnl werden kiicnen,

Wetterhin werdaen als externe Ausgieichsmalnahmien gemiR der BngrilFs-Ausaleichs-
Rilznr  durch Feslseleing ageordnet,  dass 193 gm0 (entsprechend  der
Autwertuncspotentialpuakte) aus den durchpefithrten Malnahmet
LHiotopaufwerungen auf dem Stoinwarder” der Heiligenhalener Verkenrshelriabe
Gmbll & Co. KG zugekautt werden.

Die Koslen [ur den nlemen ond exbercen Ausgleich idbernimmt gemdR  des
Durchfilhrungsverirages der Vorhabentrager.

Tn der Gesamdwiirdigung des Gngriffs und Assgleiches erscheinen die im
Umweltbericht aufgefiibirten qebictsinternen Yermeddunios- unl
Mitiderungsmalmahimen smaie die husgleichs- und Kompensatansmalinahmen und
die externe Ausgleichszuordnung zu den varhabennahen Bictopaufwertungen aut
dem Steinwarder” i ibrem Gesamtumfang ais angemessen wnd etfarderlich, so dass
Aisammenlassend  der Aosgleich  im Sinne  der  Lingrtfsreqgelung  mach
Bundesnaturschutzgesetz erbracht ist.

2.3.13 Artenschuizrechiliche Yermeidungsmalknahman

Durch das Guiachterhiira BBS Biiro Greuner-Pinicke wurde ein Machbeitrag zum
Artenschugz erstellt {vii. Anlage 1), der diz Betroffenheit des Geltungsboreichios van

Ay Terarien des Anhangs IV der TTH-Richtlinie (Tedermduse, sonstige Sdugatiers,
Ahmpkibicn, Reptilien, Fsche/ Muscheln, Libellen, Schmelberlinge, Kifer)

b Pflanzenarten des Anhangs 3V der FRH-Richtlinie sowie weiterer streng geschiitzter
Pflanzenarten
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o} ewropdischen Vogelarlen {Brulvigel, Rasiviigel)
durch das Vorhaben untersucht und shgeschilzl hal.
CLF-Malnahmen werden nicht erforderlich.

Bei CEM-Malinahmen handelt es sich um vorgezogene Ausgloichsmalnahimen, deren
Funleionsfanigleil spilestens hei Beginn der Reeintrichtigung der betroffenen
Fortpflanzung- und Rubestillen geqehen sein muss.

Im Bereich des Morhabens wird ein Vorkommen des Haussperlings in griferer Zahl
festgestellt. Gehdlze im Geltungshereich stellen tiir den Haussperling einen Teil des
Lebensraumes dar. Weiterhin kénnen im Geltungsbercich potensell Bachslelze,
Faunkanig und Rolkehlchen vorkommen. Es wird darauf ningewiesen, dass ein Téten
der Tiare nicht auszuschlieRen wire, wenn Eingnffe in Gehilze wihrend der Bruteeit
erfolgen.

Bus dem rachgutachten geken folaende arienschutsrechiliche
Vormeidungsmalnahmen heror:

Vermeidunngsmalbnahme 1 Fledermiuse: I Gellungshereich sl hei Leuchtmitteln im
MuBenbereich gineinsaktenfreundliche Beleuchtung zu verwenden.

Yermeicungsmalinahme 2 Gehiillvigel: Die Raufeldfreimachung ist aulierhalb cer
Brutzait {d.h. nicht zwischen dem 15.2. und 30.09.) durchzufihran.

Yermeidungsmalknahme 3 Rast- und Wasservigel: Gegen die Verletzuna und Toturyg
von Rast- und Wasservigeln, die dan Geltunnsbereich potentiell Gherlliegen, sind hei
gritferen Glasllachen mit offener Anflisgharket Malinahmen zur Vermeidung von
Vagelschlag/ Kallisian umzusetzen. Méglich sind lenkende Strukturen Tir die
Vogqelwelt oder Scheiben mit entsprechendem Auldrick gegen Vogelschlag,

Cntsprechend werden die aufgefihrten artenschulerechilichen
Yermeidunygsmalbnahmen als Hinweise in den Behauungsplan iibernommen.

Es ist weiter cine Malinahme fir den artenschutzrechilichen Ausgleich, hier filr den
Haussperling und vergleichhare Arten, erforderlich.

Es wird aus diesem Grund eine arlenschulerachiliche Ausgleichsmatinahme fiir den
Hausaperling textlich festgesetzt, sodass im Sondergebiet 501 Gastronomie” 4
Sperlingskidsten mit insqesamt 12 Mistmdeglichkeiten an dem neven Gebdude und in
ten AuBenanlagen fachgerscht anzubringen sind. Din Sperlingskasten waist in der
Regel mehrere Nistmglichkeiten auf. Im Fachbeitrag ist dafiir cin beispielhaller
Misthasten  mib  drei MWistmaglichkeilen  ahgebildel  {vgl.  Anlage 1,
Artenschutzrechtlicher Fachheitrag, Kapitel h.2.2). Ein zeitlicher Merzug der
Ausgleichsmalnahmeiiber dic Bauphaseistvertriglich, da die Arlnichl gefihrdetist.
Zusdlelich wird gemil des Artenschitzguirchtens die Herstellung eines Grasdaches
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erforderlich. Fs wird in Yerbindung anil den erlorderlichen Ausgleichsmalnahmen
textlich festgeseizt, dass im Sorndergebist 501 Gastranomie” Dachflichen zi
mindeslens 70% 0 Form ciner cxtensiven Dachbegrinung auszobilden und zi
erhalten sind {vgl. Xapitel 2.3.92).

2.3.14 Regelungenim Durchfiihrungsvertrag

Nurch Lexlliche Feskscteungen wird geregelt, duss nur soiche Yorhaben zuldssig sind,
zu deren Durchfikrung sich der Varhabentriger im Dyrchlithrungaverbrag sm
Vorhabenbezoqonon Bobauusigsplan Mr. 2 vorpflichtet hat.

Weiterhi:  wird festgesetzt, dass die im  Durchfithrungsvertrag  zum
Vorhahenbozogenen Bebauunusplan N, 2 vercinbarten Begelungen zem Yorhaben zu
beachten sind.

Dadurch  wird  sichergeslellt, dass die im DurchlTbrunosvertrag  getroffencn
Verabredungen und verankerten Regelungen umgesstzt und angewendet werd en,

2.3.15 Bauordnungsrachtliche Festsetzungen

iz Lage des Plangebistes efardert zur Sicherur g eines genrdnetan und einkeitlichen
Stedlungs- vnd Landschallsbildes insbesondere aufgrund des Zusammenhangs mit
weiteren neil heygestellten baulichen Anlzgen des Maring Resorls Heiligenhalen
Gestaltungsfestsetzunaen. Damit sollen orosbildprigende und  gebietstypische
Elemente einheitlich definfer: werden,

Bawordnungsraechtliche Festsetzungen fm Yorhabenbezagenen Bebauungsplan
I YVorhabenbezogeren Bebaunngsplan wird die baugestalterische Feslasteung sur
CHachform® verankert, Damit wird durch diz Baukirper und ihre Dachform als
nleichgenetntes Satleldach das sLadLebaulich prigende Orlsbild gesichierd.

Fiir die brandschutebechnische Sicherunsg dor zu begrinenden Dacher witd eine harte
Bedachung Testgesetzt. Diese sall das Dach sowie die Dachkonslraklion gegen
Flugfeuer und strahlende Wiarme sichern ung ausreichend lang widerstandstihig
machken {vgl. Kapilel 2.3.8).

Bauvordnungsrechtliche Fastsetzungen im Durchfilkrungsvertrag
Weitere hasgestalterische Fastsetzungen werden im Durchlihrungsverray geregell
urid sind bed derVorhabenplanzng ebenfalls zu beachten.

Cs werden Regelungen getroffen

- zurArkdes Bedachungsmatesials und dessen Farbe,

- aurFassadengestaltung hinsichtlich Marerialil At acned Farhe,
«  zuWhndschutzwinden fir Aulfiensitzbereiche,

- rurVerwendung von Markisen und Sonnenschulsanlagen,
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- zuWerbeanlagen und Warenautomaten sowie
- AU Dneuldssigkeil von fduncn und Enfdedungen.

204 Kennzeichnung

Flichen bei deren Bebauung besondere bauliche Yorkehrungen uond
SicherumgsmafBnahmen gegen Uberflutung erforderlich sind

Das Plangebiet Fegt unter +3,50 m NHN und im Cinflusshereich der dstses. Durch
Teillldchen des Geltungsbereichos unter cingr Hahe von +2,3% m NHN bildet der
Geltungsbereich &in Hochwasserristkogehiet ah. Cs 1al damil Gherlulungsgelahrdel,
Der Planbereich wird daher gemER § 9 Abs, b Nr. 1 BauG0 als Miche gexennzeichnet,
nel deren Bebamung besordere bauliche Yorkehrungen bzw. besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten, hier die [herflutungsgefahr im
Hochwazsarlall, erforderlich und zu beachtern sind.

2.5  MNachrichtliche libermahmen

Uberschwemmungsgefihrdetes Gehiet, Hochwasserrisikogebiet durch in
Kiistengebiete vordringendes Meerwasser

Das Plangehiet gehirl aulyrond desvorbandencn Gelindeniveaus zum durch dstsoe-
Hochwasser gefdhrdeten Bersich an der Ostsee und wird nachrichllich als
Gherschwemmungsgefitrdetes Gebiet und als Hochwasserdsikogebiet durch in
Kiistengehiete vardringendes Mesrwasser gekennzeichnel,

2.8 Hinweise

Anlagen an Bundeswasserstralien

Anlagen und orltsfeste Einrichlungen aller Art diifen gomaB § 34 Abs. 4 des
Bundeswasserstraliengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGRL TS,
962 weder durch ihre Ausgestaltung nech durch thren Betrieb zu Vernwechslungen mit
Schifffabrtszeichen Anlass gehen, deren Wirkung heeintriichtigen, deven Botheh
Eehindern oder die Schiffstiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen ader anders
reellibrern ader behindern, Wirlschaftswerbung inVerbindung mit Schifffahrtszeichen
st unzuldssig.

Yan der Wasserstrafbe aus sollen ferner weder robe, gelbe, griine, blaue noch mit
MNatriumdampf-Niederdruckiampen direkt leuchtende oder indirekt helsuchtete

Flachen sichthar sein.

Antrdge zur Ernchitung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Libeck daher zur
farhlichen Stellungnahme vorsulegen.
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Dfe  Forderungen zur Anlage w¢nd  Erdchtung  won  Leuchtreklamen und
Wirlschaltswerbung beeiehen sich aues aul die Bagstellenbeleuch bung.

Genehmigungspficht fiiv Anlagen an der Kiiste gemaR § 77 Landeswassergeselz
Gemald § 77 Landeswassergesetz [LWG) ist eine GenshmigungapTichl froidie
Errichtuna, wasentlichz Anderung ader Beseitigung baulichar Anlagen an dar Kiiste
A heachlea, File e Genebmigung sustEndiy ds die wilere Kislenschuteehard e,

MNutzungsverbote gemal § 78 Landeswassergesetz

Pie Mulzungsverbote qemdl § 78 Landeswasscrqosetz sind zuo beachten.
Crfarderlichenfalls sinrl Ausnabimen bei der anteren KisTenscholshehiede oy
heantragen.

Eine rechtskrattge Bauleitplanung, die unter Beteiligung  der zustindigen
Kistenschutzhohdrde sufgestellt wurde, crsetzt micht im Bizzelfall erdforderliche
leiistenschutarechiliche Genehmigingen nach dem Latdeswassergesels,

Hochwasserschitz

Das Plangebist befindet sich in einem hochwassergetdhrdeten Bereich. Duores den
Bebatungsplan lassen sich, auch bel mégliches Schdden durch Hochwasser,
geqeniiber dem Land Schleswig-tHuolstein keine Anspriiche aul Srhadenersaly, der
Finarziz-ung oder cer Ubernahme notwendiger schutzmaltnahmen ableitan,
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3. Umweltbericht

3.1 Einlettung

Mach & 2a BauGR hal die Gemeinde im Aufstellungsverfabren dem Entwurt des
Baulcitplans eine Begriindung belzufiigen. Der Umwellbericht bildet einen
qesanderten Teil der Begrlindunn, in dem entsprechand dem Stand des Verfahrans die
autgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGH crmittelten und bewerteten
Helange des Umweltschutzes dargestallt werden. Die inhaltlichen Anforderungen an
den Umweltherichl ergeben sich aus der Anlage im BauGB zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BaubBb.

3.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplans

Inhalt und wichtigste Ziele des orhabenbezogenen Bebauungsplans

Wit der Aulslellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans My, £ fiir das Gebiat
LOsthich der Stralie Steinwarder und niirdlich der Steinwarder-Dammbriicke® deor Stadt
Feiligenhafen sollen die planungsrachtlichen Varaussetzungen fiir die Entwdcklung
zu einem Gastranomie-Standarl geschafTen werden,

Hierfilr snll das Grundsliick mit einer GroRe von 1.116 m°, welches von dar
Vorhabentrdgerin PS Verménensverwaltung GrbH GOSCH SYLI bereits crworbeon
wirde, enbsprectiond bebaut werden.,

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten
Vorhabens

Das Plangebiet Segt dstlich der Strafe Steinwarder an Jachthafen von Heiligenhafen.
Es umfassbdas Gebictnirdlich der Steinwarder-Dammbriicke, westlich und siidlich der
Jachthafenpromeanade sowie siidlich dor Stellplatzanlage und des vorhandenen
Spictplatzes mitca. 0,11 ha.

Innerhalb der hestehenden Nutzing setel sich das Gebiet aus Grinflichen mit Baum-
und Heckenoflanzungen und Rasenflichen, Teilen der Stellplalzanlage und
Miitlstandort sowie banlichen Anlagen fiir Hafensendce und Trafo zusammen.

Nach den Darstellungen derwirksamen 27, Anderung des Tlchennutzungsplanes der
Stadt Heiligenhafen, gilt fiir den Rereich des Vorhwhens dic Darstellung ,50
Sportboothafen, Gastronomie”. Mit der Aufstellung des Vaorhabenhesogenen
Bebauungsplans Nr. 4 wird dicse Margahe beachtet

Der Plangebict des Vorhabenbezogenan B-Plan MNr. 4 beinhaltet neben dem
Vorhabengrundstilck Flachen, die Mir die Sicherstellung der Erschlizfiung sowde dia
Voer-und Entsorquna erforderlich sind. Dej diesen Flichen handelt es ym Bereiche der
westlich an das Varhahengrundstiick angrenzenden Strale Steinwarder, in denen die
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Heuplversorgungsleitungen legen und der zn die Strafie anschlietender dffentliche
Griinfldche sowie die ndrdliche Zufahrt Gber dic varhandene Stellplaicanlage der
HVB/Jachthafen. Ehentalls aufgrund von leitungzanschiiissen greitt das Plangebiet
Heilich des Vorhahengrundsticks punktuell au? die Fliche der Jachthafenpromenade
aus. Da diese Flichen rund um das Vorhabengrundslick nur punkiuell und tempordr
in der Batphase beansprucht werden und keine Ver3nderung der Flichennutzung
arfahren, werden siein der engeren Betracktung doer erheblichen Auswirkungen nicht
berlicksichtigt.

3.1.2 Darstellung der 1in einschidgigen Fachgesetzen und Fachplinen
festgelegten Ziele des Umiwvelischutzes

Bei dor Ausarbeitung  des Vorhabenberogenen Bebauungsplans sind sowchi
Fachraselze als anch awf der Grundlage ver MNachqesetzen ausqearseitete Planungen
zu berlicksichtigan.

Fachgesetze

Mlanungsrocht

Nach § 1 Ahs. 6 Me. 7 BauGB sind bei der Aufstellung van Bauleitplisen dic Belaoge
des Umweltschutzes einschlicBlict: dos Nalurschulzes und der Landschaftspfiege zu
berlicksichligen, inshesonders

Wirlungsgefiige 2wischen thnen sowie diz Landscheft und dic biologische Vellalt,

b die Erhallungseele und der dchutzzweck der Natura 2000-Gediste im Sinne dos
Naturschutzgesetzes,

¢) urmwelthezogens Auswirkungen acf den Menzchen und seine Gesundheit sowie die
Bevilkerung insqesamt,

db nrnweltbezagene Auswirkurgen auf Kulturgiter und sorslige Sachyiiler,

&) die Wermeiting yom Cissionen sowie der sackgerechte Umaang mit Abfilles und
Abwissarn,

fy e Mutziing evrenerbarer Energien sowic dic sparsame und eflizienle Nulanyg van
Energie,

aqy dig Darstellungen von Landschaftsplinen sowie sonsligen Plines, inshesondera
dos Wesser-, AbTall- unidd Tmmissionsschutzrechis,

h) die Erhaltung der bestmialichen Luflgualitit in Gebisten, in dener die durch

Rochisverarl=ung  2ur Erfillung won  Rechisakten der Eoropdischen Unian
testgelegten Immissicnsgrenzwerte nicht dberschirilben werden,
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i} die Wecnselwirkungen swischen den einselnen Belzngen des Umwellschulzes nach
den Buchstaben a bis d,

il unheschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, dis
Auswirkuniaen, die aufgrund der Anfilligkeit nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Yorhahen fiir schwere Unfalle oder Katasiraphen s erwarlen sind, aul die Belange
nach den Buchstaben a bis d und .

Als ergdnzends Varschrtt zum Umweltschotz dient § 1a Abs. 2 Baugesetzhuch
(BauGa):
LS

#Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
wur Mevringerung der eusilzlichen Ingnspruchnahme von Fléchen fir bauliche
Mutzungen die Miglichkeiter der Cntwicklung der Gemeinde inshesondere direh
Wicdernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Tnrenentwicklung 2u nuizen sowie Bodenversiegelungen sul das nolwendige MaR cu
begrenzan. {...)".

Zur Berlicksichtigung cer Belange des Umweitschutzes in der Bauleitplanung st
nemdl §5 1 und 2 BautB cine Umweltprifung durchzufithren, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirko ngen in enam Umwell berichl qu beschreeiben und
zU bewerten sind. Dieinhalzlichen Anforderungen an den Umwelthericht ergeben sich
aus der Anlage im BaoGB 20 § 2 Abs, 4 und den §§ 2aund 4o BaulB.

Cie Umsetzung derim BaubB und auch BNatbchG/LMatSchG genannten Ziele wird
durch entsprechende Fachgeselze (2 B BImSchG, RBadSchG, WHG hew, WG,
Verordnungen, Richtlinian u, a. flankiert.

Van Bedeutung sind weiterhin die Vorschriften des Sechsten Ahschnitts des
Wasserhaushaltsgesctzes zum Hochwasserschutz {§§ 72 ff, WHE), die beider Planung
2l herilicksichtigen sind, Das Plangehiel lieql im hochwassergelanrlelen Bereich
unterhalh der Héhenliniz wven MM +3, 50 m.

Lingriffareaelung

Fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Mr. 4 ist die Mermeidung und der
Ausgleich voraussichilich erheblicher BesinbdchUgungen des Landschallsbildes
sowie der Leistungs- und Tunktionsfihigkeit des Maturhaushalts des § 1a Abs, 3
Baugesetzbuch beachtbch (Bingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzaesctz).
Diese Anforderungen werden im Rahmen der Umweltoriifung bearbeiter und fnden
iber entsprechende  Festsetzungen  Bngang in den  Yorhabenbezogenen
Behauungsplan lew. werden fiber verlragliche Regelungen erfiilll,

Arterschutz

Den hesonderen Artenschutz regelt § 44 BNatSegh. Die Vorschriften gelten
unmittelbar, d. h. es besteht keine Abweichungsméglichkeit. Die Vorschriften sind
slrikles Rechl and als solches abwdgungsesl,

o
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Liamil § £4 Abs, 1 BNatSchG sing falgends Verbote {Zugniffsverbote) maiktgeblich zu
hearhten;

1. wild lebenden Tieren gor besenders geschitzten Asten nzchzustellen, sie zu
rangen, zu verlaetzen oder zu titen ocer thre Entwicklungsformen ans der Hatur
zu entnchmen, zu beschddiqen oder zu zerstiren,

2. wild lehends Tiers der streng geschitzten Arten und der eurcpdischen
Yogelarten withrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts, Mausers, Uberwinterunsgs-
und Wanderungszeiten erhehlich zu stéren; sine erhebliche Stérung lHeat var,
wna sich durch die 5tdrung der Erhaltungszustand der lakalen Population einer
ArtwerschleshBert,

3. Fordpflanzungs- oder Rubestdtten der wild lebenden Tiere dor besonders o
schiitzien Arken aus der Natur zu entnehmen, zu hescharigen adesr 21 serstiiren,

4. witd lehende Fllansen der besonders geschilllen Arten oder dhre Enlwicldunegs-
formen 2us der Natur zu entnehmen, sie aderihre Standarte zu beschddigan cder
1 zerstaren.

Die Vorschriften fir den Artenschutz gemzR BNathchi sind zu beachten, d.h. das
Yorkamamen von strery und hesonders geschiilelen Pllansen- und Tissarlen sowie das
Eintreten van Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 (1} ONatSchh ist zu priifen.
Erferdetlichienfalls  sind  Schutemalinghmen  festeolegen. Hierzu worden oin
Artenschutzbeitrag  erarbeifet  und  Festsefzungers v den  Bebaumgsplaw
aufaencinmer,

Gesetzlicher Biatopschuiz

§ 30 BMelSchiz i Vo mug 21, Abs, 2 LNalSchi regelt, welche Biotope dem gesetelichen
Gictapschutz unterfiegen. llandliungen, die zu ainer Zarstérung oder eiser sonstigen
erhehblichen Boointracktigung dieser Biotope fiihren kénnen, sind werboten.

Schutestreifer an bewdscern nach ¥ 61 Bundesnabsrschutzgesetz wend 5 36
Landesnaturschutzgesetz

Mach § 61 Abs, 1 Bundesnaturschitagasetz (RMatSehi) ditrlen i AuRenhersick an
Cundeswasserstralien und Gewdssern evster Ordnung sowie an stehenden Gewdssern
mitcingr Grifevon mehr als 1 Heldar im Abstand bis 80 Mete-von der Uferlinie keine
haulichan  Anlagen  errichtel  oder wesenllich  gefnderl  werden, An den
Kilstengewsdssern ist abweichand ein Abstand von mindestens 150 Metern von der
Millebwasserlinie an der Ostsee cinguhallen, Weier cehende Yorscharitben der Bnder
bleiben unberiihrt.

Fir das tand Schleswig-Helstein rogelt § 35 Landesnaterschutzgesctz {LNazSchi)
abweirhenrd von § 61 BMNatSchf, [lir welche Frrichlunyg vder Anderung baulicher
Anlagen an Gewdssern 2in Gewdsserschutzstraifen einzuhalten st

remals & 35 Abs. 2 LNatSch(r diirfen im Aulienbereich an Gewdssern erster Ordring
sovic seen und Teichen mit ciner GréBevan einem Hektar uns mehr bauliche Anlanen
ineinem Abstand van 30 m landwérts von cer Dlerlinfe nick L errichlet ader wesenLlich
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erweiterl werden, An den Kisten ist abweichend wvon Satz 1 ein Abstand won
mindestens 100 m landwars van der Kiistenlinie einzuhalten,

Haumschutzsatzing

Fir Einzelbiume gelten die VWorschriften der aktuellen Baumschutzsatzung der
Gemeinds Heiligenhalen (Saleung vom 06, August 1992), Demnach sind Biume mit
Stammumtang von a5 am und mehr in 1 m Hihe geschiltzt, Entsprechend der 1,
finderung der Satzung der Stadt Heiligenhafen zum Schutz des Baumbestandes vom
04, Oktaher 2016 fallen Obsthiume mil Ausnahme von Schalenobstbdumen, wie
Esskastanien und Wallnussbdume sovde Pappeln, Weiden und Madelgehiilze nicht
unler diese Saloaung.

Fachplanungen
An Flanungen mit Nachenherogenan Darslellungen, die bei der Umweltpriilung s
beriicksichtigen sind, kénnen tir das Plangebist angefiihrtwerden:

s [uropdisches Schutzgehietsnetz Matura 2000

= |andesentwicklungsplan Schleswig-Halstein 2014

= Regionalplan fiir den Blanungsraum 1T, 2004

e Landschattsprogramm 1959

= landschallsrabmenplan fr den Planungsraam 1, 2003

e Fachplan Kiistenschotz Ostseakiiste

®  Hochwasscrgefahrenkarten  und  Hochwasserrisikokarten in Schleswig-
Hoistein, 2015

3.2 Beschreibung und Bewertung der erhablichen Umweltauswirkungen

Der Umnwelleustand und dic besonderen Umweltmerkmate im nicht Gherplanten
Zistand der ginzelnen Schutzgiiter von Natur und Landschall wurden im Rahmen der
27. MAnderung des Flichennutzungsplanes dargestellt und  die  besonders
Ermplindlichkeil vam Wmwellmerkmalen gegentber der Planung herausgestellt. Auf
der Ebene der MNichennutzungsplanung erfnlgre weiterhin eine Gnschatzung der mit
der Durchfithrung der Planunn verbundenen Verdnderungen ces Umweltzustandes,
die im Erlduterungsherichl «um Flachennulangsplan dokamenliorl und bewerlet
wurden,

Flir das Vorhabengrundstiick des Varhabenbezogenen Bebanungsplans Mo & wird
basicrend auf den Ausfihrungen im Umweltbericht der 27, Anderung des
Flachennutzimgsplanes, sawie der unter Kapilel 3.3.3 genannben vorhandenen
vorhandenen Daten @ine tabellarsche Ubersicht zum derzeftigen Umweltzustand
cinschlicBlich Bewerlung, zur Prognose liber die Entwdcklung des Umweltzostands bei
Michtdurchfiibrung der Planung und den zu erwartenden UmwellTolgen der Planung
erstellt, Mo Ausfiihrungen beinhalten eine Einschitzung der Betroffenheit der
einselnen Schulzgiiler, Fs Tolgen Darlegungen o0 den geplanten Malbnabuneh 2o
Vermeidung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sowie Ausfithrungen
zuin Betrachl kommenden anderweibigen Flenangsméglichkeiten,
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Untersuchungsraum  der Umweltprifurg isL das Vorbahengrundsick  des,
Varhahenherogenen  Behanungsplas Nr. 4 lber das  Vorhabergrundsilick
hinausgehende Wirkungan sind nicht evkernnbar,

3.2.1. Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario) sowie Prognose itber die Entwicklung
des Umweltzustands bei DurchfUhrung bezw. Nichtdurchfilhrung dex
Planung

Die Tabelle 3 stellt den Umweltzustand des Bestands dem Zustand nach Umsctzang
der Flanung  gegendber und  bewerlel die mil der Planung  verbundenen
Urmweltanswirkungen, Die anschlielfenden Abbildungen zum Bestand und zur
Bewortuag der vorhandenen Bictope und zu den Yerdnderungen durch dic Planung
slellen dievorangegangenen Einschitzungen bitdlich dar,

Grumdlage der Bestandsanalyse bildel die Erfassunyg des Beslands der Riodopbypen
nach der Kartieranleitung fiir die Distopkerderung Schleswig-Holstein (ELUR 2018),
dic im Zuge der Erstellung  des  Umweltberickts  zum Vorhabenberogenan
Bebauungsplan Mr. 4 erfalgie.

Taballe 1: Im Rereich des Vorhabengrundstiicks vorkommende Biotoptypen und
deren Bewertung

Biotoptypen im Varhabengehiet
Biotoptyp . | Cade Wert | Schutz | Fldchein
' gm
i Sonslige Bebauung im o 5Dy 0 - 40
- AuRenbereich
Yollversiegelte Verkehrsfliche | Svs 0 - EER)
{Weqga und Stellplateflichen)
Rasenfliche, intensiv gepfiagt, | Shr 1 - 44k
- reqelmikin gemiht und :
struklararen R
¢ fiergehikze geringer Hahe P S0s 1 S R
| Gesamt 115
“Weldenhaum " HEw 1 - 10 :
Einzelbdume
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Tabelle 2: Bawertungsstufen der Bictope

Wertstufe Biotopwert | Beschreibung, Kriterien
verhal numerisch o
Gernger 1 - gennge naturschutzfachliche Bedeutung,
Rintopwert - sehrstark helastaete, devaslier e oy,
versiegelte Flache
- soweit miglich, sollte eine Verbesserung
der dkologischen Situation herhei gefithrt
worden
{hne i - Straltenverkehrsflache
Biotopwerl - intensiy genutzte Bavwerke
- waollstindig versiegelte Flachen
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Tabellarsche Darstelling der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

Tabelle 3

derUmweltpriifung

2u fipr 0Oy LN guwin e45 uag
-87 1w aurney sanau Bunjieyis
"URESEIIA] _..___l_m_
-N 1ap Bunzg yanp aspesaqruL
‘BU Iy BUR -WIBT AYTY puBge
a1buipans gaLteg webozagapnedan -
.EmEu..._mE
-5 e sEuTua N L) pun -sBunplam
=12, BLueu 3B Beuagyaezngas
Uy UzL Jap Tumyaeag yunp
uayatuababyog) sseudneg 1ap pua
LB LAPPLAUN R UDs Uaburegs -
-uabunzueydyonelyy pen 3wneq
-UpLEg, O Jep Dunwayul yunp
LS NEL5 133 2)QY 30 Uas JN]a),

=

*UELIY UALTELLELEY
Hu usbunzuzaduy vos bungasysy -
PUEL
«af WLSUNpGUapEsh OT 1ap Bunyey
aBIpu TS on NP JSNEBATIH 2T
uatReysBUAgE U ST pun
uabie|uruag=Y ‘uapnEgan i Gun
-neqaq pun Bumebasiay syonees
NZ LN UALLNEIS Uags] Uow Jehaay, -
uanag)shuryany 1y pun
UASFELLA] “pPE0n Juu BUsME Qeg

rbzIny a5 stpan) funanap
-ag Buuah 190 13yep a1gy
Bunued Jap Buniynyyangp
—Hyry e 2 Lpsdaqoig Ay
-Bsinynapag Ayt LReanys
=N32u Jabuueh Ju adm

-0ly puLs JEpIYEES (Eiuagny -
‘UAEAID A2 BNz DL
El _umr._ oA =ua EE_U.u__.n_u_._._ mm.._u
benszpueias, =anment sap
-0 asegEpguenb amay 180 U
-4 18p Bunzynp pun sBapy

uansLETNLE P pUrIB iy -
“Uay}sag S§2 Wy Walyay ol

‘Buny
-Mapa g Jel255004 0 JA1 351300 pUn
Jaulawab) ey YaysE4 EIE EUNES
AYISOULEY 210 AT SUNBIFUIGET =
“USYIlEIaf USjEIu
b aLsuaIUL pun Uy abaisiaa t ual
SPETD LG DUNBASUREET] 3pUATYRY -
raep Sum
-5E]2qJon 8Yoy sig a.a)qis puem sy
=T

ALl
AYF ] 40P AT BUEY LY L2EW LAl
~JEUBTUEL)] Uan IS o Uy -
PPULAL A 1 ap Bunzjes
-ZINYISWNEY &1 14300 I wap
0@ UR|FJUARIE M U mEREuR fum
-fafad AUy NS njed sak
-upa b dooug §e S ualungg
-U3DLEM UFT B PUBISEI]GU a0 -
“[uabunzuEijduays
-2H PUN-Yaness aBLRAL U]}
-basey ) pemdonymg wabtpad o
ado1e1q BT UG UYL pUILS
J&p fenzany pun oBa))d aasusqur -
Hamdogalg Fuyd vayoe)s 3fy
-5a[an pus o) abalsns 'Snedag -

uaBung L pun Buzabasian yung uawneisuag uaLniyngssuogegRhag vauap Burg
—=ny aagebau agangaya -7 pun ualegoLg vos Buruabuusay - -Uk y10a AL baigE |y Bunuey -sE|aq Of, 3 04 = abueal yues bs g ETHTY |
ef PEETT®] En mE._.E MYMIRTY 130 - TEIOE ] | puh Ladeyy
Lo Bunylaseg: " unue |- - Buimien bap Sum R
uafutoasmegasug |0 sp m::ﬂﬂE: ﬁup ﬂnﬂﬂ_ﬂuu.__..E_._ -:E;E:.ﬂﬁ_.z 18 Fusyautn PUEISDE PRETSTEC AL QT TGN

A6



SWUP GmbH

100

diati

tadtplanung und Me

£S5

ktu

Landschattsarchite

28.11.20149

Stadt Heiligenhafen | Varhabenbezagener B-Plan Nr_ 4, dstlich der Strafie

r=Nammbrickes” | Bearlindung

irwaride

Sl

wardarund riirdlich der

Stein

LabLres 1L

57y aneSaU aysngays

TUALREUEI DN, USTRa15a4 ] 1RT
-1ap waa funialsug sfnaneiuey
*Utoe 4 uag)bats

=130 SRS WA GRS uRUT
“UYIE] ua)=h

—atsiaaun uew Feylg 1abibmnbuusy
-aseydneg

J2p pUBIGRR Ut oR)UDID ApUaz
-yaaBue Gunyanidsuesg 21aryund
‘Uauons Uryuspag USyzeipm

-EL I3 1S0dEs 2 apregabdney
SEQ WM LasSELIE]-/542apZ)aY
unaabe|uy yaunp Gunsbasay,
'UAZIB) 115 A0S LR e
=sBungzlyasiy pun uabzjueuzagay
anrggas L funnegag pun um)
-afialsieg unp uspog waibgsagag
-Ln Buzysly waa 1sn)es 100 gaEeg

“Uslaysay S375s
-punig sap usdunznyg a7yE
~ME Y2Unp y2npsiunzing
20ual5g Jep agaNq U] -
UEIEMID M2 UDYUTLEane g
sap Sunsapuelas aUEy 19UER
pun Bumabatsiap s2p Guny
-DUI] BULEY AIEM 5] "US 215
-JUa YD NENTI3ALALTE dELa
QTBINZ Ule apnm Bunse)y

{oJel| pLn 2o
-lzsuzjey} sumiziag | Bnecag -
‘fuspues wad
-15sE|adnpessem Ing ‘b
-lEitn puafzmasgn s spuEREY
sayayinyssbyne S pdset ne
Buyoees 08 uslyBC IBRLET UBP UL -
syainp e Bung
~SEjR LA 3Yal S1g aiayi Juesabsin
3lia Jslan jeueiuage oy, seq

TEysney

-INZEN USE g Buninapa g sueushe
TMEC BULRY LSS50 UBROE ST D)
-1201 GLpUELs) oM ST usuabodid
=UYJUE YaEnp sieg dojoan Jap 1513910
—=buageyion wy -ussswahsne jyeios
-pug] pur ey Jr Buninspag Jas
-apuasan RN ag 51 {(espuzas
dajosg s1e Bundayjsa J=p purid

usp

‘o -uageylop wiBuniyaipsy, ayayneg - _ Jap BUNILTUUINEIYILE 15 - | <108 pUlmISplesUl=)s s80 Jateiey 12 | -0 pun sypey
aliupiadssnep
ary A yan Bawgsy pun goen
-S2lf lene Znyan noa bunnssisad -
R ITE N v d T “UIES pUn 22| Gyan 2YoEng
oA 2y Ju sy -84 180 WSy Uala pIYEREUn uep
uagabiaisaaa szysig uos Burgabals nz uzdoyzh (Buniedssney) 12600
U3 ala 0 pUBLST Y pU s apneg -Jnag ay1e3sabysa; Bungnsg vaysy
-afgcney 1n2 usbununibaguyaeq “JYIRZINPSUSLE J2p U WYey Wy -
filinp=mag Bunue)g Bunue 4 =p fum U3
‘usbumpimsneyeau | 1op Sunziasiin ydeu pueisnzami | -YIYMNPIRIN 124 PUNPRAIE puesag pueisnzyamug M L i [

44



uabny
-ALMSIYY LAY QYIS AU
‘utay

*Uapyoa
-3b uzwyeug R IINLS wauabozag
-apneqal pun aygyspneqan anz usb
~UNE]35]5a JAssemMyI0H LN Jye)
-3Bshunwwasmydsiagn s2p Buruan

=lULp JNE Uapsas uEjdsbunnegag wy -
“UTLIEMIA TIZ gaulag wi Burnz

<Ny spuapiyeyaiiassempunil auEy -
LURETISEUN
135sEMSDRLIS 3Pt UOATIEYYINY
UAR UL UDPUEISIT ) pUn 8pnEq

-abydney @i uabununidaqyaeg -
MZ JNBSEHL35SEM W3
rassemsiejypsEpaIy 1Y) 295350
‘suafiajel sepnegan sap Ua13so ‘ap

uLsasseruabsy uoa Burmassemiug -
JEYSNELIZESEN Uap fne Buny
-1msny aanehan suogeyla suay
yaopal yysysan sjagefuageyion
sap sy uabuush sap punibyny
“JDSSEMDUNLT Lo Bunpjignzy Jne
Wy B0y auEEnpa J3YED pUn

suayueshunyabalsiap sap bunyouwsy -

*Uaem
-3 M Ua73)4 UapusLEgsan
1ap Bunjabaisyuy Jspo -3y
AI3]Las Bl J5L Bunue)y

1ap Bunayniuyznpgyoiy ag -
TSI LLEUNT UL
-B14 uMBRsaE@qUN Jap U2
~1BI3g UAP UL JNE]SI5ES5 e,
2U20n3eU 199 319 Bunueig

48P Bunaynynpaysy 1ag. -

“UTYIB|IUBSEY UDP ULIFETEM
-sBe|yasispay uos Punsyasag -
“uapsam 1bguysenuE
-1 Uass wfalaiatsemyaoy ua)
-eytonseey By 1a1e0 SEp UUEY
JOS TWGE" 24+ oA 31 OH Jap ajey
-Jaqun e i 16ay pun ya
~BOHISLUIREEEMUIOH L U35 190
=uyaq ¥mspunibuageyion seq -
ganp Bumse)
-3 08 218U 510 abuLab jessbsug

JS55EM

TusTIoyEn UaLas

=113 LI I SY0aH fLasey

BUOPUEISWNEY) UsY IR suUCEeIab

-8 aypsEg)E) Abnsa@gun
‘ajZgnual pun ¥eyEsah msuaguL -

aryE|dy|alg

‘uaipeabag ‘wyenz fBunganyas
-13 101 3Yal3Iaqiie| aybalsian -

Gunyamag
‘unbunyILsTE M

Bunueyg
1ap Bunmyasiin yseu pusisnzyEmug

Bunueyq sap Buni
-UIRE PN B Bunppusuy

PUEISSE PUEISHZRaMILLY

[T-IET]
~BFAMLIE

(T}



SWUP GmbH

Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediat

on

3
I

28.11.2010

n | Vothabenhezogener B-Plan Nr. 4 ,astlich der Stralie

ciligenhafe

Stadt H

lung

Line

ke | Begr

1

F|

diich der Steinwarder-Dammb

=

niy

Stetmwarder und

RN EC T ETT 3R
PILTSIRYSSPUET PUN -5

“UBJEI[JYIEC WE uETEdILg

‘Laj|eyss pueisny ualiral
Lz J2plemurEls pun bajeguat
-2y UzyIsImz aasbug Jap ue

"BpEU

-aumduageiyier vginsaag
‘Uapeqyakuag tap Bueyuawwes

abuny JLLL BINOUDIISES 17 sa1a10abiep abeuabeidab wouew ‘uausy | -n7 usyasuE EEeh W ebeueunIg
-1WASTY U2LILgaUde aui=y -Ueg s2uE Bunsamsny wunp Eon =02 P AT RIRY ] Jap 3g1eq Bunu ualeuapn usyansah Jsuta Bumaiag pieg
ULy —2EBuesbunoysg Jenau Bunyeyss - -Eld 48P Bunaynjuanpiyziyg 9 | yOnpUEILESSS JApUSLISLRYIG),, - -SSP
uralbuny
- ALV LS (a1 de AU 13y ‘uzyaBenew vauagadyssag LR BNy IS USUEEULA Uap 18 Slaan afing
AN alp dagy s ey asne danbonyss uap uay sz 2bnaBsHuny i Sep Jne EaBunyImsny Layga 00301 SuEy puis 5 -abshunyam
'pUELSG WAZ Ya|b
=Iaf, Wl uonengs uagasiahigyn
13p BUnapueian ajuesyiubes aulsy -
m
‘papupnab usbununifisquoeg aus)
~3530I04A NP uBpEEM SEOpUES
-11Nj 58P pun sapnegaioney sap
TUEISGNENER 120 UITLALNY Yunp “uapdan Yrjsabue jajse)aqun
wabiuny s ny aLasgewnyoEL - 5|8 sy ep uuey Jaqebuageylop seg
* LIS Ly *USUATILIEC]SPEYISYNT Us pUAnap
UCOEMIS B3SO LOY|EYD] Jap -3 318y Y5 HBpuLaq I102bur)d Wy
Bumapuelag uailey pubLs a0y 1|
ne Bunued sip yaunp 5 paw uabunk
-utpagsEuzhsny izBsunb punibyny - UBUOONUNY UBYISOEWY URlapuosan
"pULS alizy ayoun uafuushlauias punib
Wwesynapag Busam Bunuyapsny U -jne | nya yanspuribusgelopn seq
~feyuayIe) uabuyah Jaug punsbyne TYFL Y] PUn B 1] S)ENYFREIS() UL ISSIUY B YIaApLE] iRl
Uy alp ‘apugisagsuoneaban mpuay -niizniyas aLp yne Sumse)2g ap Uayssgew)y wap uoaenjissiushumy
~I STy UBLInA LA U =1 ATISOd URSORW Y0 102, - | Yos 3yoyse rapa pahiues Sunu afinsunb grunp Bunisejaqiog auiy uim
‘uiEy BT -21d 48P Bunayn)y:npayay @2g Sy PUR BN
Bunyiamag Burneg Bunuejg Jap Burns (TRIEN]
‘ugbumpimsneyjamn | Jap Bunzaswp yaew puejsnzyjemur | ~ynjymnpuysigy 12g Bunpoumeg puEISeg PUBISNZ}EMWN =DFEML

i1



uaburx
mRURET LA R R A Sy
‘ulay

3L, Y25
-1B0qeLg B e uair LS Ny 330,
-37A1 BULY USOERIDH ST YIIOP uzp
—uggsa suor EpRbap non DU e,

*BUCNPSE 3431 YIe3TnNyIsn]
-eu abuab sues Uy s easls
-2y ada] oLy UauapuRylos LS
-3 WAL "US]| TSR A 20I5HUN
-BUgEY 04 W30 N8 USMNTTAS
-suyelabap alp uagalq Eunu
-B|4 Jap Bunuyrgyunplgay =g

UF e

124 A SLsB o g 210 503 Gunanapag
abupad anu Gunfiegdg wvayaswauped
J3p punubne #1p ‘uspumsansULQEL
-afian Uos Uunoyon sszud 0eg gog
<IN3p Bunuyapsny USHHWNES Jap UL

WEHAA
aEsioteg

“uapEYdE B pUEsTos
poapal 1610 Jayu Ewa by alp iy
TaFsUBULEY Sap ey Ly fuefing aip

“uaq|E A fuLE 171U pikw SEYEEUUIR
WINZ W 05 UDA PUBSOEISEAULR UG -

“15LgEal

2pNENabastATEREH ST YNIR

pUETST UL S)iaUan Y3apalalp ©a3s

-uauLkg Wng Sunyazagqalyg spleah
“E40 B[R PAPUHDL NI MAFRNEGSY -

"5 WA

-[AE LW LE TIENNAUARAEGAS LN
mm_“_m:_men_ mmn m_:_._:ﬂmmm_._mz -

UGN FpuagaliEn
“les AUl uaqey (apeuzwesdiyaer
pun Tieehuds 1o ) us ey iyaer
ue funzpmushum oyl sp e
BLE L UALULESEZ 1L U3 515 UEYIgsf -
‘puzabag Lap Gund
-Eigd 3y zyneg safuLsh s epes
*IYES DEIT fef AT WA R TIRIS PED
O] PLEn 30LaEsuapeH) ualbe]
-uy e ned ablssoyasabula Ewg -
ungipsepn] Syaseliinsged
Yo 3Eedsh ulkpagiam uogeny -
g
=0 wapheld a8 wuew waksao
Ul BBEUAUULY WP pun Uajewsygse®
AYIsLME Bunyatea gyan g ey
-1earl pua patbapuly sjanjepuub

- I Bunpamsg
:w?niim.._ﬂaz.:_._

. BuRueg

T Aap m:sﬁwwE_._ ﬁ_m.._ v:ﬂnsﬁﬁrE_._

.. Bunueyq g Buny
;__E#H __..EEE 1aq Bunppimpey

~uaQeydop sap sbey apaeodeg

flieyEag pURSRIjaMILY

- YT
uE_#u:.Ea




SWUP GmbH

Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation

28.11.2019

Stedt Heiligenhafon | Vorhabenbezogenar B-Plan Nr, 4 ,dstlich der 5tralte

w

ch der Steinwarder-Dammbriicke™ | Begriindung

Li

L]

Steinwarder und nr

sap uabuejag
uabuny ‘PApUSIEAUN pUEISAY 18P agany Bunuzyg aap Buniyngyainpyaty e Erd T
=JLASTIY URYIgaLa U=y 29 "Uaqauyisan spaaaq pusysbueins puis asalg “wianbonyas uos qEWaUUL YIne JBpo waInbanyss usuEzUE | uayaswaz uabu
‘U uap uayasiaz uabueyuaunesnzsiunup bap g p ‘wabunyazaqasyaam uap uos BIELEYNE pus LABURYIWMISSYDaL) | naLsEsyIap
uabuny “UEjIEALS NZ LOLEMS
=ALMSTIY UBGIIgaL.a Sumy ‘Yayuagosy | Jep Bunsapugias sulay 35 bung | Cuapueiyios yaesagsbuniiag wisegnt
“Lisp -2g sllsy yors3gihie bunueig 2up 1aung ~E1d Jap BUTIyIuAInpausy B9 | -Ingny uapuabigyisyanag nz 2uly dsgnbunggny
dapuEmULEg YIBU pUN
HOADBIEEIAN UDUND LOE|URTEAS -
auyeu ~ep Bunbeig awau
-y ewineq tap Suruyngring Jap pual -Bll 21251d R au e yaneg Jage Yo h
-Uea L2uolssilan e aesndwa) - =M =15 5310 ._"SmmE_mmwm d=p
“HALGRG VBRI wiaddepusyied) aze)dabal syrg
-0415e0 yaanp Buipag Bunzng syas Y uND UALELIDeE USHeqyaeu
-OsUNe] 3ayIE]s Yyaunp Bumsejag -ag Wi Bunngnusbunioyiy |eunsies -
-ulE] sap fumsieassap afbngBuual - ymnp Burgsepgqion shibn)Guuag
ey T
uAbumy “HAPUEIBALN Buniayjorag
S LT E TR TRV ETTE TR wEpdabyaw ymad | Bunueyd Jap Bunsynigunpag “USpUEGIEs T a1 ‘1laypunsag
‘utap -afuageLLon, uL puts uabungnuuyos LA 202t WOLENJISIIET 417 | -aguageyioy wL puis uabunzinuulyog ‘yasuay
uAhuTy ‘uia Buyagype jaigabiny g sayos
-ALAASI USRG2I Sy | -edoung SeIEqUIBIRE WE JTE LD NE UG, Y2NE T4 Bunu ey aig Ue g Banyag iy e 1zusifi 13 -usmaimag-go0z a1agag
‘ulap YurLyN uoa giegagne fipumsyen 163y + 1y suedsbunnegayg vauabozaquageijoy sap yamspenibuageyion seq | ~-D00Z 2INYEN
Bunyamay Bunueyyg Bunueyy sap Bunt TETET]
‘uafunyimsneyjamun | Jep Bungaswn yoey puElSIZIRM | ~YRyaunpyyai wag Bunjyauaiug puR)sag puEIsNI s =B RMLL[]

53



~asayd

-T2 130 PUSILEM U SIH WISRIN B
sy rumibas g we pun Aoy -

‘usiopya By

+MEPEI pUN -t} puadalaqn Gunk

-elds)aigan yap purdg jre usbunb

—HABUSRLRY o ‘aseudSgaLieg Jap
Uy B mseRqUUIET 33 R0 30 -

ULE]

‘Hunz
1NN Ayas et 3se e Bunkn
-y ULiag ayssuTiyena apuhoy -
“UOPUEIE]| N W ynyad ul
Buruab=] *{apngig=2514] 10y wap
~U]BPUEL N2 SLERUOsad UaA ||y -
-l ELYfIEL UlE
S CPUEES AUIPUELICS JE8 LG LM
12p BURTL3H pUN UARYIY3ED
S OpUELs; Ty usbuagsIg AP neqey -
REIEF YR
-ab 481 {UCnEsUEU B IALSERTINUYIS

“USTIRMIE NT AASEEMT Y
J3pr ua) |y i sbuefiun
UZY5351351 705 Sap 205 LAl
—QITFIMT R TERsUY wabund
-SRI 201 pLEs Bunoe)y

sap Bunyniyanpyan g -

uabryaisyanag nz yabunz
3Ny uBYIL pUydws uauspilegios
AUy pals DUSZUALIEUE pURN SY3T0S
~punabusneyrey Be peEag Wl -
stz d
-uageqy 3eg 1ap Bunzny aakulp
gsbunjowa uea purag gne Bum
-Hauncuay3aresn A mEoEn
aeyaazyeldy)ags sne Bum
-auanyuayzsredsn 3B nEogen
TUGIES MILWITE] YNy
Bunjseiag o, aaT 51T 3Buuan

]

‘usgabat 151 {2be)
-G B9 Ll LY 25 ] B LI LSS AR YT Lrlf v
FROUBT LE FSM| Y25 513558

AU3tjIuEgY ue wnyIsuy | sessemgy TR IAREENGY PUN DATIRITE -G Pun LYTYOEN W] SI0W ESpUSIIE) | I3SSeMy pin

kT PUN LU T4 LITua]]RIE ik BuehE vap 00 Jspo U2 Bl pualag a4 e@bsbutieplo ap (TE TRt L]

= LRETI LI 02153 2 L Ly Gunjpueyag ayewassbUnupg ayy - Uzl GLssely pnp dabungse) :Bunysepquopaumy- | Buebwn pun

‘utay TFSERY PO e -2 sy uahal Hopsabouy - TR TR UBLGLETLI
UARURLIDA IR ynesRgsBunTen Wl Buls (puLs JBqTEsRLR T M

AU WPl BUE RTINS 1Ay YA pugd mss OB 3y oy Fuls uISINETNUNG DaUSa IS aT U0 Ha g oayasws cah 5@

-um _._mﬁum =T mEBm___wE__u .m.&mﬁ: Ewn n:EE:m U BNy, 1ap :ﬂﬁ.ﬁm_unﬁ:mnﬁ_._um Ll mxm_n_EnmnmE._ut Em.....: Jap | TAMYISIEMI

- Bunpameg . Bunue}y fap Buny : L

_.Em_._:u: LwsSRER M | Em m::ﬁme_._ ﬁ_mn PuRlSAZLRAIN | - GRJLIn _E_u_z [N FRIES I ) u:mﬁ.wm. pluEIsh MW | -agiRMRin

54



28.11,20189

ation

H
k

I

SWUP GmbH

UBIBRLe U ne vabejuy

Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Med

f2puayIadsiua afeny 2up Yaunp athiaug
usibuaug Jaleqranacts Bunziny uoa Bunzyny
3R UyUub)) aip 2purasag aqiags - NRuUIELHA
“uapiam Enuab bunBlosaamnng purn awesieds
auswsbie aip ;20 ueibseug 2LM0S
u=fiuny 1RIBIRNI LG ZIESULTY JP UUTY 160 UM & NZ UDIRMss pUElsaq JUUERER IS uabasuy
-AMENY WSS geYIS AUEY | -pUEISBIUOLOIISES STE SYIn1SpUnE lap BUraapueas sules 150 Buny | -puniBusgepoy wep gne ualfilaug jan | Jadeqranaiug
HiaN -uageyiop ssp bungnyapuny - -Ed ) BuniynjuInplug g | -eqlenswe Bunzny sy 3sLyjEngy Bunziny
HYERSIY pUN AR

-uL3 uos Bumebey syeedas yaunp

uabunfiswangonaziye. uauswl
LUk JU0 Bunusipuesyonispung -

“aEy

~JANA 1R UM LBLIEN2EIT) UGN

3w Bunuery J2p punig jne Bunbsaq
~sXl=y 4, BYazIesnz ablfybuag -

Stadt Heiligenhatfen | Varhabenbezogener B-Plan Mr. 4 ,8stlich der Stralie
Steimwarder und néardlich der Steinwarder-Dammbriicke” | Begriinding

Bunjiamag Bumueyy Bunuejd Jap Sum g3t
‘vabumyimsneyiamn | Jep Bunzjaswp yoEu pueisnzyjamuy | ~ynjuunpRpIN 19q Sumppimaug puejsag puelsnzyjamln -aqyemun

ah




“plEEs W ayyaesn rz funse dshuniuysna o s p UL Yone ZOgRssHalss ]

nabiuny wnz uagekion 3 2onasabiniey 2p R enbgn a1 INe UABLRAILMENY Jk1ay 31 ep I8 Y YHOSPUNIBUSGE|I0) Wa e
-IERVENY US| TRUIE FULEY Sxeljoneqg ualpzute sk Buniyausg ayg yne J50enhyng Jap31egda urp in vabundupansbrebmy 2B qsund igas eenbyin
Uy ulaabne sheuagsn J3U1as QU Egne JEae Y pISEU ) BU G 08 S8 Jane puayazddsjuamEn pun osgs g assp Rungyeyig
TRIITRE UKL 2T]IE somasabnmny
—aBnnyIssUnESIL L] Pl -y FESUDIST U]
~* RESEA, 18D Uaqebleg ausoey - PUTL Ry
WLLTETTRATET) lasse
~gyuabize H Bureawges aBojunyng S2[ U]
3P 10} snsene) o GEninapag 3p usfnseos
‘waliendd | jgal ueidsbunpyreguairumebay 2g - BLMDE U UE
3#L1ean bunued 1an uy uap Bunjoysg ing wnerpyundisesss 477 Yaea jos L EyRs plLiE]
Buriassagiay 15, AZ3asah NS Steass phwl] pun e 518 B0 s ageEe bunu FUNYI3 PUR STASLITOL FY WIOE WA
Hmn -_#__ -l .,m_@.m_,,._;__u e m_E, Buon ey - 2l h“__u m_:_:é__u_z_:,_ﬁ 1B ~Turtiawgas wibay Jamen seq -] SunppEysieq
mnﬂﬁsm Eﬂ..:m_._“ m..:.__.ﬁr_mﬁ a0 ST ya
Em:ﬂhEm.ﬁﬁaE: Eu m::ﬂmmﬁs __um.. _"__._waﬁm_....ﬁ_._. - .nE_._u.ﬁH__uE joq B Luappasgug’ T pUEYSAE FURISAZITRMLLE gL LTI |

a6



T ey e e il s ey L e e e e el e o

Abbi

Legende

SWUP GmbH
Landschaftsavchitektur, Stadtplanung und Mediation

Stadt Heiligenhafen | Marhabenbezogener B-Plan Nr. 4 Ldstlich der Slrale
Steinwarder und nirdlich der Steinwarder-Dammbriicke” | Begriindung

ldung 12: Bestand Biatope

: e rre———
{f li
: £ 3 sep
| 8 E gj 34 1
i E E E =

£ - FE .
: A S : ¢ i
E i ¢ ¢ 0 2 = |88 HiE
ol i B oa E - o+ = el ] 1
i b oF: oo & = =2 B L
g ] ¥ £ ; CE
€4 f:rf 11 ba EX |0 b
i b4 g F 21 TR EE |f g
g ¢ E: 3 Py 3 2 iy % e
1 a f__, 1] 2 & b _ : ﬁ% .'E g E;‘:'
1immame 11§ |4

1 |3 | P2 55 L

ot

28.11.2019



Abbildung 13: Biotopbewertung Bestand
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3.2.2 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der
erhablichen Auswirkungen

e Belange des dmweltschutzas sind bei dar Aufstellung des Varhabenhazagenan
Behammgsplans and i der Abwigung 2o berlcksichtigen. Insbesondere sind auf der
Grendlage der naturschutzrechtlichen Eingriffareaedeng iz Reeinlrdchligungen van
Malor und Landschalt ew bowrteilen und Aussagen zur Vermeidung, Yerminderung und
zum Ausgleich zu treffen.

Yermefdungs- ind MinimietungsmaRoatimes
Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmalirahmen sind in der Planung hereits
hericksichliybwarden:

-~ Als ertlastznde Maiinahme kinnen diz vorgesehenses extensiven Dachhegriinungen
fiir den Heuhau und den Mdllstandort aufyefasst werden, Dese mindern durch thre
Pufferfunktion Auswirkungen auf dia Schutzgliter Wasser ane Kiimna, Darliber binaus
kinmen sie Lebensraumfunktonen fiiy Tiere und Pflanzen arfiillen.

Folyende Vermeidungs- Minimierungs- und Schutzmalnahmen werden aus der
Prognose rdes Umelbeuslandes aufyrund der Planang und dabei erkennbarer ansonst
qqf. arhebiicher Auswirkungen auf Schutzgiiter des Nakuraoshalles abgeleilel und
sind in den Vorhbenbezogenen Bebauungsplan aufzunehmen:

- Feslsctzung dov BaufelZfreimachung auferhall der Brutzeit, 3. h. nicht 2uischean
15.02 und 30.08,.

- Festsetzung  der  Merwendung  wan  insekfenireundlicher  Belewchlung i
Geltungshereich bei Leuchtrnittoin mit AaBenwitkung.

- lestsetzung wen ienkenden Strukluren {AuRenanlagen) oder Schetben mit
valsprechendem Aufdruck geqen Vagalschles fiir griifiere Glasflichen mit offenar
Avfiegharkeil [iir Basl- wnd Wassoredgel,

- Zusdtelich erfolyt der Hinweeis aof das Fallverbot innerhalb der Zeit vom 15.02. his
10.05. (Artenschuzguiachten, § 30 BNalSchi)

3.2.3 Ausgleichsmafinahmen

Als  arlenschutzrechtfiche  AusgleichsmaRnahme fiir Haussperlinge wird  die
Herstelbung van Gefdily ader Grasdach snd 4 Sperlingskisten {12 Mstmiiglichkerten)
tin Geltungsbereich es Yorhzbenbezegenen Bebaunngsplans festgesetzt, Da dis Arl
in Schleswig-Holslein nichl gefahrdet 3st, isT cine zeitlicher Verzug Gber die
Bzumalinahme vertraglich. Der artenschutzrechtliche Ausgleich kann caher am
heven Gebdudeund den Aufenanlagen vorgenommen werden,

Infolge der Planeng kommt s zz Gngriffen in Natur und Landzchaft (gl Kap 3.2.1)
fiir die Ausegleichsmalnabmen festgesetet werden und durchzufibren sind,

Als Ausgieichs- und Craatzmalinahme fiir e zusitzliche Versiegeturig und Bebauung
wepden 193 Okopunkte, das entspricht 163 qm, zu Biotopautwertungen auf dem
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Sleinwarder” der Beiligenhatener Verkehrsbatriebe Gmbl ! und Co. KG per Feslasloung
zugenrdnet.

3.2.4 Anderweitige Planungsmiglichkeiten

Standortalternativen ergehen sich [ir des Planungsvorhaben nicht. Es befindet sich
im Eigentum der Vorhabentrigerin. Gne frithere Standortallermative {Plattform idher
dem Wasser im Jachlhafend wurde qepriift und fiir nicht geeignet erachiet, Andere
Standortalternativen fiir das Planungsvorhaben sind am Jachzhafen nicht vorhanden,

Bine grundsatzlich andeare Anordnung des geplanten Gastronomiegabdudes aufgrund
der Kleintdumigkeit des Vorhabengrundstiicks npichl miglich, Hre Verdngerung
umwellhesogenar negativer Auswitkungen durch Wahl einer anderen Ancrdniing sl
zudem wenig wahracheinlich. Mit der jelsigen Anordnung des Gebdudes ist es
miglich, denangrenzenden Spielplatz am Jachthafen zu erhalter.

3.2.5 Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben filr schwere Unfélle ader Katastrophen

Mil der Aulslelluny des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Mr. 4 sellen die
planungsrechlichen Voraussetsungen sur Entwicklung sines gastranomischen
Angebots geschaffon werden, In der Umgebung des Yorhabengrundsticls ist kein
Varkammen  won  Slirfallbetrichen bekannt. Da der  Vorhabenhezogese
Bebauungsplan einen Storfallbetrieh in seinem Gellungsbercich micht zuldsst,
enlslehl Gber dias Vorhaben auch nach Umsetzung der Planurg keine Antalligheil,

Planungshedingte crheblich nachteilige Auswirkungen auf die in Tabelle 3
heschriehenen Umwellbelangs durch schwere Unfille oder Katastraphen kéinnen
daherausgeschlossan bzw. varrdngert werden.

3.3 Zusatzliche Angaben

3.3.1 Technische Verfahren und Hinweise zu Schwierigkeiten

Grundlage fiir den Umweltbericht sind neoen der Ausweriung vorhandener
Unterlagen  wie der 27, Anderung  des  Flichennutzungsplans,  dem
Landschaftsentwicklungsplan und Landschaftsrahmenplan, das zum Vorhabengebiet
pad [iir das Umfeld erstellte Fachqutachten zum Artenschutz {BBS Biiro Greuner-
Pémicke, 2019), sine Bintopypenkartierung nach dem Karfierschlissel von Schleswig-
Holstein anldsshich der Erstellung des Umweltberichrs zum Vorhabienbezogenen
Behbhaungsplan Nr. 4 sowie eine Orlshegehung.
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Fir die Bewerlunyg der Umwellauswirleungen wurde der dereeilige Besland sugrurnde
geleqt. Die Ermittlung des naturschuterachtlichen Gngriffs erfolgte ertsprechend des
gemeiasamen  Runderlasses des [nnenmindsterivaes und des Minssteriums fir
Criergiewende, Landwirtschaft, Hmwelt wnd lindlicha Riome {MT/MELIR] Verhilinis
dor naterschutzrechtlichen Engriffsregeluns zum Baurecht” vam 9. Dezembor 2013 -
TY 268/ 537 - 5310.73.

Die Bestandsheschreibing zu den Schutzgiitern Klima und Landschaftshild basiersn
auf ellgemeinen Annahmen und Rickschlisson aus dem stddtebawlicher cnd
landschafllichen Besland.

Lrn Hinblick auf e artenschutereehllicher: Belange gemdk BMalSchl wurder: geson-
derte Erhebiingen durchgefiihrt und anhand der Habitatansstattung :nd —eignung
auch das patenzielle Yorkommen streng und besonders qeschiiteter Arten qomak
BHatSchl abgeschilel. Verbolslathestinde m Sinne des § 44 BNalSchl wurden
anhand der Zrhebungsergebnisse abgepritt,

Schwierigkeiten bel der Zusammenstellung der Unterlagen bestanden wicht,
abwdgungserteblicke Rerntnislicken sind oich erkennbar,

e verwendeton techirischan Yarfehiren und methodischen Ansskze kénnen gen
Fachgutachizen entnommen werden, sofern sie nicht im Uimwelthericht aradhn sind.

3.3.2 MaBnahmen zur Dberwachung

Magliche crhetdiche Urmwelbsuswirkangen der Plandurchfibraneg siod gemgB § Ac
BauhiB zu iiberwachen, um envorhergesshens nachteilige Auswirkungen zo erkennen
und ggf. Abbilfemalnahmnen cirzuleiton,

Die Umsetzung der Minimierungsmalinahmen und lestsetzingen insbesondere zuin
Arzen- unnd Biotopschute istio Ratunen dey Bavdherweachuns zu dhberpriifea,

3.3.3  Referenzliste

BUKG GREUMER-POINICKE {BBS), 2019: B-Plan Mr. 4 dor Stadt Heiligenhafen.
Fauniatische Polendalanalyse und Ardenschuterechliche Priifuing.

BUSCHELTHGERTFLIRF Bhedn-Main GmbH & C0KG, 2009: Frldulerungsherich L eure e
und Entsargung. Technische Gebdudezusriistung. Vorplanumwg.

LANDESAMT FIR LANGWIRTSCHAFT, IMWELT LIND LANDLTCHE RALIME DES LANDECS
SCHLESWIG-HOLSTEIMN (LLUR), 2018: Kartieranleiturg und Biatoptypenschlissel fir
tlie Hiotopkarbicrung - Schieswig-Holskein  mil  Hioweisen w0 den gesebelich
geschiitzten Bintopen sowiz den Lebensraumtypen gemdls Anhang T der Tl
Richtlimic  Karberanlettung, Biatoptypessschlissel und Standardliste Biatoptypen,
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1.4 Artenschutzrachtliche Malknahmen

Gemadl & 44 BNalSchi ist zu oriifen, ob durch die Planung arlenschulsrechiliche
Yerbotstathestinde entstehen. Mt der arlenschutzrechtlichen Prifung durch BES
Hiiro Greuner-Pinicke {2019) werden die poftensiell im  Vorhabengebiet
vorkommenden Tierarten ermillell und dergestellt sowie die patenziellen Wirkungen
der Planung zuf die hetroffenen Lebensrdume und thre Tierwals gepritt.

Zur Ermittlung des patenziellen Bestands wurde eine faunistische Potenzialanalyse
[r susgewdnlte Arten{-gruppen) vargenammen. Diese ist ein Verfahran zur Gin-
schdtzung der miglichen aktucllen faumstischen Besisdlung von lLebensriumen
unter Beriicksichtiqung der lokalen Besonderheiten, der Umgeburg und der
varhandencr Beeintrichtiqungen,

Es wurden nichtalle Tiergruppen hetrachlet, sonderninshesonders diein digsem Fall
artenschulerechtlich bedeutsamen curopischen Vogelartes und Arlen des Anhangs
I der FFH-Richtlinie sowie national geschiilete Arten, sofern im Bebauungsplan/der
hisherigen Eingriffsreqelung nicht berlicksichtigt.

e Grundlage fir die Bewertung bildet eine Geldndebegehung im Juni 2014, Die hiar
ootenziell vorkommenden  Herarten wurden aus der Lileralur und  elgenen
Kartierungen  in wvergleichbaren  Lebensrdumer  abgeleitet.  Anhand  der
Biotnnstrukluren, ihrer Vernetzung und des Bewichzes wurden Rickschlisse auf die
potenziell vorkommente Fauna gesogen. Weiterhin wurcen Winkri-Daten des | LUR
schleswig-Holstein ausgewertet.

Sofern artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen kénnen und Beeintrichti-
gungen midglich sind, ist dic Arttenschutzregelung abzuarheilen, Es wurde dans ge-
priift, ob sich hier ein Handlungshedarl erqibt {(Vermeidungsma®fnahmen, CEF-
MaBnabmen,  Artenschutzrechtliche  Ausgleichsmalfnahmen,  Antrige  auf
Ausnahmegenehmigungen, brfordernis van Kempensationsmafnabmen),

Cs wurde gepraft,

4] ob Fang, Yerletzung oder Tétungen enrnpEisch geschitzter Arten (auch natia-
nal geschiil-ler) unabhingig von der Zerstdrung ader Beschidigung wor
Fortptlanzungs- und Ruhestitten maglich sind.

b} ob erhebliche Starungen der Arten des Anhangs IV FFI-Richtlinie und der euro-
pdisch geschiitzten Vogelarten wdhrend der Fortptlanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinlerungs- und Wanderungszeiten zu erwarten sind, Solche liegen vor, wenn
sich durch die Stining der Erhallungscustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

¢} ob fiir die europdisch geschiitzten Arten des Anhangs IV der ITH-Richtlinie, die

heimischen Vogelarten oder national geschiltzte Aren Fortpflanzungs- und

Ruhestitten emtnommen, heschidigl oder zerstort werden und ob die fikalagische
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Funkbion betratfener Fortpflanzungs- and BuhestELLen im riumchen 2usammenhang
weilerhin durch Kompensaliansmalnahnien erfilllt bleiben kann.

Fiir detuillierte Ausfihringen wivd aul die Frunistische Patenzialanatyse und Arten-
schutzrechtlishe Priffung verwiesen {G65 BURD GREUNER-FONICKE, 2019, vgl. Anla-

ge il

Aus Artenschutzgriizden werden artenschutzrechtliche Versridungsmalinahmen und
artenschutzrechtlicke Ausyleichsnalnahmen filr Fladermiusze sowie filr hiufige ind
ungefdhirdate Brteiigel der Geblsche, Gehilze und Girten erforderlich und im
Bebauungsplan gereqeli. Hicvzu erfolgen Feslseleungen nach § 9 Ahs, 1 My, 20 BauGR
mit lelgernden Regelungsishalten:

v erwendung von insellenlreundlivher Belauchtung im Geltingshersich hei
Lenchtmitteln mit Aufdenwirkung.

»  Die Baufeldfreimachung ist auBerhalb det Brubeei, d. b, nichl »wischen
1o, 072, «nd 30,08, dyrehzufijhren,

*  [lir grilsere Glasflickien mit offencr Anflicsbarkeit fir Rast- und Wasserviiyal
sind MaBnahmen cur Vermeidung von Vogelschiag/Kellizsion umzusetzen,
Miglich si=d lenkende Strukturen fiir die Vogelwelt {Auienanlagen) oder
Schatben mit entsprechendem Auldruck cegen Vogelschlag.

= Herslellung won Gehillz oder Grasdach und 4 Sperlingskisten {12
Mistmaglichkeiten) im Geltungsbereich, Ein zedtlicher Versug Ober die
Bauphase st verkridglich, da die At nicht gefahrdet ist. Bie Kompensztion
kann daher am nreuen Gebdude ong den AuBenznlagen vorgenommen
werdan.

Al Crgebnis st testzustellen, dass durch Ubernahme der vorgenannlen arlenschule-
rechtlichen Vermetdungs- und AsgleicksmaBnahimen als textliche Festsetzungen i
rlen Bebauungspian das Cntreten artenschutzrechtlicher Vorbotstathestinde nech §
44 BMatichG ausgeschlossen worden kan,
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