Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 14. November 201¢

Der BUrgermeister
FD 23 - Bauverwaltung

2.23.2.1-2.4 SchiiiJa.

Vorlage zum &ffentlichen Teii der Sitzung am | TOP

des Stadtentwicklungsausschusses

des Hauptausschusses

K| der Stadtvertretung 74049 | AR
# Personalrat; nein ® Gleichstellungsbeaufiragte: nein

® Schwerbehindertenbeauftragte/r:  nein ® Senicrenbeirat: nein

® Kinder- und Jugendbeirat: nein

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 (Bereich
Ostlich StraBe Steinwarder/ndrdlich Steinwarder-Dammbriicke)

A) SACHVERHALT

In ihrer Sifzung am 1. August 2019 beschloss die Stadtveriretung den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 (Bereich Sstlich Strafle Steinwardernérdlich
Steinwarder-Dammbricke) sowie die Begrindung dazu gem. § 3 Abs. 2 &ffentlich
auszulegen und die beteiligten Triger offentlicher Belange von der Auslegung zu
benachrichtigen. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 2. Septamber 2019 bis
einschliedlich 2. Oktober 2019,

B} STELLUNGNAHME

Die Behdrden und sonstigen Trager offentiicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
diese Planungen berlhrt werden kann, wurden gem, § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB um
Stellungnahme gebeten. Die Stellungnahme der Verwaliung zum vorgenannten
Verfahrensschritt sowie Planzeichnung und Begriindung sind dieser Vorlage zur Kenntnis
beigefiot.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Mit dem Vorhabentriger wurde ein entsprechender Durchfilhrungsverirag abgeschlossen,
der die Stadt kostenfrei halt,

D) BESGCHLUSSVORSCHLAG

1. Die wiéhrend der &ffenflichen Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 4 (Bereich ostlich Strafle Steinwarder/ndrdlich Steinwarder-
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Dammbrlicke) vorgebrachten Anregungen, hat die Stadtvertretung geprift und nach
eingehender Abwagung die vorgelegie Stellungnabme der Verwaltung beschlossen.

2. Die Verwaltung wird beaufiragi, diejenigen, die Anregungen vorgebracht haben, sowie
die Trager offentlicher Belange, die eine Stellungnahme abgegeben haben, von
diesem Ergebnis mit Ahgabe der Grinde in Kehntnis zu sefzen.

3. Die BearGndung wird gebiliigt,

Aufgrund des § 10 BauGB beschlielt die Stadivertretung den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 4 (Bereich o&silich Strale Steinwarder/ndrdlich Steinwarder-
Dammbriicke), bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B) als
Satzung.

5. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 {Bereich &stlich
Strale Steinwarderndrdlich Steinwarder-Dammbricke) ist nach § 10 BauGB
ortstiblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit
Begrindung wéihrend der Sprechstunden eingesehen und dber den Inhalt Auskunff
verlangt werden kann. Zusatzlich ist in der Bekannimachung anzugeben, dass der
rechtskraftige Bebauungsplan ins Infemet unier der Adresse www.heiligenhafen.de

eingestellf ist und Uber den digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein
zuganglich ist.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/-innen:
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keineffolgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/-innen
von der Beratung und Abstimmung ausgeschiossen; sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend:

-

In Vertretung:
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Begriindung

zum VYorhabenbezogenen Bebauungsplan (VBB) Nr. 4 der Stadt Heiligen-
hafen fiir das Gehiet ,éstlich der StraBe Steinwarder und nirdlich der
Steinwarder-Dammbriicke*

0. Prdambel - Rechtsgrundlagen

Der Vothabenbezogene Bebauungsplan Mr. 4 fiir das Gebiet ,Ostlich der Strafie
Steinwarder und nérdlich der Steinwarder-Oammbritcke” wird auf der Grundlage
folgender Gesetze und Yerordnungen erstel(t:

Baugesetzbuch {(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Movember
2017 {BGBL I, 5. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 HochwasserschutzG I vam
30.06.2017 (BGBL.IS. 2193).

Verordnung ilber die bautiche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- Rau
NVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL I, 5. 3786).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplne und die Darstellung des
Planinhalts {Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 13. Dezember 1930
(BGBL. 1991 L S, 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
{BGBL I, 5. 1057).

Landesbavoerdnung fiir das Land Schleswig-Holstein {LBO) vom 22. Januar 2002
(GYOBL Schl.-H. 5. 6), zuletzt gefindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.06.2016
(GY¥OBL Schl-H. 5.369), Ressortbezeichmungen ersetzt durch Art. 12 1VY0 vom
16.01.2019 {GYOBL. 5. 30).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2008 (BGBL, L5, 2542), zuletzt gedndeart durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 29.05,2017 (BGBL I 5. 1298).

Gesetz zum Schutz der Matur {Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom
24, Februar 2010 (GMOBL. Schl-H. S. 301), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBL. Schl.-H. 5, 162).

Gemeindeordnung  fiir Schleswig-Holstein (G0) in der Fassung vom
28. Februar 2003 {GVOBL Schl.-H. 2003, 5. 57}, zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14.03.2017 (GVOBL. Schl.-H. 5. 140).

£
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1. Planungsgegenstand

1.1  Planungsanlass und Planungserferdernis

Die PS Yermigensverwaltungs GmbH GOSCH SYLT Lizenznehmer Kategorie Kiiste, mit
Sitz Hamburger Straffe 87a, 25746 Heide plant als Vorhabentriger am Jachthafen der
Stadt Heiligenhafen eine GAOSCH-SYLT - Gastronomie, Als Standort ist der Bereich des
Hafen-Servicegebiudes nérdlich der Steinwarder-Dammbriicke und Gstlich der Strale
Steinwarder vorgesshen. Der vorhandene Spielplatz am Jachthafen bildet die
nérdliche Grenze des Grundstiicks und wird vollstdndig erhalten. Yorgesehen ist:

» Ertichtung eines Gebiudes mit einem  Wollgeschoss,  einschlieflich
Untergeschoss und Dachgeschoss zur Nutzung fiir einen Gastronomiehetrieh mit
bis zu 125 Sitzplitzen im Gebdude, ergénzt um bis zu 125 Sitzplétze aufen auf
Terrassen; Kioskverkauf,

»  Grundstiicksandienung mit Fahrzeugen {Anbieferung, Stellpldtze) mittels
Zufahrt von Morden iiber die vorhandene Stellplatzanlage der HVYB und nur
Ausfahrt yvom Grundshick auf die Strale Steinwarder” durch Anlage einer
eigenen Grundstiicksiiberfahrt.

Fiir die Realisieung dieses Yorhabens ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
erfarderlich. Zur Sicherstellung der Durchfithrung soll die 2uldssigkeit des Yorhabens
durch einen Yorhabenbezogenen Sebauungsplan gemdlh § 12 BauGB bestimmt
werden,

Der Yorhabentriger haf das Grundstiick mit einer Grifie von ca. 1.116 gmvan der HYB
erworhen undist damit als Eigentimer des Grundstiicks gemdR § 12 BauGB bereitund
in der Lage zur Durchfiihrung des Vorhabens und der erforderlichen
ErschlieBungsmafnahmean,

Die Entwicklung des Jachthafenumfeldes der Stadt Heiliaenhafen, inshbesandere die
Aufwertung durch die Zulassung gastronomischer Einrichtungen, wurde in der
27. hnderuny des Flichennutzungsplans aus dem Jahr 2010 konzipiert und in der
vorhereitenden  Pauleitplanung verankert. Insofern entwickelt sich der
Yorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 4 aus den Darstellungen der wirksamen 27.
Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Heiligenhafen.

Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hat in fhrer Sitzung am 13.12.2012 die
Einleitung  des  Bebauungsplanverfahrens  fiir  den  Varhahenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 4 gemiR § 12 BauGB beschlossen.

Triaer des Bauleitplanverfahirens ist die Stadt Heiligenhafen. Yorhabentrdger ist die
PS Vermdgensvenwaltungs GmbH GOSCH 5YLT Lizenznehmer Kategone Kiiste.

Mit der Ausarbeituny des VBB Nr. £ und der Begriindung ist SWUP GmbH in Quickborn
beaufiragt. '
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1.2  Umweltpriifung

Mach § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriifung zum Verhabenhezagenen
Bebauungsplan durchgefiihrt worden, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrisban und bewertetsind. Derfiir die Abwagung
erforderliche Umfang und Detzillierungsgrad der Umweltpriifung wurde im Rahmen
der friihzeitigen Behordenbeteiliqung abgefragt.

Im Rabmen der Umweltpriifung wurde ein Umweltbericht erstellt, der die enmittelten
und bewertaten Belange des Umweltschutzes darlegt (§ 2a BauGB). Das Ergebnis der
Umweltpritfurg ist in der Abwagung des Vorhabenbezogenen BGebauungsplans
beriicksichtigt und Teil der zusammenfassenden Erklirung aemdl § 102 BauGB, die
der Begriindung beigefiigt ist. .

Die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfilhrung des
Bebauungsplans eintreten, sind von der Gemeinda nach § 4c BauGB zu {berwachen,

" uminsbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln
und gesignete MaBnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kiinnen. Der Umweltbericht zum
Bebauungsplan ist Bestandteil der Begriindung.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschitzes und der
Landschaftspflege sind in Form des Umweltherichis aufbereitet und werden in Form
yon Festsetzungen im  Yorhabenbezogenen  Bebauungsplan  bzw.  im
Durchfiihrungsvertrag beriicksichtigt.

1.3 Lage des Plangebletes und riumlicher Galtungsbhereich

Der Yorhahenbezogene Bebauungsplan Mr. 4 fiir das Gebiet gstlich der Stralte
Steinwarder und nordlich der Steinwarder-Dammbriicke” wird fiir die nachfolgend
ahgehildete Fliche aufgestellt.

Das Plangebiet liegt auf dem in den 1970er Jahren aufgespiilten Verbindungsstiick
zwischen Binnansee und Jachthafen, nédrdlich der Steinwarder-Dammbriicke.

Das Plangebiet wird begrenzt

» im Morden durch die $tellplatzanlage des Jachthafens und den verhandenen
Spielplatz,

« imOsten und Sitden durch die Jachthafenpromenade,

» imWesten durch die Strale Steinwarder.

£
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Abbildung 1: Geltungsbereich Vorhabanbezogener B-Plan Nr. 4
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Das Vorhabengebiet ist ca. 0,11 ha groB. Es umfasst Teilflichen der Flurstiicke 1/9,
249 und 43/22 der Flur 13 der Gemarkung Heiligenhafen.

Das Plangebiet beinhaltet neben dem Yorhabengrundstiick noch benachbarte
Aachen, die fiir die Sicherstellung der ErschlieRung sowle die Yer- und Entsargung
erforderlich sind und hat eine Grofe von ca. 0,22 ha.

1.4  Ausgangssituation

Das Plangebiet gt im Bereich des Landstiicks, welches die Hauptverbindung der
Stadt Heiligenhafen zu den nérdlich vorgelagerten Nehrungshaken Steinwarder und
Graswarder bildet. Der Bereich wurde in den 1970er Jahren aufgespilt. Die
aufgefiillten Sande sind iiberwiegend mittelktrnig und gqut wasserdurchlassig.

Die Flichen im Plangehiet sind durch verschiedene zuriickliegende Mafinahmen
baulich bzw. als Griinflachen gestattet. Im stidlichen Bereich befinden sich das
Hafenserviceqgebaude und ein Trafo. Im n@rdlichen Bereich befinden sich ein
Miillstandort sowie ein Teil der Stellplatzanlage, e jeweils dem Jachthafen
zugeordnet sind. Die Jachthafenpromenade begleitend sind Griinflichen und
Bepflanzungen sowie Fahnenstandorte angeleat. Eine Doppelreihe von 10
kleinkronigen Bdumen der Art Weide {Salix spec.} ist als gestalterisches Element
vorhanden. Weiterhin  sind  Rasenflichen sowie miedrige Strauch-  und
Heckenpflanzungen vorhanden.

An derWestgrenze des Plangebietes ist entlang der Aufenkante des Biirgersteiges der
Stralbe Steinwarder ebenengleich eine Hochwasserschutzwand eingebaut, die zu
beachtan ist.

Der vorhandene Spielplatz am Jachthafen bildet die nordliche Grenze des
Plangebietes und wird vollstindig erhalten,

Das Plangehiet hat im Siiden gine Héhenlage von +2,73 mNHN. Diese falltentlang der
Sfrale Steinwarder im Nordwesten Bis auf +2,60m NHN ab. Entlang der
Jachthafenpromenade fallt das Gelinde auf+1,.85 m NHN im Nordosten am Ulbergang
zum Spielplatz ab. Der Gelindeunterschied des Plangebietes betrigt damit von Ost
nach West bis zu 0,75 m und von Nord nach 5id bis zu 0,82 m.

1.5 Eigentumsverhaltnisse

Das VYorhabengrundstiick befindet sich im EHaentum des Yarhahentrigers.
Angrenzende Grundstiicke, befinden sich im Eigentum der Stadt Heiligenhafen und
der Heiligenhafener Yerkehrsbetriebe {HVB).
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1.6  Ubergeordnete Planungen und bestehendes Planungsracht

1.6.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 {LEP)

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 ist Grundlage fiir die rdumliche
Entwicklung des Landes bis zum Jabr 2025, Die Stadt. Heiligenhafen st darin als
Unterzentrum im lind(ichen Raum definiert worden.

[has Stadtgebiet und Umfeld Heiligenhafens wird als Schwerpunktraum fiir Tourismus
und Erhalung ausgewiesen. Dar landesentwicklungsplan benennt w.a. folgende
Grundsatze {G), die bei der Entwicklung von Infrastruktur filr Taurfsmus und Erhalung
20 beachten sind {(wiedergegeben wird hier nur der fiir das Yorhaben relevante Punfdt):

-2 G  Grokere tourismushezogene Bauvorhaben ... sollen vorrangig innerhalb der
Schwerpunktrdume fiir Tourismus und Erholung reatisiert werden. Sie sollen
siedlungsstriukiurell eingebunden werden und die Funkbonsfihigkeit dieser
Raume nicht beeintrdchfigen,” (IMMENMINISTERIUM DES LANDES SCHLESWIG-
HaoLsTEm, 2010}

Rese Grundsitze wurden im Rahmen der 27. Anderung des Féachennutzungsplanes
berlicksichtigt. Das Plangebiet liegt innerhalb des Schwerpunktratimes fiir Tourismus
und Erhalung in Heiligenhafen. Im unmittelbaren Umfeld befinden sich der
Jachthafen, neu entwickelta Hotelanlagen und Ferienhaushebavung und der new
entwickelte Strand am Binnensee-Nordufer.

Die AZchen der Ostsee, des Graswarders und der Eichhalzniederung sind im LEP als
VYorbehalzraum fiir Natur und Landschaft dargestellt. Der Stefnwarder ist nicht
entsprechend ausgewiesen. Die Planung beachtet damit auch diese Yorgaben des LEP.

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein {LEP) van 2010 wird derzeit
fartgeschrieben. Am 27. November 2018 hat die Landesregierung dem ersten
Entwurf der Planfartschreiburig zugestimmt. Seit dem 18. Dezember 20018 [Auft ein
dffentliches Befeiligungeverfahren, das am 31. Mai 2019 endete. In der
Fortschreibung des LEP wird Heiligenhafen weiterhin als ein Schwerpunktracm fir
Tourismus und Erholung ausqewiesen, Bei Planungen, MaRnahmen und Vorhahen
innerhalb der Schwerpunktriume soll in der Abwdgung ein besonderes Gewicht dem
Tourismus und der Erhalung zugesprochen werden. Dabei sollen inshesondere
hochwertige Standorte in direkter Strand-, Wasser- nder Promenadenlaqge, fiir die die
Aufstallung eines Bebauwungsplanes erforderlich wird, zor Stirkung des Grtlichen
und regionalen Tourismus sowie zur Starkung van hochwertigen
Tourismuseinrichtungen- und angebaten vorbehalten bletben.

Anderungen  gegeniiber  dem  LEP 2000 bei  Abwigungs-  und
Emessensentscheidungen werden  teilweise bereits  berlicksichtigt, um ,in
Aufstellung befindliche Ziele” aus dem Entwurf des LEP 2018 zu sichern. Der
altualisierte wohnbauliche Entwicklungsrahmen wird daher bereits ab dem 17.
Dezember 2018 angewendet. Fiir andere Inhalte gelten noch immer die #ele des LEP
2010.
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1.6.2 Regionalplan 2004

Der Reqionalplan 2004 fiir den Plarungsraum ILfiir Schleswig-Holstein Ost mit der
kreisfreien Stadt Liibeck und dem Kreiz Ostholstein hebt die Bedeutung won
Heiligenhafen als bedeutendes Zentrum des Fremdenverkehrs an der Ostsee hervor,
welches es zu erhalten und zu stirken gilt. Die Fortentwicklung des Tourismus ist in
Zukunft von vorrangiger Bedeutung. Dabei soll der Tourismus vor allem dorch
Yerbesserung der Qualitdt und Struktur vorhandener Einrichtungen gestarki werden,
Dazu gehdren auch der Jacht- und Kommurnalhafen.

Der Bereich des Steinwarders wird dariber hinaus als Gebiet mit hesonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft (Yorbehaltsqebiet) gekennzeichnet. Die
Auswelsung basiert auf der im Landschaftsrahmenplan getroffenen Festlequng als
Geofop (Strandwall). Allerdings wurde der urspriingliche Strandwall durch die
Aufspiilunasmalnahmen im Zuge der Jachthafenherstellung in den 1970er Jahren
fastvollstdndig fiberdeckt.

In den Gehieten mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft soll bet der
Abwdgung mit anderen Nutzungsanspriichen dem Naturschutz ond  der
Landschaftspflege ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Planungen und
Malnahmen sind nur durchzufiihren, wenn sie Naturhaushalt und Landschaftshild
nicht grundlegend belasten. Mit der Darstellung der Gebiete sind jedoch keine
unmittelbaren Nutzungseinschrinkungen verbunden.

Eine Teilfortschreibung des Regionalplans trat am 17.12.2012 in Kraft. Diese bezog
sich ausschljeflich auf das Thema Eignungsflichen fiir die Windenergienutzung und
hat keine Relevanz fiir das Plangebiet.

Zeitnah zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplans erfolot in den néchsten
Jahren auch eine Neuaufstellung der Regionalpline.
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1.5.3 Fachennutzongsplan

Die beabsichtigte Planung entwickelt sich aus den Darstzllungen der wirksamen 27.
Enderung des Fiichennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen f{val. nachfolgende
Abbildung). Die fiir diesen Bereich aetroffene Darstellung .50 Spartboathafen,
Gastronomie” wird als Vorgabe beachtef.

Abbildung 2: Ausschnitt der wirksamen 27. Anderung des FNP

hafer:
ftze

. Sporthonthiafen
‘Gastronomie

1.7 Fachliche Yorgabhen

1.7.1 Europidisches Schutzgebietssystem NATURA 2000

Mit der 27. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Heiligenhafen wurde die
rechtswirksame Grundlage fiir die Entwicklung des Hafenumfeldes zwischen
Kommunalhafen, Jachthafen und Ostsee bis zum Dilnenpark auf dem Steinwarder
geschaffen. Darin sind 15 Teilprajekte fiir die zukiinftige Gestaltung und Nutzung
durch touristische Anlagen vorgesehen.
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Das Gemarkungsgebiet der Stadt Heiligenhafen umfasst wertvolle Naturriume des
Srhutzgehietssystems MATURA 2000, heziehungsweise grenzt daran an. In diesem
Zusammenhang wurde fiir die 27. Anderung des Flichennutzungsplans eine FFH-
Yertrialichkeftspriifung (BDRO FUR DKOLOGISCHE STUDIEN, DR. BRIELMANN, 2008) erstellt.
Im Ergebnis konnte nachgewiesen werden, dass durch diese Planungen und deren
Wirkfaktoren keine erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltungs-und SchutzZiele der
HATURA 2000-Gehiate zu erwarten sind,

Das Plangebiet des Yorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 4 Bieat vollstindig
aulerhalb von NATURA 2000-Gehieten. Es befindet sich in naherer Lage zu folgenden
Gebieten:

Halbinsel” {Gebi

FFH-Gebief Kii Wordssifte der

DE1631-393).

Das hesondere Erhaltungsgebiet (SAC) "Kiistenlandschaft Nordseite der Wagrischen
Halhinsel” {Gebiets-Nr.: DE 1631-393), mit eirer Gesamtflache von 315 ha, umfasst
im Bereich des Steinwarders den Strand und die Diinen zwischen der Wasserkante und
tdemn Weq der Strandpromenade. Der Graswarder Liegt vollstindig in diesem Gehiet.
Frhaltungsgegenstand sind u.a. Primdr-, Weik-und Graudiinen, einjahiige Spllsdume
und mehrjihrige Yegetation der Kiesstrinde, Strandseen und Quellerwatt. Als zu
schiltzende Arten werden die Rotbauchunke und die Zauneidechse genannt.

-Gebiet Meeresqebi iigtlichen Kieler Bucht” jets-Me, DE14831-392
Das hesondere Erhaltungsgehiet (SAC) "Meeresqebiet der fistlichen Kieler Bucht”
(Gebiets-Mr.: DE 1691- 392), mit einer Fliche von 62.110ha, umfasst die
Wasserflichen der Ostsee var dem Stein- und Graswarder. Das Gebiet dient dem Schutz
von Sandbinken mit nurschwacher skandiger Oberspiilung durch Meerwasser, flachen
groRen Meeresarmen und ~buchten {Aachwasserzonen und Seegraswiesen), Riffen
und des Schweinswals.

* {Gebiets-Nr. DE15

dischen Yaqels EGY) . Ostliche Ki

491},

Das europiische Vogelschutzgehiet (SPAY "Dstliche Kieler Bucht” {Gebiets-Nr.: DE
1530-491), welches eine Fliche von 74.680ha einnimmt, umfasst w.a. die
Wasserflachen der Ostsee vor dem Stein- und Graswarder sowie die Landflichen des
Graswarders. Ausgenommen ist ¢in Badestreifen von etwa 50-100 m Breite parallel
zur Uferlinie der Ostsee, Das Gebiet dient als miyglichst stirungsfreies Rast- und
[Iberwinterungsaebiet fiir zahlreiche Entenarten, als giinstiger Nahrungsraum fiir
Brut- und Rastvigel sowie als Brutlebensraum fiir Kiisten-, Wiesen- und
Rihrchtviigel.

Die folgende Abbildung zeigt die Lage der Gebiete vor Heiligenhafen.
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Abbildung 3 1 Lage der NATURA 2000-Gebiete vor Heiligenhafen
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Ergebnis der FFH-Vertriglichkeitsstudie dervorangegangenen Planungsebene der
27. Anderung des Flichennputzungsplans

Das Plangebiet des VYorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 4 liegt vollstandig
auRerhalh der Europaischen Schutzgebiete (NATURA 2000-Gebiete). Es wirkt auch von
aufien auf keines nachteilig ein. In der zur 27. Anderunyg des FNP angefertigten FFH-
Yertraglichkeitsstudie heilt es, dass Aus qutachterlicher Sicht {...) mit Bezug auf die
Furopdischen Schutzgebiete (SAC) "Meeresqebiet der dstlichen Kieler Bucht™
{Gebiets-Nr. DE 1631-392), {SAC) "Kistenlandschaft Mordseite der Wagrischen
Halbinsel" (Gebiets-Nr. DE1631-393) sowie mit Bezug auf das Europdische
Yoqelschutzgehiet {SPA) "Ostliche Kieler Bucht" (Gebiets-Wr, DE 1530-491)
festgestellt [wird], dass sie selbst oder jhre maRgeblichen Bestandteile durch die
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Planung der 27. Anderung des Flchennutzungsplanes der Stadt Heiligenhafen nicht
besintrichtigt werden. Damit ist die Vertriglichkeit des Yorhabens gemdR § 25
Landesnaturschutzgesetzes und § 34 Bundesnaturschutzgesetzes aus gutachterlicher
Sicht generell gegeben.”

(Begriindung zur 27. Anderung des FNP, S. 84 1.)

1.7.2 Gesetzlich geschiltzte Bigtope

Gemalt § 30 Bundesnaturschutzgesetzt {BNat5chG) bzw, §21
Landesnaturschutzgeseiz Schleswig-Holstein (LMatSchG) sind bestimmte Biokope
unter besonderen Schutz gestellt wund diirfen nicht zerstort oder erheblich
beeintrdchtigt werden.

Wie hereits in Kap. 1.4 dargestellt sind die Flachen im Plangebiet durch verschiedene
zuriickliegende  Mafnahmen baulich bzw. als Griinfliichen gestaltet. Als
Yegetationselemente sind Biume sowie Rasenflichen und niedrige Strauch- und
Heckenpflanzungen vorhanden. Mach g 30 BNatSchb oder § 21 LNatSchiG gesetzlich
geschiitzte Riotope sind im Flangebiet des Yorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
4 nichtvorhanden.

1,7.3 Artenschutz gemaB § 44 Bundesnaturschutzgesetz

Den besonderen Artenschutz regelt § 44 BMatSchG. Die Vorschriften gelten
ynmittelbar, d.h. es bestefit keine Abweichungsmialichkeit. Die Vorschriften sind
strikbes Rechtund als solches abwiigungsfest.

GemsR § 44 Abs. 1 BNatSchG sind folgende Verbote {Zugniffsverbote) maR geblich zu

beachten:

1. wild lebenden Tieren der hesonders geschiitzien Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lehende Tiere der streng aeschiitzten Arten und der europdischen
VYogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwirterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stiren; eine erhebliche Stirung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popalation einer
Art verschlechtert,

4. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders

aeschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu
zerstiiren,
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder fhre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder thre Standorte zu
beschidigen oder zu zerstiren. '

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten filr privilegierte Vorhaben abweichende Yorgaben:
Bei nach § 15 BNatSchG zuldssigen Eingriffen sowie bei nach den Varschrften des
Baugesetzbuchs zulissigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG
(Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplinen nach § 30 BauGB. wihrend der
Planaufstellung nach & 33 des BauGB und im Innenbereich nach g 34 BauGB) gelten
die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur eingeschiriinkt,

Bei europiisch geschiitzten Tierarten (Vogelarten und FFH-Arten), n Anhang IV der
FEH-RL aufgefiihrten PAlanzenarten oder Arten, die in einer Rachtsverordnung nach
% 54 Ahs. 1 Nr. 2 BNatSchi aufgefiihrt sind, tegt kein Versto gegen das Verbot des
g 44 Abs. 1 Nr, 2 BMatScht und im Hinblick auf damit verbundene univermeidbare
Reeintriichtigungen auch gegen das Yerbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG var, soweit
die Hkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- ader Ruhestatten im
riumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt werden kann. Das Yerbot des § 44 Abs. 1
Hr. 2 BNat5chi wird jedach micht eingeschrinkt.

Bej Betroffenheit anderer hesonders geschiitzter Tierarten liegt kein Yerstols gegen
dieVerbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor, wenn die Handlungen zur Durchfiihrung des
Finariffs ofer Varhabens geboten sind. Diese Arten sind jedech ggf. in der
Eingrifferegelung zu betrachten.

Die Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 BNatSchG treten bei privilegierten Yorhaben
nicht ein, wenn in besanderen Fillen durch vorgezagene Mafinahmen sichergestellt
werden kann, dass die Skologische Funktion einer betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestitte kontinuierlich erhalten bleibt. Entsprechend der Zielsetzung werden diese
Malinahmen als CEF-MaRnahmen (Continuous Ecological Functionality) bezeichnet.
Die MaBnahmen sind im réumlichen Zusammenhang mit der Eingriffsfliche
durchzufiibren. Weiterhin sind die MaBnahmen zeitlich vor Durehfiihrung des Bingriffs
bew. Yarhabens abzuschlisBen.

Filr ungefihrdete Arten chne besondere Anspriiche konnen nach LBY-SH / AfPE
{2013) auch mit einer zeitlichen Liicke artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen
vorgesehen werden und damit ein Verbotstatbestand umgangen werden.

Im Fall eines VerstoBas ist eine Ausnahmenach § 45 Abs. 7 BNathchG moglich u.a. aus
awingenden Grinden des (berwiegenden &ffentlichen Interesses einschlieflich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden,
wenn zumuthare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der
Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit micht Art. 16 Abs. 1 der FFH-RL
weitergehende Anfarderungen-enthalt.

Die Yorschriften fiir den Arfenschutz gemaft BNatSchG sind zu beachten, d.h. das
Yorkommen von streng und besanders gaschiitzben Planzen- und Tierarten sowie das
Eintreten von Verbotstatbestinda im Sinne des § 44 (1) BNatSchG ist zu priifen.
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Erforderlichenfalls sind Vermeidungs-, Schutz-, CEF- eder Ausgleichsmalinahmen
festeulegen.

Die erforderlichen  artenschutzrechilichen  Yermeidungsmafnahmen  sowie
AusgleichsmaBnahmen fiir das Vorhaben wurden im  Artenschutzfachheitrag
erarbeitet. Diese wurden entsprechend in den Umweltbericht und in die Begriindung
singefiigt sowie entsprechende Hinweise bzw. Festsetzungen im Bebauungsplan
getroffen (siche Artenschutzfachbeitrag in der Anlage, Umwelthericht Kapitel 3.4
sowie Begriindung Kapitel 2.3.13).

1.7

Die Stadt Heiligenhafen besitzt eine stadtische Baumschutzsatzung {5atzung vom 06.
August 1892, zuletzt gedndert am 11, Juni 2011). Danach sind alle Baume mit
Ausnahme von Obstbiumen, Pappeln, Weiden und Nadelhdumen innerhalb des in der
Satzung definierten Innenbereichs der Gemeinde mit einem Stammumfang von 65 cm
und mehrin 1 m Hihe geschiltzt.

Im Zuge der Uberplanung der Fliche werden die vorhandenen Biume beseitigt
werden. Da es sich um Weiden handelt, fallen diese nicht unter den Schutz der
stidiischen Baumschutzsaizung.

1.7.5 Genehmigungspflicht fiir Anlagen an der Kiiste und Nutzungsverbote

Die Errichtung, Beseitiqung oder wesentliche Anderung von Kiistenschutzanlagen,
wie bspw, Hochwasserschutzmauern, und sonstigen Anlagen an der Kiiste sind gema}
& 77 Landeswasserqesetz (LWG) genehmigungspflichtig. Die jeweiligen Antrage sind
direkt bei der unteren Kistenschutzbehtrde zu stellen,

Zur  Kistensicherung  bestehen gemd® 78 LWG  Nutzungsverbote  auf
Kiistenschutzanlagen, bspw. der ebenerigleich zum FuBgingerweq der StraRe
Steinwarder eingebauten vorhandenen Hachwasserschutzwand. Fine Ausnahme kann
zugelassen werden, wenn keine Beeintrichtigung des Wohls der Allgemeinheit
inshesondere der Belange des Kistenschutzes ader der éffentlichen Sicherheit zu
grwarten ist.
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Hu|::hw.a55|er5|-:h.u1‘.zr ﬂherschwemmungsgef'ahrdetes Gelﬂet, Gehiet mlt
m Hochwasserrisiko durch in Klistengebiete eindringendes

In Heiligenhafen sind  die  Niederungshereiche bis  +2,35mMNHN - gemals
Hochwassergefahrenkarte HWGK200 (200-jdhiliches Hochwasserereignis} als
signifikantes  Hochwasserrisikogebiet  ausgewiesen. Das  Plangebiet  weist
Gelandehdhen von +2,73mNHN bis +1,B5m NHN auf, liegt unmittelbar am
.]ar:htha"Fen und ist damit den Einfliissen der Ostsee ausgesetzt, Aufgmnd der

Geltungshereich ein Ho;hwass&rn: ”'getnaf: durch in Kustangehmte vordringendes
Meerwasser {bei Ostseehochwasser fiberschwemmungsaefihrdetes Gebiet) ab. Das
Plangehiet Uegt auRerhalb der bestehenden Hochwasserschutzanlage ({Strafie
Steinwarder), im hochwassergefihrdeten PBereich. Die unmittelbar an das
Yorhabengrundstiick anschlieBende Strake Steinwarder verfiigt iiber eine
Hochwasserschutzanlage bis zum Niveau +2,60 m NHH. Damit ist ¢in Flucht- und
Rettungsweq gegeben.

Gemdlh § 59 Landeswassergesetz (WasG SH 2008) haben die Wasserbehdrden im
Rahmen ihrer Aufgabenwahmehmung auf eine Begrenzung der Hochwasserrisiken in
den Risikogebiefen hinzuwirken und  kibnnen  Baugenehmigungen nur  im
Einvernehmen mit der unteren Wasserbehirde erteilt werden.

Zur Minimierung der Hochwassergefahren wird fiir bauliche Anlagen oder die Nutzung
von baulichen Anlagen in hachwassergefihrdeten Gebieten an der Ostsee seitens des
LKN regelmibig die Enhalting folgender Grundsitze gefordert, welche
Yoraussetzung sind fiir die Zustimmung und Erteilung kistenschutzrechtlicher
Ausnzhmenenshmigungen:
»  Riume mit gewerblicher Nutzung auf Hihe van mind. NHN +2,35 m (OKFF)
»  Riume zum daverhaften Aufenthalt von Personen auf Hohe von mind. MHN
+2,85 m {DKFF)
» Besondere SicherungsmaBnahmen vaon Haustechnikanlagen und
Hausanschliissen
» Ennchtung geqen Riickstau in Yer- und Entsorgungsanlagen
« Bauliche Anlagen miissen konstrukiiv gegen Auftrieh, Wellen belastung und
Unterspiilung gesichert werden

Als gin wesentliches Element fiir einen funktionierenden Hochwasserschutz wird die
Aufstellung eines Einsatzplanes empfohlen. In diesem sollten u.a. folgende Funkte
verbindlich festqeleat werden:

- ‘u"emnhnrurthche

Instnndhalmng und —setzung der gesam‘ten Ausrustung
Bedarf, Einsatzarte, Rekrutierung und Alarmmierang des Personals

*
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# Lade-, Hebe und Transportgerdate

1.7.7 Freihaltung von Gewiissem und Uferzonen gemal § 61
Bundesnaturschutzgesetz und Schutzstreifen an Gewdssern gemak § 35
Landesnaturschutzgesetz

Mach § 61 Abs. 1 Pundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dirfen im Aulienbereich an
Bundeswasserstralien und Gewsssern erster Ordnung sowie an stehenden Gewdssem
it giner Grike von mehr als 1 Hektarim Abstand bis 50 Meter von der Ufertimie keine
baulichen Anlagen errichtet oder wesentlich gedndert werden. An  den
Kiistengewissern ist abweichend ein Abstand van mindestens 150 Metern ven der
Mittelwasserlinie an der Ostsee einzuhalten. Weiter gehende VYorschriften der Lander
bleiben unbetiihrt.

Fiir das Land Schleswig-Holstein reqgelt § 35 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) die
Reachtung der Schutzstreifen an Gewdssern abweichend von § 6 BNatbchG. Gemals
§ 35 Abs. 2 LNatSchG diirfen an Gewassern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit
einer Grife von einem Hektar und mehr bauliche Anlagenin einem Abstand von 50 m
landwirts von der Uferlimie nicht ermichtet oder wesentlich erweitert werden. An den
Kiisten ist abweichend van Satz 1 ein Abstand von mindestens 150 m landwéris von
der Mittelwasserlinie der Ostsee einzuhalten. Bei Steilufern bemessen sich die
Abstande tandwérts von der oberen Baschungskante des Steilufers. Damit. gelten die
Yoischriften nicht nur fiir den AuBenbereich.

§ 35 Abs. 3 LNatSchG listet Vorhaben auf, filr die diese Yorschriften nichit getten u.a.
5. ... fiir Sporthoothifen.”

Weiterhin kiinnen gem3R & 35 Abs. 4 LMatSch& Ausnahmen zugelassen werden, u.a.
4. fiir die Aufstellung, Anderung ader Erginzing von Bebauungsplinen ..."

Der Binnensee in Heiligenhafen ist ein Gewdsser 2. Drdnung. Aufgrund seiner Grafe,
die ein Hektar iiberschreitet, ist ein 50 m breiter Gewdsserschutzstreifen Llandwarts
von der Uferlinia zu beachten. MaRgeblich hierfiir ist die neue Uferlinie nach Anlage
des Strandes am Nordufer des Binnensees.

Die geplanta Bebauung des Yorhabenbezogenen Behauungsplans Hr. 4 hilE nur einen
Abstand von ca. 30m zur Uferlinie des Binnensees ein. Eine Ausnahme nach
§ 35 Abs. 4 INatSche ist daher zu beantragen. Die Genehmiqung wurde mit der
Stellungnahme vom 02.07.2019 des Kreises Ostholstein vorbehaltlich der Ergebnisse
aus den weiteren Beitrigen der Stellungnahme in Aussicht gestellt.
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2, Plaminhalt und Abwigung

2.1 Planungsziels

Irn Rahmen des Masterplans Marina-Resort Heiligenhafen wurde die stidtebauliche
und touristische Konzeption fiir die Entwicklung des Jachthafen- wund
Seebriickenumfetdes der Stadt Heiligenhafen konzipiert und in der vorbereitenden
Rauleitplanung des Flichennutzungsplans mit der 27. Anderung verankert. Folgende
Mutzangen und Bebauungen sollen durch den Yorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 4 fiir das Gebiet ,@stlich der Strafie Steinwarder und nordlich der Steinwarder-
Dammbriicke” planungsrechtlich erméglicht werden:

+  FErrichtung  eines Gebidudes mit einem VYollgeschoss, einschlieflich
Untergeschoss und Dachaeschoss zur Nutzung fiir einen Gastronomiebatrieh mit
bis zu 125 Sitzpldtzen innen, erginzt um bis zu 125 Sitzplitze auRen auf
Tertassen;

Kioskverkauf,

«  Grundstiicksandienung mit Fahrzeugen (Anbieferung, Stellpldize) mittels
Zufahrt von Horden iiber die vorhandene Stellplatzanlage der HYB und nur
husfahrt vom Grundstiick auf die Stralte Steinwarder” durch Anlage einer
eigenen Grundstiicksiberfahrt.

ERNETRR

2.2 % Stadfebaulichis Konzept=Vorhabenplaning

Fiir das Bauvorhzben lieat eine Vorplanung durch 5AA Schweger Architekten vor.
Folgande Bebauung und Nutzung soll duich den Yorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 4 fiir das Gehiet ,dstlich der StraRe Stefnwarder und nirdlich der Steinwarder-
Dammbriicke” planungsrechtich ermbglicht werden:

. Heuhau eines Gebaudes mit einem Vollgeschoss, sinschlielich Untergeschoss
in wasserdichter Bauweise sowie teilweiser Nutzung des Dachgeschosses.

. Stahlbeton-Konstruktion, PRahl-Griindung gemaf? Baugrundgutachten.

. GrimdmaRe des Gebaudes ca. 25 mxca. 13 m#17 m {ca. 505 qm Grundflacheim
F).

. Hihe des Gebiudes: Dberkante Ferdgfufiboden OKFF EG auf mindestens
+2,50 m NHN (Beriicksichtigung der Gefihrdung durch Hochwasser durch
Hochwasserschutzmafnahmen an den Tiiren),

. Satteldach, ca. 35° Dachneiqung, zzgl. Nebengiebel; Dachbeqriinung.

. Traufhéhe 3,80 m; FrsthBhe 7,70m (Bezugspunkt OKFF EG), zzgl. eines
geringen Spielraums von maximal 0,20 m nach oben.
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Fassadengestaltung: vertikale Helzverschalung; Farbanstrich: Schwedisches
Rot.

Fenster-, Tiirrahmen: Gliederung gemdi Architekturkonzept; Farbe: Weils
Mutzung des EG fiir einen Gastronomiebetrieb mit Kiiche und bis zu 125
Sitzpliatzen innen, ergdnzt um his zu 125 Sitzplitze aulen auf Holzdecks/-
terrassen,

Erginzung des Gastronomieangebotes im EG durch Kioskverkauf.

Nutzung des 1. Obergeschosses fiir: Nebenrdume; Personalraum; Haustechnik;
RLT {Raumlufttechnik); kein Besucherverkehr.

Nutzung des Untergeschosses  fin Besucher-WC,  Babywickelraum;
Persafialediume fir (Umkleide, * Dusceh aind WG Lagersiume; Kithlraume:
Getrankelager; Ver- und Enhurgungsraume wie Hausanschlussraum,
Haustechnik, u.3..

Einbau eines Lastenaufzugs fiir den Transpart zwischen UG und EG.

Anlage von Holzdecks/-terrassen um das Gastranomiegebiude; Anbindung an
vorhandene Wege in der Umaebung {iber Holztreppen und einen barrierefreien
Zugang (Rampe) an der Nordostseite.

Entlang der Holzdecks/ -terrassen werden Tm Westen zur StraBe ,Steinwarder®
sowie im Siidosten und Dsten zur Jachthafenpromenade Holzkonstruktionen
mit Verglasung als Vnhndschutz vorgesehen; Elementgrofe ca. 1,5 m hoch x
1,5 mbreit

Uberdachungen: Sonnenschirmanlagen und Markisensysteme als Sonnen- und
Regenschutz im Bereich der Holzdecks/-terrassen.

Die Aufste[[ung von Werheanlagen wie Auﬁenheleuchmngen und Fahnen
£ . emer_Flachehls max. 3mZim Hi ﬂchﬁannathzw ma: 2> 1rn
Queiformaty st worgesehen; Dabel sind die Vorgaben und Hinweise fir
Leuchfraklamen an Bundeswasserstrafen zu beachten,

Nebenanlagen: Der anfallende Mill wird in  einem geschlossenen
Nebengebiude von 5m ¥ 2,5 m GriBe {Schuppen aus Holz} im Morden des
Gebiudes getrennt gesammelt. Das Millirennsystem beinhaltet allgemeinen
Abfall, Glas, Papier/Pappe, Kiichenabfalls (gekiihlte Lagerung)). Der Schuppen
erhdlt eine Dachbeqgriinuna.
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Die ultere ErschlieRung des Grundstiicks ist durch die Strale Steinwarder”
geqehen. Der StraRen-Gehweg im Westen und die Jachthafenpromenade im
{Osten stehen fiir die fufliufige ErschlieRung zur Verfiigung.

Die Grundstiicksandienung mit Fahrzeugen (Anlieferung, Stellplatze in
begrenzter Anzahl) etfolgt mittels Zufahrt von Norden diber die vorhandene
Stellplatzanlage der HYB und nur Ausfahrt vom Grundstiick auf die Strafle
Steinwarder® durch Anlage einer eigenen Grundstlicksiberfahrt.

Stellplitze: An der Nordseite des Gebdudes stehen auf dem Grundstick ein
Stellplatz fiir die anliefernden Fahrzeuge sowie 4 Mitarheiter-Stellplatze zur
Verfiigung. Darilber hinaus werden die weiteren 10 bauordnungsrechtlich
natwendigen Stellplitze iiber die Stadt Heilijenhafen abgeldst {vgl. Kapitel
2.3.4).

Bstlich des Gebaudes zur Jachthafenpromenade hin werden Fahrradstellplitze
sowie Abstellmbglichkeiten fir Kinderwagen angeboten.

Die ErschlieRung fiir die Feuerwehr erfolgt von der Strale  Steinwarder”.
Zusitzlich ist im Notfall eine Erveichbarkeit {iber die Jachthafenpromenade
geqeben.
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Die folgende Abbildung zeigt den Lageplan des Yorhaben- und ErschlieRungsplans
nach SAA Schwedger Architekten {Stand 18.07.2019) zum geplanten Yorhaben
LMeabau GOSCH SYLT Restaurantbetrieb”.




Diefolgenden Abbildungen von SAA Schweger Architekten {5tand 04,07.2019) zeigen
die geplanten Grundrisse im Untergeschass und Dachgeschoss, die Dachaufsicht
sowie Gebidudeschnitte und Gebdudeansichten.
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Abbildung 7: Dachaufsicht {chne MaRstab)
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Abbildanyg 8: Schnitte A-A, E-Eund D-D (ohne MaRstab)
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Schnitte B-B und C-€ {chne Maistab)

Abbildung 9
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Abbildung 10: Ansichten Siid und Nard (shne Mafistab)
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Abbilduniy 11: Ansichit Ost und West {ohne MaRstab)
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2.3 Planinhalt und Festsetzungen

2.3.1  Artderbaulichen Nutzung

e Art der haulichen Nutzung wird im Yorhahenbezogenen Bebauungsplan Uber dia
Festsetzung von Sonstigen Sondergebieten gemal § 11 BauNY0 gefasst. Fiir das
Vathaben wird ein Sonstiges Sondergebiet 501 mit der Zweckbestimmung
JGastronomie” festgesetzt. Das S01 soll die Unterbringung von Anlagen und
Einrichtungen ermaalichen, die dem Betrieh und der Versorgung des Sporthoothafens
und der Yersargungvan Feriengisten dienen. Die zuldssigen Nutzungen werden durch
texiliche Festsetzung niher bestimmt, das sind insbesondere Schank- und
Speisewirtschaften mit zulissiger Sitzplatzanzahl im  Gebaude und auf den
Aulenflachen (Terrassen) sowie angegliedertem Kioskverkauf,

Die varhandene Stellplatzanlage Jachthafen wird als Sonstiges Sondergebiet 502 mit
der Zweckbestimmung , Stellplitze Jachthafen” gemif § 11 BauNV0 festgesetzt. Die
zulissige Nutzung wird hier textlich auf Stellplatze und ihre Zufahrten beschrankt.

Iia varhandene Jachthafenpromenade wird als Sonstiges Sondergehiet SO3 mit der
Zweckbestimmunyg Jachthafen” gemiit § 11 BauNVO festgesetzt. Das S03 soll die
Unterbringuna von Anlagen und Einrichtungen erméglichen, die dem Betrieh und der
Versorquna des Sporthoothafens und der Versorgung van Feriengisten dienen sowie
durch ein Leitungsrecht die erforderliche Niederschlagsentwisserung des Yorhabens
sicherstellen. Die zulissige Mutzung wird durch texiliche Festsetzung auf
Promenadenflachen beschrdnkt.

2.3.2 Mab der baulichen Nutzung

Grandfliche (GR), Grundflichen fiir ebenerdige Temassen (GR Terassen),
{iberschreitung der Grundfliche durch Nebenanlagen bis maximal
{'ER Iris mmt.)

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festiegung einer Grundfliche (GR) filr
die Hauptanlage auf dem Vorhabengrundstiick {501) definiert. Die 6R dibarnimmt die
Werte der Vorhabenplanung und betrigt 505 qm. {Bezogen auf das Grundstick
entspricht dies einer GRZ von 0.45.) Weiterhin werden im 501 gesondert
Grundflichenwerte fiir nutzbare Temassenflichen (GR Termssen) mit 285 qm
ausgewiesen, weil gewerblich genutzte, gastronomische Aufensitzbereiche oder
AuRenverkaufsfliichen ebenfalls Hauptanlagen darstellen. (Bezogen auf das
Grundstiick entspricht dies giner zusitzlichen GRZ Tewassen yon 0,26).

Das Mal der baulichen Nutzuna wird auBerdem durch die Festlegung von maximal
zulissigen GR-UberschreitungsmaRen (dh. die zusitzliche Ausnutzbarkeit des
Grundstiicks durch Stellplitze, ihre Zufahrten und Nebenanlagen wie befestigte
Wege) fiir das Vorhabengrundstiick defimiert. Die Ausweisung ist wiederum eng an die
Vorhabenplanung angelehnt und umfasst im Sondergebiet 501 die fiir die
ErschlieRung und Nebenanlagen wie Milllstandortfische erfordertichen Flachen. Das
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Grundstiick kann danach in Summe maximal bis zu einer GR von 1.030 qm ausgenutzt
werden. {Bezogen auf das Grundstiick entspricht dies einer GRZ von 0,92 in der
Gesamtausnutzharkeit.)

Gemils § 17 BauNV0 ist als Obergrenze fiir Sonstige Sondergehiete, zu denen die
Fliche 501 geh&rt, eine GRZ von 0,80 zuldssig, von der hier einschlieflich der
ilherschreitungsmaglichkeiten fiir Nebenanlagen wie Wege, Stellplitze und ihre
Zufahrten abgewichen wird. Aufgrund der prominenten Lage unmittelbar an der
vielfrequentierten  Jachthafenpromenade st dieser Grundstiicksnutzungsgrad
gerachiferbigt. ' '

Fitr das Sondeigebiet S02 wird eine Ausnutzung der GR bis maximal 801 gm
zugelassen, welche die vorhandenen Erschlieiungsflichen ermbglicht, die nur ein
Teilbersich der Gesamtstellplatzanlage sind. Insgesamt verfiigt die Stellplatzanlage
iiber gliedernde Planzflichen.

Fiir das Sondergebiet 503 wird eine Ausnutzung der GR his maximal 32 qm zugelassen,
welche die vorhandenen Promenadenflichen abdeckt, die nur ein Teilbereich der
Gesamtpromenadenantage sind. Insgesamt verfiigt die Promenadenanlage uber
hegleitende PHlanzflacher.

Zahl der Vollgeschosse, Hohe der baulichen Anlagen

Fiir das Yorhaben der Gastronomie im SO1 wird ein Vollgeschoss festgesetzt. Hinzu
kommen Nutzungsebenen im Dachgeschass und im Untergeschass, die jedoch keine
Vallgeschasse sind. Das Untergeschoss wird in wasserdichter Bavweise ausgefihrt,

Die Hishe der Bebauung wird weitertiin durch die Festlequng van Obergrenzen bei den
First- und Trauthihen detailliert gereaelt. Bei der Gastronomie im 501 wird ein
gleichaeneigtes Satteldach vorgeschrieben {vorgesehen mit ca. 35" Dachneigung)
und durch HachstmaRe bei der Traufhdhe (3,80 m) und bei der Firsthghe (7,70 m)
ndher definiert.

Durch Festseizung werden weiterhin die erferdetlichen Bezugspunkte bestimmt
Danach sind fiir die Frst- und TraufhBhen die Oberkante des FertigfuRbodens im
Erdgeschoss (DKFF EG) mafigebtich. Die Oberkante des Fertigfulbodens im
Erdgeschoss {OKFF EG) ward aus Griinden des Hochwasserschutzes auf efne Hohe von
+2,50 m ifher NHN festqesetzt, Eine textliche Festsetzung bestimmt einen
Ahweichungsspielraum hierfiirvon bis zu 0,20 m nach aben.

Das Gebiude st  durch objektbezogene Hochwasserschutzeinnichtungen
(auftriebssichere Griindung und BaukBrperaushildung, Dammbalkenverschifisse an
den der Ostsee bzw. des Jachthafens zugewandten Tiren, efc.) gegen
Hochwassergefahr zu sichern, Dafiir werden in Teil B des Bebauungsplanes technische
MaRnahmen bei baulichen Anlagen fur den Hochwasserschutz gem. & 9 Ahs, 1 Hr. 16
BaulGB festgesetzt (fsiche dazu Kapitel 2.2.11). Derartige ohjektbezogene
Sicherungsmalnahmen liegen im Verantwortungsbereich des Yorhabentragers/-des
Eigentimers.
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2.3.3 Bauweise sowie iiberbaubare Grundstiicksfldche

Um die Vorhabenplanung umzusetzen, wird die iiberbaubare Grundsiicksflache durch
Baugrenzen in Form enger Baukfirperausweisungen festgeleqt. Fir ebenerdige
Terrassen werden dabei gesonderte Baugrenzen alsgewiesen.

Fiir das Sondergebiet 501 wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Diein der Planzeichnung eingetragene Hauptfirstrichtung im 501 ist einzuhaiten und
sichert gine traufstindige Ausrichtung des Gebdudes zur Strale Steinwarder und zur
Jachthafenpromenade.

2.3.4 Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen

Verkehrliche ErschlieBung

Die Grundstiicksandienung mit Fahrzeugen {Anlieferung, Stellplitze in begrenzter
Anzahl) erfolgt mittels Zufahrt von Norden iber die vorhandene Stellplatzanlage der
HYB /Jachthafen und nur Ausfahrtvom Grundstiick auf die Strafte ,Steinwarder” durch
Anlage einer eigenen Grundsticksiiherfahrt.

In der Planzeichnuny werden im Sondergebiet 501 die fiir Stellplitze nutzbaren
Flichen und die als Zufahrten fiir Steltplize erforderlichen Flichen gesondert durch
gine Linie fiir Nebenanlagen "Stellplatz" bzw. "Stellplatz zfahrt” abgegrenzt. Im 502
sind nur Zufahrtsfliichen ausgewiesen. Sie sind nur innerhalh dieser markierten
Flichen zulissig, Durch textliche Festsetzung werden nur ebenerdige Stellpliize
zngelassen und die Ausbildung in Form van Carports oder Garagen ausgeschlossen.
Dies dient dem Ziel, dass der ruhende Verkehr in einer zurickgenammenen baulichen
Art untergebracht wird und keine zusitzlichen Gebiaudekubaturen verursacht.

Die Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung tber die Stellplatzanlage der HVB/
Jachthafen erfolgt iber Festsetzuny eines Geh- und Fahrrechtes zugunsten des
Grundstiicksanlbiegers.

Die hauardnungsrechtlich erforderlichen Stellplétze fiir das VYorhaben im 301
orientieren sich an der Anzahl der geplanten Sitzplitze des Gastronomiebetriebes. Es
wird von einem Schliissel von 1 Stellplatz je (8-)12 Sitzplitze ausgegangen. Bei ca.
125 geplanten Innen- und ca. 125 geplanten Aukensitzplatzen entsprache dies in
Summe ca. 21 Stellplitzen. Wean davon ausgegangen wird, dass nicht alle Sitzplatze
aleichzeitig genoizt werden, reduziert cich der Bezugsrahmen auf etwa ca. 180
Sitzplitze, was ca. 15 Stellplitzen entspriche. Von den bauordnungsrechtlich
erforderichen Stellplatzen werden an der Nerdseite des Gebsdudes 1 Stellplatz fiir die
anlifernden Fahrzeuge sowie 4 Mitarbeiter-Stellplitze auf dem Grundstiick zur
Verfiigung gestellt, Dariiber hinaus werden die weiteren 10 bavordnungsrechtlich
notwendigen Stellplitze bej der Stadt Hejligenhaten abgelst.

Fiir die geplante, gewerbliche Nutzung wird hierbei ein geringer kfz-Besucherverkehr
zugrunde gelegt, weil die Jachthafenpromenade hauptsachlich futliufig frequentiert
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wird und in das stidtische Promenaden- und damit auch Radwegenetz qut
gingebunden ist. '

iistiich des Gebaudes zur Jachthafenpromenade bin werden Fahrradstellplatze sowie
Abstellmbglichkeiten fiir Kinderwagen angebaten.

Nebenanlagen - Millsammlung

Fitr die Miillsammlung ist ein gesondertes Nebengebiude vorgesehen. Durch textliche
Festsefzung wird weiterhin geregelt, dass Nebenanlagen wie z.B. Abstellriume nur
inmerhalb der [iberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig sind und in dia Kubatur der
baulichen Hauptznlage integriert werden missen. Dadurch sollen die
Grundstiicksfreiflachen  von  verstreut  angeordneten  Mebenanlagen  wie
Abstellkammern  oder  Schuppen freigehalten werden und der optische
Gesamteindruck gesichert werden. Von der Regelung ausgenommen wird eine
¢ingehauste bzw. vollstindig umbaute Millstandortfliche im 501, die bef den
stellplitzen nérdlich des Gastronomiegebaudes vorgesehen ist und in der
Planzeichrung verortet wird. Hierfiir wird eine Fidche mit einer Linie fiir
Hebenanlager "Miill" festgesetzt.

Das  Milltrennsystem  beinhaltet allgemeinen Abfall, Glas, Papier/Pappe,
Kiichenabfille {gekiihlte Lagerung)). Der Miillstandort erh3lt eine Dachbegriinung.
Die fachaerechte Entsorgung/Abholung wird durch den Restauranthetrieb ergamsiert
und kaon iiber die Stralle Steinwarder erfalgen.

Miillstandort Hafen

Der derzeit auf dem Yorhabengrundstiickverhandene Miillstandert fiir den Jachthafen
wird ahgebaut. Die Millsammlung wird auf die anderen am Jachthafen varhandenen
Standorte verteilt. Die Abholungsfrequenz kann an das verdnderte Millaufkemmen an
diesen Standorten angepasst werden.

Hafenservice-Gebaude

Das derzeit auf dem Vorhabengrundstiick vorhandene Hafenservicegebiude wird
verleqt und entsprechend im Vorhabengebiet abgerissen. Die Verartung eines neu 24
errichtenden Hafenservicegehiudes wird weiter von der Stadt Heiligenhafen gepriift.

2.3.5 Verkehrsflichen

Die Sulere YerkehrserschlieRung erfolgt iiber die Strafe Steinwarder, die unmittelbar
im Westen an das Plangebietim Bereich des 501 angrenzt. Die Strabe Steinwarder ist
als stidtische Hochwasserschutzmalnahme auf einem Miveau von NMN +2,50 m
ausgebaut.

Die Zufahrt zum Yarhabengrundshiick wird iiber die Festsatzung einer Zu-und Ausfahrt
im Pereich der vorhandenen Stellplatzanlage Jachthafen {502} zur Strafie
Steinwarder festgesetzt.
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Yom Vorhabengrundstiick wird dariiber hinaus eine Ausfahrt zur Strale Steinwarder
planzeichnerisch festqesetzt, Diese bleibt auf nur Ausfahrt” heschrankt, um
Stirungen des FuRganger- und Radfahrverkehrs in diesem Bereich zu minimieren.

219.5’ Ver-'lnid Entsorgiing

Durch textliche Festsetzung wird vorgeschrieben, dass alle erforderlichen
Yersorgungsleitunaen unterirdisch zu filhren sind. Wo erforderlich wird durch die
Ausweisung von Leitungsrechten {vgl. Kap. 2.3.7) ein ausreichender Korridor zur
Fiihrung der Lettungen gesichert.

Im Bereich der Stralte Steinwarder liegen die Yersorgungsleitungen im westlichen
Giehweghereich, zu denen Anschliisse hergestellt werden milssen, sodass Querungen
in Bereich der Strafe Steinwarder herzustellen sind. Der Bereich, in dem die
Herstellung von Anschlussleitungen erforderlich ist, wurde in das Flangebiet
aufgenommen. '

Der Yorhabentriger ist fiir die Herstellung aller arforderiichen Yersorqungsleftungen
veramtwortlich. Er stimmt sich mit den jeweiligen Versorgungstrdgern ab.
Erforderlichenfalls  schlieRt der VYorhabentdger mit den  zustindigen
Yersargungstragern Erschlisfungsvertrage.

Das Bilro Duschl Ingeniesre wurde wmit der Planung der Technischen
Gebiudeausriistung beauftragt. Hierzu liegt ein Elduterungsbericht zur Yer- und
Entsorguny Technische Gebdudeausriistung Yorplanung filr das Vorhaben vor (Stand
April 2019).

Abwasserentsongung

Schmutzwasser

In der Strafe Steinwarder befindet sich der 6ffentliche Schmutzwasserkanal. Yon dem
S rhmutzwasserkanal ist ein never Grundstiicksanschluss an die neu zu errichtende
Gastronomie herzustellen. Der Vorhabentriger stimmt die Details mit dem
zustindigen Yer- und Entsorqungstrager ab.

Wiederschlagswasser

Das im Vorhabengehiet anfallende Miederschlagswasser soll schadlos abgefiihrt
wertden.

Die Planung der Regenwasserentwisserung erfolgt durch das Planungsbiiro Duschl.
Yorgesehen ist eine direkte Entwisserung in die bstlich vom Gebiude gelegene Ostsee
heziehungsweise den Jachthafen. Entsprechend wird gem. § 12 Abs. 4 BauGE der
Geltungsbereich des Bebauungsplans auf einen Teil der Jachthafenpromenade
ausgedehnt, um ein Leftungsrecht fir die Wiederschlagswasserenfwisserung zU
etmiiglichen. Eine Nutzung der Flachen zur Unterbringung ven Anlagen und
Finrichtungen zam Betrieh und zur Versorgung des Sportboothafens und zur
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Versargung von Ferengdsten sawie Promenadenflichen bleiben durch die
Ausweisung des Gebietes als Sondergebiet S03 .Jachthafen” bestehen.

Fiir die Niederschlagsentwidsserung sind die ,Technischen Bestimmungen zum Bau
und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation® {s.
Amisblatt Sch. H 1592 Nr. 50, 5. #29 ff) und Entprechend Eine Behandl.ung des

g neﬁ Wasser[auf;stfur normal versd‘.m utzte-ls Nledersr:hlagswaﬁserm na
dliim eanrderh ch {L# chﬁ-rtnfﬁuckhaltevu Fri chﬂ.l ny, Sedim EntFan )%

Wasserversorgung

Trinkwasser

Die Trinkwasserversargung des Plangebietes ist {iber das wvorhandene
Wasserversorgungsnetz des Zweckverbandes Ostholstein (Z¥0) gegeben. Die
Versorqung mit Trinkwasser erfolgt, ebenso wie die Schimutewasserentsorgung, von
der StraBe Stefnwarder. Die Yersorgungslettung fihrt dber das GrundstGek n den
Trinkwasserhausanschlussraum. Der Yorhabentriger stimmt die Details mit dem
zostandigen Yersorgungstriger ab.

Aus den Verfahren zu den Vorhabenbezogenen Bebauungsplanen Nr.1, Nr. 2 und Nr.
2 st durch Schreiben des Zweckverbandes Ostholstein (ZW0) Energie GmbH wa. vom
15.04.2012 und 29.01.2014 bekannt, dass die erforderliche Lbschwasserkapazitit
von 96 m’/h flir 2 Stunden aus dem Trinkwasserrchrnetz bereitgestellt werden kann.
Es ist weiter bekannt, dass nordlich ond sidlich des Geltungsbereiches des
Yorhabenbezoaenen Bebauungsplanes Nr, 4 innerhalb eines Radius von 300 m
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Hydranten zur Lbschwasserversorgung vorbanden sind. Die Versorging mit
Loschwasser ist dadurch sichergestellt.

Im Zuge der Gemehmigungsplanung ist die Ldschwasserversorgung und das
Brandschutzkonzept zu hestitigen.

Brandschuiz

Die zu begriinenden Dicher im Sondergehist SO1 ,Gastranomie® miissen von aulben
gegen Flugfeuer und strahlende Wirme ausreichend lang widerstandsfahig und
geschiitzt sein. Entsprechend miissen die Dachkonstruktion und die Dachbaustoffe
derzu begrimenden Dachflichen die Anforderungen einer harten Bedachung erfiilien.
Fiir die Verwendung der Dachbaustoffe ist die entsprechende DIN zu heachten.

Die in der DIN 4107-4 zu ,Brandverhalten wvon Baustoffen und Bauteilen:
Zusammenstellung und  Anwendung  klassifizierter Baustoffe, Bauteile und
Sonderbauteile”, Kapitel 11.4.7, aufgefithrten Baustoffe erfilllen die Knterien einer
harten Bedachung und demengsprechend einer gegen Hugfeuer und strahlender
Wiirme widerstandsfahigen extensiven Dachbegrinung.

Gasversorquny

In der Strale Steinwarder ist eine Gasleitung durch den Zweckverband Ostholstein
(2¥0) verlegt. Das Gastronomiegebiude kann an diese Leitung angeschlossen
werden. Die Gasversargung des Grundstlickes erfolgt durch das zustindige
Gasversorgungsunternshmen. Das Gehiude erhilt einen Hausanschluss fir Gas im
Kellergeschoss der Gastranomie. Der Yorhabentriger stimmt die Details mit dem
zustindigen Yersarqungstriger ab.

Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG. Eine Leitungsaus-
kunft wurde eingeholt. Fiir die Bebauung des Grundstiicks ist beim Team Pénitz die
Umverlegung der Mittelspannung und des Trafos, welcher sich auf dem Grundstiick
hefindet, beantragt und bereits vorbesprochern. Die erforderliche Umverlegung der
Trafo-Statien soll im Herbst des Jahres 2019 im Anschluss an die Jachthafensaison
erfolgen. Der Vorhabentriger stimmt die Details mit dem zustdndigen
Versorgungstrager ab.

Feuerwehr

Die rettungstechnische Erschliefung des Gebdudes ist beidseitig dber die Strafte
Steinwarder (westlich) und ducrch die Jachthafenpromenade (dstlich und sid-Bsilich)
fitr Lisch- und Retfungsfahrzeuge gegeben.

Miillentsorgung

Der 240 filhrt die Abfall- und Wertstoffsammlungen an den Erschbiefiungsstrafen aus.
Die FrschlieRungsstralien und -wege miissen dafiir auch bei parkenden Fa hrzeugen
ausreichand breit fiir das Befahren mit GroR raum-Sammelfahrzeugen sein. Dies istim
vorliegenden Fall iiber die Strafhe Steinwarder gegeben.
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2.3.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Geh- und Fahrrechte

Die snnere ErschlieBuna des Yorhabengrundstiicks erfolgt dber die Zufahrtsfldchen
(fiir Ein- und Ausfahrten) des vorhandenen Jachthafenstellplatzes {502) sowie tber
die erginzend herzustellende Zufahrtsfldche zu den Stellplatzen im Sondergebiet
501. Die Sicherunq erfolgt {iher die Ausweisung von Geh- und Fahrechten im 502.
Durch textliche Festsetzung werden die jeweils Begiinstiqten prinsiert.

Als Fahrfliche wird eine Breite von 6,00 m {vorhandene Fahrbahnbreite der
Stellplatzanlage) vorgehalten. Diese berlicksichtigt Begegnimgsverkehr und
Senkrechtparkierung.

Hinsichtlich der Anbieferunyg von Waren an die geplante Gastronemis sind die
schrankengeschiitzte Zufahrt iiber den Jachthafenstellplatz zu beachten.

Die an das Plangebiet angrenzende Jachthafenpromenade wird vorrangig durch
FuBganger und Radfahrer genutzt und ist durch den allgemeinen Kfz-Verkehr micht
nutzbar. Die Jachthafenpromenade beinhaltet daneben auch rettungs- und
feuerwehrtechnische Funktionen fiir die Liegeplitze des Jachithafens und kann in
Notfiilen von den dafilr erforderlichen Fahrzeugen befahren werden.

[ situngsrachte

Die Stellplatz-Zufahrtsfliche zum Vorhabengrundstiick wird gleichzeitig auch mit
ginem Leffungsrecht belegt. Dieses Leitungsrecht sichert die mediale Ver- und
Entsargung des Yorhabengrundstiickes {vgl. Kap. 2.3.6). Weiterhin bestehen
Leitunasrechteim Westen des Plangebietes zur Stralie Steinwarder sowie im Osten des
Plangebietes iiber die Jachthafenpromenade fiir die in Kapitel 2,3.6 aufgefiihrten
erforderlichen Yersorgungsleitungen. Da die erforderlichen Versorgungsleitungen
unterirdizeh  2zu  fiihren sind, werden die vorhandenen Nutzungen sowie
Promenadenflichen (mit Ausnzhme der Feit filr die unterirdische Anlage der
Lettungen) daven nicht gestart.

2.3.8 {iffentliche Grinflichen
Die Fliche westlich der Stralie Steinwarder (Binnenseestrand), die agf. fiir die

Herstellurg ven  Leitungsanschliissen vorlibergehend in Ansprich genommen
werden, sind als affenttiche Grilnfliche ausgewiesen.

2.3.9 Wasserfldchen

Die vorhandene Wasserflache des Jachthafens wird im Bereich der geplanten
Niederschlagswassereinleitung ausgewtesen.
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2.3.10 Anpflanzungen

Im Werhabenbezogenen Bebauungsplan werden durch planzeichnensche und
textliche  Festsetzungen  Anpflanzingen  auf  dem Vorhabengrundsiiick
vorgeschrieben, die zur Neugestaltung des Landschaftshildes und damit acs
stédtebaulichen Griinden erforderlich sind.

Je angefangene 6 Stellplitzeistein hochstammiger Baum der Art " Salix alba — Silber-
Waide" zu pflanzen.

Tm Sondergebiet 01 ,Gastronomie” sind zur Straflle Steinwarder PAanzstreifen im
Charakter WeiRdiine” herzustellen. Dies tragt zur Einbindung des Yorhabens in das
Gesamtkonzept der neu entstandenen Bebauung auf dem Steinwarder hei. Weiteriin
fragen dieses PAanzstreifen zu einer Trennung des StraBengehweges von den
Gastronamie-Terrassen bei, wodurch der StraBengehwey nicht als Yerkehrsfldche fiir
die Gastronomie fehlgenutzt wird.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen.

2.3.11 Hochwasserschutz

Die  Grundstiicksausfahrt  muss  die  an  dieser  Stelle  eingebaute
Hochwasserschutzanlage  der  Stadt  Heiligenhafen  (Winkelstiitzwan d)
beriicksichtigen.

Der (Iberschwemmungsgefahr durch Hochwasser wird durch die festgesetzie
Hohenlage des Gebdudes (Mindestmal der OKFF EG + 2,50 m HHNY Rechnung
qetragen.

Entsprechend den Anforderungen zar Mimmierung der Hochwasseraefahren und filr
Mafnahmen zum Hochwasserschirtz (val. Kapitel 1.7.6) werden im Bebauungsplanin
Teil B, Nr. 12, ger. §9 Abs. 1 Nr. 16¢ BauGB. entsprechende Festsetzungen fir die
technische Sicherung baulicher Anlagen aegen Aufirieh, Auskolkung und
Wellensch(ag sowie zum Schutz der technischen Installationen im Kellergeschoss im
Sandergebisat 501 Gastronomie” aetroffen.

Der Schutz gegen Wellenschlag ist bis zu einer Hohe von NHN +2,85 m sich erzustellen.
Dies entspricht der HBhe des Referenzwasserabstandes der Hochwasserrisikogebiete
von NHN+2,35 m zuziiglich efnes zu erwartenden Wellenschlages von bis zu + 0,50 m.
Der Schutz gegen Wellenschlag ist durch Dammbalken sicherzustellen, Diese sind im
Sondergebiet 501 ,Gastronomie™ vor den der Ostsee bzw, der Hafenseite
zugewandten Eingangstiiren zu errichten, da fir die Bin nenseeseite eine maximale
Wasserhthe von NHN +1,80 m angenommen wird, Der Zulauf zum Binnensee kann
verschlossen werden. Yon dieser Seite (westlich des Geltungshereiches) wird kein
Wellengchlag erwartet.
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2.3.12 Zuordnung ven MaBnahmen zum Ausgleich

Es erfolgt €ine Zuardnung von Ausgleichsmalinahmen zu den durch das Verhaben
verursachten Eingriffen in Natur und Landschaft. :

Gemak der Eingriffs-Ausaleichs-Bilanz im Umweltbericht (val. Kap. 3.5) werden die
festgesetztan Anpflanzungen {(gem, fextlicher Festsetzung Hr. 17 und 18}, die
Herstellung der extensiven Dachhegriinung zu mindestens 70 % bei Gebauden im
Sondergebiet 501 ,Gastranomie” {gem. textlicher Festsetzung Hr. 19) sowie die
Herstellung der artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahme {Sperlingskisten,
gem. textlicher Festsefzung Nr.20) gebietsintern im Geltungsbereich als Ausgleich
zugeordnet und planungsrechtlich festgesetzt. Diese gebietsinternen Mafnahmen
mindern die Auswirkungen und iibernehmen einen Tell der erforderlichen
Kompensation von naturschutzrechtlichen Eingriffen in die Schutzgiter Boden sowie
Arten und Lebensgemeinschaften.

Die Festsetzuny, Dachflichen zu windestens 70 % in Form einer extensiven
Dachbegriinung auszubilden, erméglicht die Anlage der erforderlichen technischen
Finrichtungen auf dem Dach sowie die dafiir einzuhaltenden Schutz- bzw. -
Abstandsflachen, die entsprechend nicht begriint werden kinnen.

Weiterhin werden als externe Ausgleichsmaltnahmer gemiR der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanz durch Festsetzung zugecrdnet, dass 193 qm {entsprechend der
Aufwertungspotentialpunkte) aus  den durchgefiihrten  MaRnahmen
LBictopaufwertungen auf dem Steinwarder” der Heiligenhafener Yerkehrshetriebe
~ GmbH & Co. K& zugekauft werden.

Die Kosten fur den internen und externen Ausgleich dbernimmt gem3f des
Durchfiihrungsvertranes der Yorhabenirager,

In der Gesamtwiirdigung des Eingriffs und Ausgleiches erscheinen die im
Umwelthericht aufgefithrian qehietsinternen Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen sowie die Ausqleichs- und Kompensationsmalnzhmen und
die axterne Ausgleichszuordnung zu den vorhahennahen , Biotopaufwertungen auf
dem Steinwarder” 1n ihrem Gesamtumfang als angemessen und erforderlich, so dass
zusammenfassend der Ausgleich im  Sinne der Eingriffsregelung  nach
Bundesnaturschutzgesetz erbrachtist.

2,3.13 Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnabmen

Durch das Gutachterbiiro BRS Biira Greuner-Pénicke wurde ein Fachbettrag zum
Artenschutz erstellt {vgl. Anlage 1), der die Betroffenheit des Geltungsbereiches von

3} Terarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinfe (Fledermause, sonstige S3ugeticre,
Amphibien, Reptilien, Fische/ Muscheln, Libellen, Schmetterlinge, Kafer)

by PAlanzenarten des Anhangs IV der FPH-Richtlimie sowie weiterer streng ges chiitzter
Pflanzenarten
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c} europdischen Yogelarten (Brutvégel, Rasivégel)
durch das Vorhaben untersucht und abgeschétzt hat.
CEF-Mal nahmen werden nicht erfarderlich.

Bei CEF-MaRnahmen handelf es sich um vorgezogene Ausgleichsmalfnahmen, deren
Funktionsfahigkeit spitestens bei Beginn der Begintrdchtigung der betroffenen
Fortpflanzung- und Ruhestitten gegeben sein muss,

Im Bereich des Yorhabens wird ein Yorkammen des Haussperlings in grs@erer Zahl
fastgestellt. Gehdlze im Geltunasbereich stellen filr den Haussperling einen Teil des
Lebensraumes dar, Weiterhin kiinnen im Geltungsbereich potenziell Bachstelze,
Zaunkiinig und Rotkehlchen vorkommen. Es wird darauf hingewiesen, dass ein Taten
der Tiere nicht auszuschliefen wire, wenn Eingriffein Gehilze wihrend der Brutzeit
erfalgen,

Aus dem Fachqutachten gehen folgende artenschutzrechtiche
Yermeidungsmalinahmen hervor:

Yermeidungsmalnahme 1 Fledermduse: Im Geltungsbereich ist bei Leuchtmitteln im
AuBenbereich eine insektenfrenndliche Beleuchtung zu verwenden.

Yermeidungsmalinahme 2 Gehédlzvbgel: Die Baufeldfreimachung ist aulerhalh der
Brutzeit {d.h. nicht zwischen dem 15.2. und 30,08} durchzufiihren.

Vermeidungsmalinahme 3 Rast- und Wasservogel: Gegen die Verletzung und Totung
von Rast- und Wasservégeln, die den Geltungsbereich potentiell iberfliegen, sind bei
groferen Glasflichen mit offener Anfliegbarkeit Malnahmen zur Yermeidung von
Yogelschlag/ Kollision umzusetzen. Moglich sind (enkende Strukturen flir die
Yogelwelt ader Scheiben mit entsprechendem Aufdruck gegen Vogelschlaa.

Entsprechend werden die aufgefilhrten artenschutzrechtlichen
YermeidungsmaBnahmen als Himweise in den Bebacungsplan dibemommen.

Es ist weiter gine MaBnahme fiir den artenschutzrechtlichen Ausaleich, hier fir den
Haussperling und vergleichbare Arten, erforderich.

Es wird aus diesem Grund eine artenschutzrechtliche AusqgleichsmaBnabime fiir den
Haussperling textlich festgesetzt, sodass im Sondergebiet SO1 Gastronemie” 4
Sperlingskasten mit insgesamt 12 Nistméglichkeiten an dem neuen Gebdude und n
den AuRenanlagen fachgerecht anzubringen sind. Ein Sperlingskasten weist in der
Regel mehrere Nistméglichkeiten auf. Im Fachbeitraq ist dafiir ein heispielhafter
Wistkasten mit drei  Mistmiglichkeiten abgebildet {vgl. Anlage 1,
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Kapitel 5.2.2). Ein zeitlicher Verzug der
Ausqleichsmaf nahme iiber die Bauphaseistvertriglich, da die Art micht gefdhrdet ist.
Fusatzlich wird qemal des Artenschutzqutachtens die Herstellung eines Grasdaches

37

28.11.2019




arforderlich, Es wird in Verbindung mit den erforderlichen AusgleichsmaBnahmen
textlich festgesetzt, dass im Sondergebiet S01 ,Gastronomie” Dachflachen zu
mindestens 70% in Form einer extensiven Dachbegriinung auszubilden und zu
erhalten sind {vgl. Kapitel 2.3.12).

2.3.14 Regelungen im Durchfiihrungsvertrag

Durch textliche Festsetzungen wird geregelt, dass nur solche Yorhaben zulissig sind,
zu deren Durchfiihrung sich der VYorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag zum
Yorhahenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 verpflichtet hat.

Weiterhin  wird  festgesetzt, dass  die im  Durchfihrungsvertrag  zum
Yothahenbezouenen Bebauungsplan Nr. 2 vereinbarten Regelungen zum Vorhaben zu
beachten sind,

Dadurch wird sichergestellt, dass dfe im Durchfibrungsvertrag getroffenen
Verabredungen und verankerten Regelungen umgesetzt und angewendet werden.

2,3.15 Rauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Lage des Plangehietes eifordert zur Sicherung eines geordneten und einheittichen
Siedlungs- und Landschaftsbildes insbesondere aufarund des Zusammenhangs mit
weiteren neu hergestellten baulichen Anlagen des Marina Resorts Heiligenhafen
Gestaltungsfestsefzungen. Damit sollen ortsbildprigende und  gebietstypische
Elemente einheitlich definiert werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen im Yorhabenbezogenen Bebauungsplan
Im Yorhabenhezogenen Babauungsplan wird die baugestalterische Festsetzung zur
_Dachform® verankert. Damit wird durch die Baukirper und ihre Dachform als
gleichgeneigtes Satteldach das stidtebaulich prigende Orisbild gesichert.

Fiir dfie brandschutztechaische Sicherung der zu begriinenden Dacher wird eine harte
Bedachung festgesetzt. Diese soll das Dach sowie die Dachkenstruktion gegen
Flugfeuer und strahlende Warme sichern und ausreichend lang widerstandsfahig
machen {vgl. Kapitel 2.3.6),

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen im Durchfiihrangsvertrag
Weitere baugestalterische Festsetzangen werden im Durchfiihinmgsvertrag geregelt
und sind bei der Yorhabenplanung ebenfalls zu beachten.

Es werden Regelungen getroffen

- zur Art des Bedachungsmaterials und dessen Farbe,

- zur Fassadengestaliung hinsichtlich Materalitit und Farbe,
- zuWindschutzwinden fiir AuBensitzbereiche,

- zurVerwendung von Markisen und Sonnenschutzanlagen,
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- zuWerbeanlagen und Warenautomaten sowie
- zur UnzulZssigkeit von Ziunen und Einfriedungen.

Flichen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen und
Sicherungsmafinahmen gegen Uberflutung erforderlich sind

Das Plangebiet Lieqt unter +3,50 m MHN und im Einflusshereich der Ostsee. Durch
Teilflichen des Geltungshereiches unter einer Hihe von +2,35 m NHN bildet der
Geltungsbereich ein Hochwasserrisikodebiet ab. Es ist damit aberflutungsgefahrdet.
Der Planbereich wird daher gemaR § 9 Abs. 5 Nr, 1 BauGB als Fliche gekennzeichnet,
bei deren Behauong besondere hauliche Vorkehrungen bzw. besondere hauliche
SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten, hier die Uberflutungsgefahr im

Hochwasserfall, erforderlich und zu beachten sind.

#57° Nactirichtliché Uneriahinen

Uiberschwemmungsgefirdetes Gebiet, Hochwasserrisikogebiet durch in
Kilstengelrets vordringendes Meerwassar

Das Plangehiet gehbrt aufgrund des vorhandenen Gelandeniveaus zum durch Ostsee-
Hochwasser gefihrdeten Bereich an der Ostsee und wird nachrichtlich als

{iherschwemmunagsaefihrdetes Gebiet und als Hodiwassermsikogebiet durch in

.........................

Kiistengebiete vordringendes Meerwasser gekennzeichnet.

2.8 Hinweisa

Anlagen an BundeswasserstraBen

Anlagen und orisfeste Finrichfungen aller Art diirfen gemidl §34Abs, 4 des
Bundeswasserstrabengesetzes (WaSteG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 {BGBL I3.
362) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Yerwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintriichtigen, deren Betrieb
hehindern oder die Schiffsfithrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen ader anders
irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Yerbindung mit Schifffabirtszeichen
istunzuldssia.

Van der Wasserstrafe aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue nach mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leachtende oder indirekt beleuchtete
Flichen sichtbar sein.

Antrige zur Errichtung ven Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Litheck daher zur
fachlichen Stellungnahme vorzulegen.
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Die Forderungen zur Anlage wnd Errichtung von Lleuchtreklamen und
Wirtschaftswerbung beziehen sich auch auf die Baustellenbeleuchituna,

Genehmiqungspflicht fiir Anlagen an der Kiiste gem3R § 77 Landeswassergesatz
Gemik § 77 landeswassergesetz (LWG) ist eine Genehmigungspflicht fir die
Errichtung, wesentliche Anderung oder Besettigung baulicher Anlagen an der Kilste
zu1 beachten. Fiir die Genehimigung zustindiq ist die untere Kiistenschutzbehérde.

Hutzungsverbate gemdR § 78 Landeswassergesetz

Die Nutzungsverbote gem3R § 78 landeswassergesetz sind zu beachten.
Erforderlichenfalls sind Ausmahmen hei der unteren Kiistenschutzhehbrde zu
beantragen.

Fine rechtskrifiige Bauleitplanung, die unter Beteitigung der zustdndigen
Klistenschutzbehérde aufoestellt wurde, ersetzt micht im Einzelfall erforderliche
kiistenschutzrechtliche Genehmigqungen nach dem Landeswassergesetz.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem hochwassergefihrdeten Bereich, Durch den
Bebauurigsplan lassen sich, auch bei miglichen Schiden durch Hochwasser,
geqeniiber dem Land Schleswig-Holstein keine Anspriiche auf Schadenersatz, der
Finanzierung oder der (bernahme notwendiger Schutzmafnahmen ableiten.
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1. Umwelthericht

i1 Einleifung

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des
Bauleitplans eine Begriindung beizufligen. Der Umwelthericht bildet einen
gesonderten Tefl der Begriindung, in dem entsprechend dem Stand des Verfahrens die
aufgrund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes dargestellt werden. Die inhattichen Anforderungen an
den Urnweltbericht ergeben sich aus der Anlage im BauGB zu § 2 Ahs. 4 und § 2a
BauGE.

3.1.1 Kurzdarstelimg des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplans

und wic jele des Yorh enen Beb ns
Mit der Aufstellung des VYorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 4 fiir das Gebiet
_éstich der Strafte Steinwarder und nérdlich der Steinwarder-Dammbiriicke” der Stadt
Heiligenhafen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung
zu einem Gastronomie-Standort geschatfen werden.

Hietfiir soll das Grundstiick mit einer GriBe von 1.116 m®, welches von der
Vorhabentrigerin P5 Vermagensverwaltung GmbH GOSCH SYLT bereits erwarhen
wurde, entsprechend bebaut werden.

t Art und sowie B n_Grund und s geplante
VYorhabens
Das Plangehiet liegt 8stlich der StraBe Steinwarder am Jachthafen von Heiligenhafen.
Ex umifasst das Gebiet nirdlich der Steinwarder-Dammbricke, westlich und siidlich der
Jachthafenpromenade sowie siidlich der Stellplatzanlage und des vorhandenen
Spielplatzes mit ca. 0,11 ha.

Innerhalb der bestehenden Nutzung setzt sich das Gebiet aus Grinflachen mit Baum-
und Heckenpflanzungen und Rasenflichen, Teilen der Stellplatzanlage und
Miillstandort sowie baulichen Anlagen fiir Hafenservice und Trafo zusammen.

Nach den Darstellungen der wirksamen 27. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Stadt Heiligenhafen, qilt fiir den Bereich des Verhabens die Darstellung .50
Sporthoothafen, Gastronomie®. Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 4 wird diese VYorgahe beachtet.

Der Plangebiet des Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 4 heinhaltet neben dem
Vorhabenarundstiick Flichen, die fiir die Sicherstellung der ErschlieRung sowie die
Ver- und Entsorgung erfordertich sind. Bei diesen Flichen handelt es um Bereiche der
westlich an das Yorhabengrundstick angrenzenden Strafbe Steinwarder, in denen die
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Hauptversorgungsleitungen liegen und der an die Strale anschlieRenden dffentliche
Griinfliche sowie die nérdliche Zufahrt iber die vorhandene Stellplatzanlage der
HYE /Jachthafen. Ehenfalls aufgrund von Leitungsanschlilssen greift das Plangebiet
fstlich des Yorhabengrundstiicks punktuell auf die Fliche der Jachthafenpromenade
aus. Da diese Flachen rund um das Yorhabengrundstiick nur punktuell und temporar
in der Bauphase beansprucht werden und keine Verinderung der Flachennutzunyg
erfahren, werden sie in der engeren Betrachtung der erheblichen Auswirkungen nicht
beriicksichtigt.

3.1.2 Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachplinen
festgelagten Ziele des Umweltschutzas

Bei der Ausarbeitung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind sowohl
Fachgesetze als auch auf der Grundlage von Fachgesetzen ausgearbeitete Planungen
zu berlicksichtigen.

Fachgesetze

Planunagsr

Mach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGiB sind bei der Aufstellung van Bauleitplanen die Belange
des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
beriicksichtigen, insbesandere

a} die Auswitkungen auf Tiere, Pllanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkunasgefiige zwischen thnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b} die Erhaltunasziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Maturschutzgesetzes,

) umwelthezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Peviilkerung insgesamt,

d} umwelthezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

e} die Yermeidung vom Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und
Abwissarn,

fi die Nutzung erneuerbarer Enetgien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Enargie,

g} die Darstellungen von Landschaftspliinen sowie sonstigen Flinen, insbesondere
des Wasser—, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h} die Erhaltung der bestmbalichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechisakten der Europdischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht (iberschritten werden,
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) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

i) unheschadet des g 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufarund der Anfilligkeit nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Yorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange
nach den Buchstaben a bis d und i.

Als erginzende Vorschrift zum Umweltschutz dient § 1a Abs. 2 Baugesetzhuch
{BauGB): . :

_Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusdizlichen Inanspruchnahme von Flichen fiir bauliche
Nutzungen die Maglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedermutzbarmachung von Flichen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu
begrenzen. (...}".

Zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist
aemiR §4 1 und 2 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lichen etheblichen Umwetznswirkungen in einem Umwelthericht zu beschreiben und
211 hewerten sind. Dieinhaltlichen Anforderungen an den Umwelthericht ergeben sich
aus der Anlage im BauGB zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2aund 4c BauGB.

Die Umsetzung der im BauGB und auch BMatSchG/LNat5cht genannten Ziele wird
durch entsprechende Fachgesetze (z. B. BImSchG, BBodSchG, WHG bzw. LWG).
Yerordnungen, Richtlinien u. a. flankiert.

Von Bedeutung sind weiterhin die Vorschriften des Sechsten Abschmitts des
Wasserhaushaltsgesetzes zum Hochwasserschutz (§5 72 if. WHG), die he der Planung
zu beriicksichtigen sind. Das Plangebiet liegt im hochwassergefahrdeten Bereith
unterhalb der Héhenlinie von NN +3,50 m.

Eingri

Fir den Yorhabenbezongenen Bebauungsplan Nr. 4 ist die Yermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leisiungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts des & 1a Abs. 3
Baugesetzbuch beachtlich {Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzqesetz).
[Hese Anforderungen werden i Rahmen der Umweltpriifung bearbeitet und finden
iiber entsprechende Festsetzungen Eingang in  den Vorhabenbezegenen
Bebauungsplan bzw. werden iiber vertragliche Regelungen erfiillt.

Artenschutz

Den besonderen Artenschutz regelt § 44 BNatScyG. Die Verschriften gelten
unmittelbar, d. h. es besteht keine Abweichungsmiglichkeit. Die Vorschriften sind
striktes Recht und als solches abwdgunysfest.
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Gemilk § 44 Abs. 1 BNatSchi: sind folgende Yerbote {Zugriffsverbate) malgehlich zu
beachten:

1. wild lebenden Tieren der hesonders geschittzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen ader zu téten ader ihre Entwicklungsformen aus der Mator
ZU entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstiren,

2. wild lebende Tere der streng geschiizten Arten und der europdischen
Yngelarten wihrend der Fortpflanzunas-, Aufzucht-, Mauser-, (berwinterungs-
und Wanderungszeiten erhehlich zu stéren; eine erhebliche 5tirung Legt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Artverschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der hesonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, 214 heschidigen oder zu zerstdren,

4, wild [ebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder thre Entwicldungs-
formen aus der Natur 2u entnehmen, sie ader ihra Standorte zu beschidigen oder

21 Zerstaren.

Die Yorschriften filir den Artenschutz gemdlf BNaiSchi sind zu beachten, d.h. das
Yorkommen ven streng und besanders geschiitzten Planzen- und Terarten sowie das
Eintreten von Yerbotstathestande im Sinne des § 44 (1) BNatSchb ist zu priifen.
Erforderlichenfalle sind Schitzmafnahmen  festzulegen. Hierzu wurden ein
Artenschutzbeitrag  erarbeitet und  Festsetzungen in  den  Bebauungsplan
aufgenommen.

Gesetzlicher Biotgpschuts
§ 30 BNatSchG i, V., m.g 21. Abs. 1 LMatSchh regelt, welche Biotope dem gesetzlichen

Biotopschurtz unterliegen. Handlungen, die zu einer Zerstéirung oder einer sanstigen
erheblichen Besintrichtigung dieser Biotope fiihren kinnen, sind verboten.

Schutzstreifen an_Gewdssern nach § 61 Bundesnaturschuizgesetz und § 36
Landesnaturschutzaesetz

Mach § 61 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) diirfen im Aullenbereich an
Bundeswasserstraen und Gewdssern erster Ordnung sowie an stehenden Gewdssern
mit einet Grofe won mehr als 1 Heldarim Abstand his 50 Metervon der Ufeilinie keine
baulicken Anlagen emichtet oder wesentlich gedndert werden. An  den
Kiistengewdssarn ist abweichend ein Abstend von mindestens 150 Metern von der
Mittelwasserlinie an der Ostsee sinzuhalten. Weiter gehende Vorschriften der Linder
hleiben unberiihrt.

Fiir das Land 5chleswin-Holstein regelt § 35 Landesnaturschutzgesetz ((Nat5chi)
abweichend von § 61 BNatSchG, fiir welche Errichtung oder Anderung bauticher
Anlagen an Gewsdssern ein Gewdsserschutzstreifen einzuhalten st

GemiER § 35 Abs. 2 INatSchG diiffen im Auenbergich an Gewdssern erster Ordnung
sowie Seen und Teichen mit einer GrisBe von einem Hektar und mehr bauliche Anlagen
in einem Abstand von 50 m landwirts von der Uferlinie nicht erdichtet oder wesentlich
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erweitert werden. AR den Kiisten ist abweichend von Satz 1 ein Abstand von
mindestens 100 m [andwirts von der Kiistenlinie einzuhalten.

Baurmnschutzsatzung
Fir Einzelbiume gelten die Yorschriften der akhuellen Baumschutzsatzung der

Gemeinde Heiligenhafen (Satzung vom 06, Auqust 1292}, Demnach sind Baume mit
Stammumfang von 65 cm und mehr in 1 m Hohe geschiitzt. Entsprechend der 1.
Enderung der Satzung der Stadt Heiligenhafen zum Schutz des Baumbestandes vom
04. Oktober 2016 Fallen Obstbaume mit Aosnatime von Schalenohsthiumen, wie
Esskastamien und Wallnussbiume sowie Pappeln, Weiden und Nadelgehdlze nicht
unter diese Satzung.

Fachplanungen
An Planungen mit flichenbezegenen Darstellungen, die bei der Urnweltpriifung zu
beriicksichtiaen sind, kinnen fiir das Plangebiet angefilhrt werden:

»  Europdisches Schutzgebietsnetz Natura 2000

» Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

= Regionalplan fiir den Planungsraum II, 2004

= landschaftspregramm 1995

»  Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraom 1T, 2003

s Fachplan Kiistenschutz Ostseekiiste

»  Hochwassergefahtenkarten und Hochwasserrisikokarten in Schleswig-
Holstein, 2015

3.2 Reschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale fm nicht Gberplanten
Zustand der einzelnen Schutzgiiter von Natur und Landschaft wurden im Rahmen der
27. hnderung des Flichennutzungsplanes dargestellt und die besondere
Eropfindlichkeit vom Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herausgestellt. Auf
der Ebene der Flichennutzungsplanung erfolgte weiterhin eine Einschitzung der mit
der Durchfithrung der Planung verbundenen Yerinderungen des Imweltzustandes,
die im Erliuterungsbericht zum Flichennutzungsplan dokumentiert und bewertet
wurden.

Fiir das Vorhabengrundstiick des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 4 wird
basicrend auf den Ausfihrungen im Umweltbericht der 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes, sowie der unter Kapitel 3.3.3 genannten vorhandenen
vorhandenen Daten eine tabellarische Uhersicht zum derzeitigen Umweltzustand
ginschlieRlich Bewertung, zur Pragnose iiber die Entwicklung des Umweltzustands be
Nichtdurchfihrung der Flanung und den zu erwartenden Umweltfolgen der Planung
erstellt. Die Ausfiihrungen beinhalten eine Einschitzung der Betroffenheit der
ginzelnen Schutzgiiter. Es folgen Darlequngen zu den geplanten Maltnahmen zur
Yermeidung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sowie Ausfiihrungen
zuin Betracht kammenden anderweitigen Planungsmiglichkeitzn.
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Untersuchungsraum  der  Umweltprifung ist das  Vorhabengrundstiick des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr, 4. Uber das Vorhabengrundstiick
hinausgehende Wirkungen sind nicht erkennbar.

3.2.1. Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario) sowie Prognose dber die Entwicklung
des Umweltzustands hei Durchfiihrung bzw. MWichtdurchfihrung der
Planing :

Die Tabelle 3 stellt den Umweltzustand des Bestands dem Zustand nach Umsetzung
der Planung geqeniber und hewertet die mit der Planung verbundenen
Umweltzuswirkungen. Die anschlieBenden Abbildungen zum Bestand und zur
Bewertuny der varhandenen Biotope und zu den Yeranderungen durch die Planung
stelien die varangegangenen Einschitzungen bildlich dar,

Grundlage der Bestandsacialyse bildet die Erfassung des Bestands der Biotoptypen
nach der Kartieranleitung fiir die Biotopkartierung Schleswig-Holstein {LLUR 2018},
die im Zuae der Erstellung des Umweltberichts zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 4 erfolgte.

Tabelle 1: In Bereich des Vorhahengrundstlicks vorkommende Biotoptypen und
deran RBewertung
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Tabelle 2: BEWErtungsshlfen der Biotope

Eans
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HpE *mﬁm;:mm*'
Eennger - geringe natu s r:huizhchhr:he Bedeutun 0.
Biotopwert - sehrstark belastete, devastiarte bzw.
versiegelte Fléache
- soweit méglich, sollte eine Yerbesserung
der dkologischen Situation herbei gefihrt
warden
Ohne 0 - StraRenverkehrsfliche
Biotapwert - intensiv genutzte Bauwerke

- vollstindig versiegelte Flachen
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3.2.2 MaRnahmen zur Yermeidung, Minimierung und zum Ausgleich dar
erheblichen Auswirkungen

Die Belange des Umwelischutzes sind bef der Aufstellung des Yorhabenbezogenen
Bebauungsplans und in der Abwagung zu beriicksichtigen. Inshesondere sind auf der
Grundiage der naturschutzrechttichen Eingrifisregelung die Beeintriichtigungen von
Matur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeiduna, Yerminderung und
zum Ausgleich zu treffen.

eidungs- inimismin men
Folgende Yermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind in der Planung bereits
beriicksichtigt worden:

- Als entlastende MaRnahme kinnen die vorgesehenen extensiven Dachbegriinungen
fiir den Neubau und den Miillstandort aufgefasst werden. Diese mindern durch fhre
Pufferfunktion Auswirkungen auf die Schutzgiiter Wasser und Klima. Dariiber hinaus
kénnen sie Lebensraumfunktionen fiir Tiere und Pflanzen erfiillen,

Folgende Vermeidungs- Minimierungs- und Schutzmafinahmen werden aus der
Prognose des Umweltzustandes aufgrund der Planung und dabei erkennbarer ansonst
gaf. erheblicher Auswirkungen auf Schutzgiter des Naturhaushaltes ahgeleitet und
sind in den Yorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzunehmen.

- Festsetzung der Baufeldfreimachung auferhalb der Brutzeit, d. h. nicht zwischen
15.02. und 20.09..

- Festsetzung ter Werwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung im
Geltungshereich bei Leuchtmitteln mit Aufenwirkung.

- Festsetzung ven [enkenden Strukturen (Aulenanlagen) ader Scheiben mit
entsprechendem Aufdruck gegen Vogelschlag fiir grfere Glasflachen mit offener
Anfliegharkeit fiir Rast- und Wasservéigel.

- Zusatzlich erfolgt der Hinweis auf das Fallverbot innerhalb der Zeit vom 15.02. bis
30.09, {Artenschutzqutachten, § 39 BNatSchi)

3.2.3 AusgleichsmaRnahmen

Als artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme fiir Haussperdinge wird  die
Herstellung von Gehdlz ader Grasdach und 4 Sperlingskiisten (12 Mistmaglichkeiten)
im Geltungsbereich des Vorhabenhezagenen Bebauungsplans festgesetzt. Da die Art
in Schleswig-Holstein nicht gefihrdet ist, ist eine zeitlicher Verzug iber die
Baumafénahme vertriglich. Der artenschutzrechtliche Ausgleich kann daher am
neuen Gebaude und den AuBenanlagen vorgenommen werden.

Infolge der Planung kammt es zu. Eingriffen in Natur und Landschaft {vgl. Kap 3.2.1)
fiir die Ausateichsmafnahmen festgesetzt werden und durchzufdhren sind.

Als Ausgleichs- und Ersatzmafnahime flir die zusiizliche Versiegelung und Bebauung
werden 193 Okopunkte, das entspricht 193 gm, zu Biotopaufwertungen auf dem
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Steinwarder” der Heiligenhafener Yerkehrsbetriehe GmbH und Co. KG per Festsetzing
Zugeordnet,

3.2.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Standortalternativen ergeben sich fiir das Planungsvorhaben nicht, Es befindet sich
im Eigentum der Yorhabentrdgerin. Bine frithere Standortalternative (Platiform iiber
dem Wasser im Jachthafen) wurde gepriift und fiir nicht geeignet erachtet. Andere
Standortaiternativen fiir das Planungsvorhaben sind am Jachthafen nicht verhanden.

Eine grundsitzlich andere Anordnung des geplanten Gastronemiegebiudes aufgrund
der Kleinriumigkeit des Yorhabengrundstiicks nicht miglich. Eine Verringerung
umwelthezogener negativer Auswirkungen durch Wahi einer anderen Anerdnung ist
zudem weniq wahrscheinlich. Mit der jetzigen Anordnung des Gebdudes ist es
maglich, den angrenzenden Spielplatz am Jachthafen zu erhalten.

3.2.5 Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan
zul&ssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezagenen Bebauungsplans Nr. 4 sollen die
planungsrechlichen Voraussefzungen zur Entwicklung eines gastronomischen
Angebots geschaffen werden. In der Umgebung des Vorhabengrundstiicks st kein
Vorkommen wvon  Starfallbetrieben bekannt. Da  der Worhabenbezogene
Behauungsplan einen Stdrfallbetrieb in seinem Geltungsbereich nicht zulsst,
entstehtiiber das Yorhaben auch nach Umsetzung der Planung keine Anfalligkedt.

Planungsbedingte erheblich nachteilige Auswirkungen auf die in Tabelle 3
beschriebenen Umwelthelange durch schwere Unfille oder Katastrophen kinnen
daher ausgeschlossen bzw. verringert werden.

3.3  Zusatzliche Angaben

3.3.1 Techmische Verfahren und Hinweise zu Schwierigkeiten

Grundlage filr den Umwelthericht cind neben der Auswertung vothandener
Unterlagen wie der Z27. Anderung des  Flichennutzungsplans, dem
Landschafisentwicklungsplan und Landschaftsrahmenplan, das zum Verhabengebiet
hzw. fiir das Umfeld erstellte Fachgutachten zum Artenschutz {EB5 Biiro Greuner-
Pamicke, 2018), eine Biotapypenkartierung nach dem Kartierschliissel von Schleswig-
Halstein anlasslich der Erstellung des Umweitberichts zum Vorhabenbezogenen
Bebbaungsplan Nr. 4 sowie eine Ortsbegehung.
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Fiir die Bewertung der Umweltauswirkungen wurde der derzeitige Bestand zugrunde
teleat. Die Ermittlung des naturschutzrechitlichen Eingriffs erfolgte entsprechend des
gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fiir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und Windliche Raume (MI/MELUR) ,Verhaltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” vom 9. Dezemher 2013 -
IV 268/ 531 - 5310.23.

Die Bestandsbeschreibung zu den Schutzgiitern Klima und Landschaftsbild basieren
auf allgemeiren Annahmen und Rickschlissen aus dem stidtebaulichen und
(andschaftlichen Bestand.

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange gemi BNat5Sché wurden geson-
derte Frhebungen durchgefithrt und anhand der Habitatausstattung und —eignung
auch das potenzielle Yorkommen streng und besonders geschiltzter Arten gemil
BNatSchi abgeschitzt. Verbotstatbestinde im Sinne des § 44 BNat3chG wurden
anhand der Erhebungsergebnisse abgepriift.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen bestanden nicht,
abwigqungserhebliche Kenntnisliicken sind micht erkennbar,

e verwendeten technischen Yerfahren und methodischen Ansdtze kinnen den
Fachgutachten entnommen werden, sofern sie micht im Umweltbericht erwihnt sind.

3.3.2 MaRnahmen zur Uberwachuny

Migliche erhebliche Umweltauswirkungen der Flandurchfiihrung cind gemald § 4c
BauGR zu lberwachen, um urvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen
und ggf. Abhitfemanahmen einzuleiten.

Die Umsetzung der Minimierungsmalnahmen und Festsetzungen insbesondere zum
Arten- und Biotopschutz istim Rahmen der Bauiiberwachung zu iiberpriifen.

3.3.3 Referenzliste

BiIRO GREUNER-PONICKE (BBS), 201%: B-Plan Wr. 4 der Stadt Heiligenhafen,
Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzrechtliche Priifung.

DUSCHL INGENIEURE Rhein-Main GmbH & C0.KG, 2019: Erliuterungsbericht zur Ver-
und Entsorgung. Technische Gehiudeausriistung. Yorplanung.

LANDESAMT FIIR LAMDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME DES LANDES
SCHLESWIG-HOLSTEIN {LLUR), 2018: Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fur
die Biotopkartieruna Schleswig-Holstein mit Hinweisen zu den gesetelich
meschiitzten Biotopen sowie den Lebensraumtypen gemdl Anhang I der FFH-
Fichtlinie — Karberanleitung, Binteptypenschiiissel und Standardliste Biotoptypen.
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3.4 Artenschutzrechtliche Maknahmen

Gemif § 44 BMatSchG ist zu priifen, ob durch die Planung artenschutzrechtliche
Verbatstathestinde entstehen. Mit der arterschutzrechtlichen Priifung durch BBS
Biiro Greuner-Ponicke (2019) werden die potenziell im  Vorhabengebiet
vorkommenden Tierarten ermittelt und dargestellt sowie die potenziellen Wirkungen
der Planung auf die betroffenen Lebensrsume und ihre Tierwelt geprift.

Zur Emittlung des potenziellen Bestands wurde eine faunistische Potenzialanalyse
fiir ausgewdhlte Arten{-gruppen) vorgenommen. Diese ist ein Yerfahren zur Ein-
schitzung der moglichen aktuellen faunistischen Besiedlung von Lebensraumen
unter Beriicksichtigung der lokalen Besonderheiten, der Umgebung und der
vorhandenen Beeintrachtigungen.

Es wurden nicht alle Tiergruppen betrachtet, sondern insbesondere die in diesem Fall
artenschutzrechtlich bedeutsamen europdischen Vogelarten und Arten des Anhangs
TV der FFH-Richtlinie sowie national geschiitzte Arten, sofern im Babauungsplan/der
bisherigen Eingriffereqelung nicht beriicksichtigt.

Die Grundiage fiir die Bewertung bildet eine Gelindebegehung im Jumi 2019, Die hier
potenziell yorkommenden Tierarten wurden aus der Literatur und eigenen
Karderungen 1in  vergleichbaren Lebensrdumen abgeleitet.  Anhand  der
Biotopstrukturen, ihrer Vernetzung und des Bewuchses wurden Riickschlisse auf die
potenziell vorkommende Fauna gezogen. Weiterhin wurden WinArt-Daten des LLUR
Schleswig-Holstein ansgewertet.

Safern artenschutzrechtlich relevante Arten vorkemmen kénnen und Beeintrichti-
gungen maglich sind, ist die Artenachutzregelung abzuarbeiten. Es wurde dann ge-
priift, oh sich hier ein Handlungsbedarf ergibt {Vermeidungsmalnahmen, CEF-
Maknahmen, Arenschutzrachtliche  Auszgleichsmafnahmen,  Antrige auf
Ausnahmeyenehmigungen, Erfordemnis von KompensationsmaBnahmen).

Es wurda gepriift,

a) ob Fang, Verletzung oder Totungen europdisch geschiitzter Arten fauch natic-
nal geschiitzter) unabhingig von der Zerstérung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestitten miglich sind.

by ob erhebliche Storungen der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und der euro-
paisch geschiitzten Yogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Matser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten zu erwarten sind. Solche liegen var, wenn
sich durch die Stérunq der Erhaltunyszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

¢} ob fiir die europiisch geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtinie, die

heimischen Vogelarten oder national geschiitzte Arten Fortpflanzungs- und
Ruhestitten entnommen, heschidigt oder zerstért werden und ob die tkologische
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Funktion betroffener Fortpflanzungs- und Rubestitten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin durch Kompensationsmabnahmen erfiillt bleiben kann.

Fiir detaillierte Ausfithrungen wird auf die Faunistische Potenzialanalyse und Arten-
schutzrechtliche Priifung verwiesen (EBS BURO GREUNER-PONICKE, 2019, vgl. Ania-

ge1).

Aus Artenschutzariinden werden artenschuizrechtliche VermeidungsmaR nahmen und
artenschutzrechtliche Ausgleichsmafnahmen fiir ledermduse sowie fiir haufige und
ungefihrdete Brutviigel der Gebiische, Gehdlize und Girten erforderlich und im
Rehauungsplan gereaelf. Hierzu erfolgen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
mit folgenden Regelungsinhalten:

= Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung im Geltungsbereich be
Leuchtmitteln mit Aulenwitkung.

=  Die Baufeldfreimachung ist aulerhalb der Brufzeit, d. h. nicht zwischen
15.02. und 30.09. durchzufilhren.

«  Fiir grifiere Glasflichen mit offener Anfliegbarkeit fiir Rast- und Wasserviigel
sind Manahmen zir Yermeidung von Yegelschlag/Kollision umzusetzen.
Maalich sind lenkende Strukturen fir die Vogelwelt {AuBenanlagen) oder
Scheiben mit entsprechendem Aufdrick gegen Yogelschlag.

= Herstellung von Gehtlz oder Grasdach und 4 Sperlingskdsten (12
Nistmbqlichkeften) im Geltungsbereich. Ein zeitlicher Verzug iiber die
Bauphase ist vertraglich, da die Art nicht gefihrdet ist. Die Kompensation
kann daher am neuen Gebdude und den AuRenanlagen vorgenommen
werden.

Als Ergehnis ist festzustellen, dass durch Ubernahme der vorgenannten artenschute-
rechtlichen Yermeidungs- und Ausgleichsmanahmen als textliche Festsetzungen in
den Bebauungsplan das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach §
44 BHatSchi ausgeschlossen werden kann.
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.+ Naturschutzrechtliche Fingriffsregeling

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG sind Yerdnderungen
der Gestalt oder Nutzung ven Grundflichen ader Yerinderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des MNaturhaushalts oder das landschaftsbild erhehlich
begintrichtigen kénnen.”

Im Bereich von Fichen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Maturschutz, im
vorliegenden Fall den Rasenflichen und Ziergehdlzen der Gffentlichen GriinflEche,
werden durch Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen regelmaRig
die Schutzaiiter Baden, Wasser und Landschaftsbild beeintrichtigt. {...).

Der Vorhabenbezogene Behauungsplan Nr. 4 bereitet durch die getraffenen
Festsetzungen einerseits die Neustrukturierung von bereits versiegetten und baulich
genutzten Flichen vor. Andererseits erfolgt durch die Planung eine Umwandlung von
Griin- Und Freiflichan sowie Siedlungsgehdlzen.

AnRearhalb des Vorhabengehietes

Der Yergleich der Planung mit der heute bereits vorliegenden Mutzing zeigt, dass
keine verinderte Flichemnutzung bzw. zu- oder abnehmende Versiegelung
vorgesehen ist, In Summe ergibt sich daher bezagen auf den Plangeltungshersich
keine Zunahme der Bebauung und Yersiegelung auBerhalb des Yorhabengrundstiicks.
Auf  eine  Gegeniiberstslung wvon Bestand und Planung  auflerhalb  des
Yorhabengebiets kann daher verzichtet werden,

Vorhabengebiet

Im Rahmen der Aufstellung des Yorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 soll das
Yorhabengrundstiick als Sondergebiet Gastronomie {30 1) festgesetzt werden mit
ainer zulissigen Grundfliche von 505 gm fiir die Hauptanlage, 285 gm fiir Terrassen
und 240 gm filr 2ufahrten, Stellplitze sewie Nebenanlagen.

Der Yergleich der Planung mit der heute bereits vorlieqenden Nutzung zeigt, dass die
Yersiegelung von derzeit 435 gm um 595 gm aufinsgesamt 1.030 qm ansteigt.

i ]SChEI‘I Gehulzen umfassen dahm 186 qm und sind als Biotope geringer
tkoloqischer Bedeutung fiir den Naturschutz anzesprechen.

Zukiinftig verbleiben stwa 86 gm Grundsticksfreiflachen, dieim Yarhabenbereich mit
Pflanzungen im Charakterbild WeiBdine’ gestaltet werden. Damit gehen insgesamt
595 gm Griin- und Freiflachen verloren,

Die wvorgenannten Auvsfihrungen werden durch die folgenden Tabellen
veranschaulicht.
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Machfolgend wird eine qualitative und quantitative Gegeniiberstellung von Eingriff
und Ausgleich vorgenommen, Diese erfolgt auf Grundlage des Gemeinsamen
Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Riume vom 9. Dezember 2013 - IV 268/V 521
—5310,23 — Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®,
wonach Yorhaben, bei denen Boden versiegelt werden soll, regelmakig zu
erheblichen oder nachhaltigen Besintrichtigungen fithren.
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Tabelle 5: Flichenbilanz Vorhabenhezogener Bebauungsplan Hr. 4 PLANUNG

gemalt planungsrechtlicher Festsetzungen
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Grundstiicksfreiflichen 681 86 - 595 |

Insgesamt stellt die Planung einen erhehlichen Eingriff in das Schutzgut Boden und
das Schutzqut Arten und Lebensgemeinschaften dar,

Mit den Rasen und Ziergehiilzen im Vorhabengebiet sind Flachen betroffen, die nur
sine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften haben
und micht im Zusammenhang mit angrenzenden Landschaftsteilen ven besonderer
Bedeutung sind.

Im Hinblick auf die Schutzgiiter Landschaftsbild, Wasser, Klima und Luft sind keine
erhehlichen Yerinderungen durch die Planung zu erwartern.

31.5.1 Schutzgqut Baden

Von Versiegelung und (berbauung betroffen sind ,Fichen von allgemeiner Bedeu-
tung fiir den Naturschutz” gemdR dem Runderass des Innenministeriums und des
Mimisteriums fir Energiewende, landwirtschaft, Umwelt und [Endliche Riume
(MI/MELUR 2013). Hierzu zihlen im Yorhabenbereich die Grundsticksfreiflichen die
derzeit de facto nicht versiegelt sind,

Eingriffein den Boden gelten nach dem ohen genannten Runderlass alsausgeglichen,
WETIN,

»  eineentsprechend der Eingriffsfliche gleich aroBe Fliche entsieqeltwird und
hier die entsprechenden Bodenfunktionen wieder hergestellt werden oder

= aine [liche, mindestens im Yerhiltnis 1 : 0,5 fiir total versiegelte Fldchen
bzw. mindestens im Verhiltmis 1 : 0,3 fiir wasserdurchlissige
Oberflichenbellige, aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenammen
und z. B, zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt wird.

Kompensationsbedaif Schutzqut Boden
Im Bestand sind durch dievorhanden Einzelgebiude, Parkplitze und Wene etc. bereits
435 gm im Vorhabengebiet versiegelt.

Als geplante Versiegelung sind im Vorhabengebiet 1.030 qm zugelassen. Die
auszugleichende Neuversiegelung von Boden auf dem Yorhabengrundstilck belduft
sich auf insgesamt 505 gm. Aufgrund der absehbar vollversiegelten Ausfiihrung wird
&in Ausgleichsbedarfim Yerhaltnis 1 : 0,5 angesetzt.
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Flichen mit extensiver Dachbegriinung kénnen als  Minderungsmalnahme
anaerechnet werden. Diese ist fiir das Yorhaben vorgesehen. Bei der Dachfldche sind
gemaf Festsetzung 70 % extensiv zu begriinen. Diese Aliche kann im Yerhdltnis 1:
0,5 angerechnet werden. Daher ergibt sich folgende Berechnung:

Kom jansbedarf ut Bod

- 1: 0,5 hei 70 % anrechenbarer, extensiv hegriinter Dachtléche
(600 qm x 0,7 x 0,5 = 210 qm)

- 1: 0,5 fur Neuversiegelung in vallversiegelter Art
{595 gm— 210 gm = 385 qm}
{285 qm x 0,5=193 qm}

In Summe wird fiir die Yersiegelung von Boden ein Kompensationsbedarfvon 193 qm
ermittelt. Als Ausgleich fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden sind im Plangebiet keine
Malinahmen festqesetzt.

= Fiir das Schutzqut Boden werden die Eingriffe m Plangebiet nicht
kompensiert. Es verbleiht ein Ausgleichsbedarfvon 193 qm.

2.5.2 Schutzgut Wasser

Aus naturschutzfachlicher Sicht gilt der Eingriff in das Schutzaut Wasser als ausge-
glichen, wenn gering verschmutztes Miederschlagswasser im Untergrund varsickert
und normal verschmutztes Wasser in naturnah gestalteten Regenriickhaitebecken
zuriickgehalten und behandelt wird.

Das im Plangehiet anfallende Niederschlagswasser der Baufliche ist als normal ver-
cchmutzt zu bewerten. Es soll direkt in die Ostsee entwissert werden und wird auf
diese Weisa in den natiirlichen Wasserkreislauf eingespeist. Zusdtzlich kann die
geplante Dachbegriinung Teile des Niederschlagswasser tempordr zuriickhalten und
unterstiitzt hierdurch die Verdunstuna.

= Fiir das Schutzgut Wasser verbleibt kein Kompensationsbedarf,
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3.5.3 Schutegut Klima, Luft

Durch die Umsetzung der Planung entfallen Vegetationsbestinde mit positiven Kli-
mawirkungen. Diese  Klimatische Ausgleichsfunktion  {Temperatur-  und
Lufifeuchteausaleich sowie Schattenwirkung) ist nur kleinrdumia wirksam. Aufgrund
der giinstigen klimatischen Lage im Freilandverhdltnisse an Ostseekiiste sind im
Hinblick auf die Schutzgiiter Klima und Luft keine erheblichen Verinderungen durch
die Planung zu eiwarten,

»  Fiir das Schutzaut Klima, Luft verbleibt kein Kompensationsbedarf.

3.5.5 Schutzgut Biotope und Arten

Tn Bezug auf den Biotap- und Artenschutz ist grundsitzlich mit Lebensraumverlusten
fiir die Tier- und Pflanzenwelt infolge znsatzlicher Neuversiegelung zu rechnen,
Planungsrechilich ist das Vorhabengrundstiick bis zu einer Grundfliche von 1.030 qm
hehaubar. Freifisichen wiirden Lediglich als Abstandsgriin verbleiben.

Die Verringerung veon Vegetationsstrukturen wird auf zusammen 595 gm einen
erheblichen Eingritfin das Schutzqut Arten und Lebensgemeinschaften verursachen.

Mit den Rasenflichen und Zietheckenstrukturen sind im Plangebiet allerdings Flichen
betroffen, die nur eine allgemeine Bedeutung fiic das Schutzgqut Arten und
Lebensgemeinschaften haben und im  Zusammenhang mit angrenzenden
Landschaftsteilen nichtvon besonderer Bedeutung sind.

Fin Ersatzlebensraum ist daher iiber den Ausgleich filr das Schutzgut Boden
abgedeckt.

= Fiir das Schutzqut Biotope und Aren verbleibt kein Kompensationshedarf.

3.5.7 Landschaftshild

Durch das Yorhaben kemmf es zu einer Neugestaltung des Orfs- und
Landschaftshildes. Die aktuell vorhandene, girtnerisch gestaltete und &ffentliche
Griinflache entfillt. Die neue Nutzung der Fliche als Gastronomiebetriab dientjedoch
weiterhin zur Erhalungsouizung am Jachthafen.

Durch die extensive Dachbegriinung des Neubaus fiigt sich der Neubau stirkerin das
artstypische Landschaftshild ein als das aktuelle auf der Fliche vorhandene Gebaude

des Hafenservice

= Fiir das Landschaftshild verbleibt kein Kompensationsbedarf,

Fit
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3.5.6 Externer Ausgleich und Ersatz

Als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme flir die zusétzliche Versiegelung und Bebauung
im Yorhabenbereich SO 1 werden 193 Okepunkte, das entspricht 193 gqm auf der
fastgesetzten Ausgleichsflache

Die Kosten fiir den internen und externen Ausgleich ibernimmt vollstindig der
Yorhabentriger, Tie Regelung erfalgt durch textliche Festsetzungen und im
Bebauungsplan.

3.6  Zusammenfassung

Mit dem Varhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 filr das Gebiet ,dstlich der Stralbe
Steinwarder und nardlich der Steinwarder-Dammbriicke” der Stadt Heiligenhafen
werden die planungsrechtlichen Veraussetzungen fiir die Emichtung eines GO5CH
SYLT-Gastronomiebetriebs auf einer bereits durch die PS Wermégensverwaltungs
GmbH GOSEH Sylt erworbenen Grundstiicksfldche geschaffen.

Das Plangebiet umfasst die Fdchen zwischen der Strafhe Steinwarder, der
Jachhafenpromenade, der Steinwarder-Dammbritcke urid der
Stellplatzanlage/Spielplatz. Es ist derzeit als Gffentliche Grinflache qestaltet und
agenutzt sowie geprigt durch den Parkplatz und partiell mit einem Hafenservice-
Gebdude und efnem Trafo bebadt.

Die vargesehenen Nutzungs- und Bebauungsinderungen sowie die erforderichen
ErschlieBungsmaltnahmen verursachen eine Zunahme der Inanspruchnahme von
grund und Boden im Vergleich zum Bestand. Der Yersiegelungsanteil wird um ca.
136,8 % steigen. Durch die Planung wird durch Bebauung des Grundstiicks und
Versiegelung der Freiflichen ein Eingnff in die Schutzgiiter Boden und Fliche
vorgenommen. Hierflir wird eine externe Ausgleichsmafinahme im Yerhaltnis 1 : 8.5
zugenrdnet.

Arfenschutzrechtliche Yerbotstathestinde kénnen durch Bauzeitenregelungen und
die Anbringung won 4 Sperlingskisten als  Ersatzquartiere auf dem
Yorhabengrundstick heachtet werdern.

Fiir die anderen Schutzgliter sind im naturschutzrechttichen Sinn keine zusatzlichen
Eingriffe anzunehmen.

Europiische Schutzgehiete und ihre maBgeblichen Bestandteile werden durch die
Planung micht heeintrachtigt.
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4. Verfahren

4.1 Farmbiches Verfahren

Die Stadtveitretung der Stadt Heiligenhaten hatin ihrer Sitzundg am 12.12.2018 den
Einleitungs-/Aufstellungsbeschluss fiir den Yorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
£ nefasst (§ 12 Abs. 2 BauGB).

Die ertsiibliche Bekanntmachung des FEnleitungsbeschluszes erfolgte am
21.05.2019 (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Die friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 13.06.2019 bis
einschlieflich 27.06.2019 durchgefithrt. Hierzu konnten Anregungen und Bedenken
ahgegehen werden (g 3 Abs. 1 5atz 1 BauGRB).

Die Beharden und sonstigen Triger éffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sgin kiinnen, sind mit Schreiben wom 29.05.201% frilhzeitg iiber die Planung
unterrichtet und zur AuReruny auch im Hinblick auf den erfordertichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert warden. {5 4 Abs. 1 Satz 11.¥.m.
5§ 3 Abs. 1 BauGB).

Me Stadtvertretung hat am 01.08.2019 den Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslequng bestimmt.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), demn Textted] {Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit
yam 02.09,2019 bis einschlieflich 02.10.2015 wihrend dar Dienststunden gemife §
3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist wan jedermann
schriftlich oder zur Miederschrift abgageben werden kéinnen, am 16.08.2019 durch
Abdruckin der Heiligenhafener Post” ortsiiblich bekannt gemacht.

[Yie Behtirden und sonstigen Trager &fentlicher Belange, die von der Planung berlihrt
sain konnen, wurden gemdl § 4 Abs. 2 BauGB durch Schreiben vom 20.08.2009 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

e Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Tréger Sffentlicher Belange am 12.12.2019 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgetsilt.

Die Stadtvertretung hat den Yoarhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aos der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B}, am 12.12.2019 als Satzung beschlassen
und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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5. Durchfiihrung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Der Yorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 4 fiir das Gebiet ,8stlich der Strafe
Steinwarder und nordlich  der  Steinwarder-Dammbriicke”  hat  keine
haushaltsrechtlichen Auswirkungen fiir die Stadt Heiligenhafen,

Die durch die Planung sowie die Umsetzung des Vorhabens einschlieBlich der
ErschlieBung entstehenden Kosten trigt der Investor, die PS Yermbgensverwaltungs
imbH {GOSCH SYLT Lizenznehmer Kategorie Kilste).

Weitere Details zur Sicherstellung und Umsetzung des geplanten Yorhabens werden
in dem beilizgenden Durchfihrungsvertrag zum Yorhabenbezagenen Bebauungsplan
geregelt.

&. Flichenbilanz

Tabella 7: Fichenbilanz

Flichennutzung Flichein qm Flichenanteil
in % des
FLangehietes

.SoﬂdEIgEhiE‘t 51]1, ':"'“"hﬂhengemet);.;-‘-*-- ——
Son dergehiet snz

,ﬁffenthche Grinfliche:
Wasserﬂache
"h'erkehrsﬂadm

Summe 2. 244 100 %
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7. Beschluss iiber die Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung Heiligenhafen am
Learreseenne e s gEbillige,

Heiligenhafen, den ......coociieeenen. Segel Unterschrift
{ Loose )

-1.W. Erster Stadtrat -
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8. Anlage
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Anlage 1 Fachbeitrag Faunistische Potenzialanalyse und
Artenschutzrechtliche  Priffung zum  Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 4 der Stadt Heiligenhafen {BBS GREUNER-
PONICKE, 2019}







B-Plan Nr. 4 der Stadt Heiligenhafen

Faunistische Potenzialanalyse

und

Artenschutzrechtliche Priifung

BBS Biiro Greuner-Ponicke

Russeerieg 54 24111 Kiel Tal. 0431/ 69 68 45, Fane 680533, Funk: 0171 4160840, BBES-Umwelt e




BBS Birro Greuner-Pénleke, Kiel

B-Plan Nr. 4 der Stadt Heiligenhafen

Faunistische Potenzialanalyse
und

Artenschutzrechtliche Priifung

Auftraggeber:

Gosch Sylt
PS5 Beteiligungs GmbH

Hamburger Strale a87A
D-25748 Heide

Varfazser:

BBS Biiro Greuner-Pénicka
Baralander Bicloge VBIO

Aussasr Weq 54

24 111 Klel

Boarbeiterdin
Cripl. Blol. Dr. S. Greuner-Ponicke

Kied, den 22.7.2018

Artenschutz Heiligenhafen B-Plan 4




INHALTSVERZEICHNIS

1 Anlass und Aufgabenstellung ..o v e e e

2 Darstellung des Untersuchungsrahmen und der Methodilt.. v occvcmsncanins

2.1 UNfErSUCKLGSIAUT .. cceereeeemeaeeeteross e ses srasssessam et s sras s sr s s s e e aaeaa e

2.2 Methode ..
2.3 Rechtliche Vnrgaben

3 Planung und WiTkfakEOrem w. o escrimssmmnsamsosseeecetrssnsmcansn oo vt nssessse e
3.1 Planung...
3.2 erfaktoren .
3.3 Abgrenzung de.s erraumes s . .
T B ZT-T-1 7 4 T [PPSR T T T D
41 Landschaftselementes ...
4.2 Tierarten nach Anhang I'u' der FFH Ru:htlmle

4.3 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH- Rl::htllme

4.4 Europdische Vogelarten nach Art. 1 und Art.4 Abs. 2 der
Vogelschutzrichtlinie ...

45 Weitere Arten ochne eumpalschen Artenschutz - .
5 Artenschutziechtliche Priffung .o e cececesnsninimismsnsete e e stz s sn s ennsasm em eess s snannce

5.1 Relevanzpnifung ...
5.1.1 Tierarten des ﬁ.nhangs IV der FFH- chhﬂlme ...................................................

Do -w N Bk

5.1.2 Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ... 17

5.1.3 FEurapdische Vogelarten ...
5.2  Prifung des Eintretens von Verbotstatbestanden ...
521 Arten des Anhangs 1V der FFH-RL ..o
5.2.2 Europaische VOgEIaren .. e oot st e s s e s s

& Arenschutzrechtlicher Handlungsbedarf .........-

6.1 Arenschutzrechiliche Vermeidungsmalnahmen ...,
6.2 MaBnahmen zur Sicherung der Skalogischen Funktion ...
G910 CEF-WABNARITIEN. v viveeriis rerreee cors rsrs srrnas e ses stssss nasans sarranans cones bhenssas seanes

£.3.2  Anenschutzrechtlicher AusalEioh. ... e e 22
B.2.3  AUShaNMEeTOrEITIS ... rreecreee creenscoeestirns srniss sarane s cooee s ebRE e e 22

7 ZUSAMMENTASSUNG e covesianms cosnmrnsmsnn smos smosamanms 1ms wase oo 2m oo oo b 188 B8 0888 PR P 2o o KRR R BT RS
e TR I (7 11 | U RS SENSE T T PEE R




BES Buro Greuner-Pénicke, Kiel Artenschutz Hailigenhafen B-Plan 4

1 Anlass und Aufgabenstellung

Die PS Vermbgensverwaltungs GmbH GOSCH SYLT Lizenznehmer Kategarie Kilste
plant als Vorhabentrager am Jachthafen der Stadt Heiligenhafen eine GOSCH-SYLT —
Castronomie, fir dessen Planung der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 4
aufgestellt werden soll. Das Vorhabengebief ist ¢a. 0,11 ha groft. Es umfasst Teilflachen
der Flurstiicke 1/8, 249 und 43/22 der Flur 13 der Gemarkung Heiligenhafen.

Zur Peurteilung der Fauna im Gebiet und artenschutzrechtlicher Befroffenheiten wurde
das Bira BBS Greuner-Panicke mit einer artenschuizrechtlichen Priifung beauftragt.
Diesea wird higrmit vorgelegt.

2 Darstellung des Untersuchungsrahmen und der Methodik

2.1 Untersuchungsraum

Der Geltungshereich befindet sich in Heiligenhafen an der Werbindungsstrale zum
Graswarder.

Die Flache wird bereits touristisch genutzt und weist neben dem Hafenservice-Haus
Promenade, Sitzgelegenheiten und einen Parkplatz auf. Nach Morden schliet sich
Bebauung an, nach Suden Sirakenfische, Damm und Hafenanlagen Heiligenhatens.
Nach Qsten liegt eine Hafenanlage, nach Westen die Strafle Graswarder und Strand.

Abb, 10 Lage des Plangebietes
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2.2 Methode
Ermittiung des Bestands:

Zur Ermittlung des potenziellen Bestands wird eine faunistische Potenzialanalyse for
ausgewahlte Arten(-gruppen) vorgenommen. Diese ist ein Yerfahren zur Einschétzung
der maglichen aktuellen faunistischen Besiedlung von Lebensraumen unter Beriicksichti-
gung der lokalen Besonderheiten, der Umgebung und der vorhandenen Beeintrachtigun-
gen. Es werden nicht alie Tiergruppen befrachtef, sondern insbesondere die in diesem
Fall artenschuizreshtlich bedeutsamen europaischen Yogelarten und Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie sowie national geschitzte Arten, sofern im B-Plan/der bisherigen
Eingriffsregelung nicht berticksichtigt.

Die Grundlage fiir die Bewertung bildet eine Geléndebegehung im Juni 20149,

Die hier.potenziell vorkommenden Tierarien werden aus der Literatur und eigenan Kartie-
rungen in vergleichbaren Lebensraumen abgeleitef. Anhand der Biotopstrukturen, ihrer

Vernetzung und des Bewuchses werden RUckschliisse auf die potenziell varkommende
Fauna gezogen. Weiterhin wurden WinArt-Daten des LLUR ausgewertet {s. Anl. 1).

Darstoliung der Flanung und der Auswirkungen:

Als Grundlage for die Darstellung der Planung dient ein Entwurf der Flanzeichnung zum
B-Plan Nr. 4 (SWUP GmbH, Stand 17.4.2014).

Fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Yorhabens werden die durch das Vor-
haben entstehenden Wirkfaktoren (potenziellen Wirkungen) aufgefihrt. Diese Wirkfakto-
ren werden mit ihren maglichen Auswirkungen auf die befroffenen Lebensraume und ihre
Tierwelt dargestelit

Artanschutzrechtiiche Prifung:

Sofarn artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen koonen und Beeinfrachtigungen
miglich sind, ist die Artenschutzregelung (rechtliche Grundlagen s. nachfolgendes
Kapitel) abzuarbeiten. Es wird dann geprift, ob sich hier ain Handlungsbedarf ergibt
{CEF-Malnahmen, Arenschuizrechtliche Ausgleichsmafinahmen,  Antrdge  auf
Aushahmegenehmigungen, Erfordemis von KompensationsmaBnahmen).

2.3 Rechtliche Yorgaben

Gema? den Vorgaben des § 44 Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchE) ist eine
Bearbeitung zum Artenschutz fur die Fauna im Bereich von B-FPlanen erforderich,

Fur die artenschutzrechtliche Betrachtung ist das Bundesnaturschutzgesetz mageblich.
Antenschutzroechtiiche Vorgaben des Bundeshaturschitzgessizes:

Nach § 44 {1) BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschitzter Arten nachzustelien, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu Zerstaren.
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2. wild lebende Tiere streng geschitzter Arten und der eurapaischen vogelarten wih-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Ubenvinterungs- und Wanderzsiten
erheblich zu staren. Eine erhebliche Starung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Rubestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzien
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstiren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzlen Arten oder ihre Entwickiungs-
farmen aus der Natur zu enthehmen, sie ader ihre Standorte zu beschidigen oder zu
zerstdren.

Abweichende Yorgaben bei nach & 44 {5) BNatSch privilegierten Vorhaben:

Bei nach § 15 BNatSchG zuldssigen Eingriffen sowie bei nach den Yorschriften des
Paugegeizbuchs zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.2?, Satz 1 BNatSchiz
(Vorhaben in Gebieten mii Bebauungsplinen nach §30 BauGB, wahrend der
Planaufsteliung nach § 33 des BauGRB und im Innenbereich nach § 34 BauB) gelten
die Varbote des § 44 (1) BNaiSchG nur eingeschrankt.

Bei europaisch geschiizten Arten (Vogelarten und FFH-Arten}, in Anhang Vb der FFH-
RL aufgeflhrien Pllanzanarten oder Arien, die in einer Rechisveraordrung nach § b4
Absatz 1 Nummaer 2 BNatSchG aufgefuhrt sind, liegt kein Verstof gagen das Verbot des
§44 (1) Nr.3 BNatSchG und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrchtigungen auch gegen das Verbot des § 44 (1) Nr.1 BNaiSchG vor, soweit die
dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestattan weiterhin erfilit
werden kann. Das Verbot des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG wird jedoch nicht eingeschranki.

Bei Betroffenheiten anderer besonders geschitzter Tierarten liegt kein Verstol gegen
die Verbote des § 44 (1) BNatSchG vor, wenn die Handlungen zur Durchfihrung des
Eingriffs oder ‘orhabens geboten sind. Diese Aren sind jedoch agf in der
Eingriffsregelung zu betrachten.

Die Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG treten bei privilegierten Vorhaben nicht
gin, wenn in besonderen Fallen durch vorgezogene Malnahmen sichergestellt werden
kann, dass die @kolagische Funktion einer betrofienen Lebensstatte kontinuierlich
erhalten bleibt. Entsprechend der Zielsetzung werden diese Maflnahmen als CEF-Mali-
nahmen {Continuous Ecological Functionality) bezeichnet. Die Malnahmen sind im
rdumlichen Zusammenhang mit der Eingriffefiiche durchzufihren. Weiterhin sind die
Matnahmen zeitich vor Durchflinrung des Eingriffs bzw. Vorhabens abzuschliellen,

Flir ungefanrdete Arten ohne besondera Ansprliche k#nnen nach LBV-SH / ATPE (2013)
auch mit einer zeitlichen Locke artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen
vorgesehen werden und damit &in Verbotstatbestand umgangen werden.

Im Fall eines Verstofes ist eine Ausnahme nach § 45 (7) BNaiSchG mdglich u.a. aus
rwingenden Grinden des Uberwiegenden affentlichen Interesses einschlisllich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art. Eine Ausnabme darf nur zugelassen werden, wenn
zumutbare Alternaftiven nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Fopulati-
onen einer Art nicht verschlechiert, sowsit nicht Art. 16 (1) der FFH-RL weitergehende
Anforderungen enthalt.

Es wird hier davon ausgegangen, dass die Voraussefzungen fur die Privilegierung
voriiegt.
6
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3 Planung und Wirkfaktoren

3.1 Planung

Fir das Bauvorhaben liegt eine Vorplanung durch SAA Schweger Architekten vor:

- Ermichtung eines Gebaudes mit einem Vallgeschoss, einschlietlich Untergeschoss in
wasserdichter Bauweise sowie teilweiser Nutzung des Dachgeschosses.
Die Grundmafe des Gebiudes sind wie folgt: ca. 35 m x ca. 13 m/17 m {ca. 505 gm
Grundfigiche im EG).

Das Gebiude soll folgende Hihen aufweisen: Trauthdhe 3,80 m; Firsthihe T70m
{Bezugspunkt OKFF EG), zzgl. eines geringen Spielraums von maximal 0,20 m nach
oben.

Fur das Gebaude ist ein Satteldach mit Dachbegrionung vorgesehen. Nebenanlagen
sollen ebenfalls eine Dachbegriindung aufweisen.

- Der Gastronomiebetrieb soll bis zu 125 Sitzplatze im Gebude und bis zu 125
Sitzplatze auBien auf Terrassen sowie einen Kioskverkauf aufweisen.
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Abb. 2 Ausschnitt aus dem Entwurf der BPlan-Zeichnung B-Plan Nr. 4 {SWUP GrmbH)
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Es ist eine Anlage von Holzdecks/-terrassen um das Gastronomiegebéude
vorgesehen. Uber diese Terrassen erfolgt eine Anbindung an vorhandene Wifege in
der Umgebung. Ein barrierafreier Zugang (Rampe) besieht an der Nordostseite.

Entlang der Holzdecks/ terrassen werden im Westen zur Strafte Steimparder” sowie
im Sidosten und Osten zur Jachthafenpromenade Holzkanstruktionen mit
Verglasung als Windschutz vorgesehan; Elementgrofie ca. 1,5 m hoch x 1,5 m brait.

3.2 Wirkfaktoren

Das Projekt verursacht unterschiedliche Wirkungen, die Verinderungen der Umwelf im
vom Vorhaben betroffenen Raumn zur Folge haben kdnnen. Diese Wirkungen, die
entsprechend ihrer Ursachen auch den verschiedenen Fhasen das Vorhabens zugeord-
het werden kéinnen, sind z.T. dauerhaft, z.T. regelminig wiedarkehrend und 2. T. zeitlich
begranzt.

Baubedingte Wirkfakioren:

Uberbau der bestehenden Fliche mit Geb4ude und Anlagen der Erhalungsnutzung,
Parkplatz und Baumbestand

Bewegung von Fahrzeugen und Maschinen: optische Starungen und akustische
Wirkungen {Baularm)

Mutzung von vorhandener Zufahrt

Anlagebedingte Wirkfakioren:

Umwandiung von Anlagen der Erholungsnutzung zu Restaurationsgebdude mit
gréfierem Gebaudekdrper und Aubenanlagen, Gehdlzverlust

Herstellung von Holzkonstruktionen und Verglasungen als Windschutz 15x 1,5 m
Grille
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Abb. 3: Uberlagerung des Yorhabens mit dem Luitbild, Gehdlzverlust

Beiriehshedingte Wirkfaktoren:

. Die veranderte Nutzung witd zu verstarkter Nutzung eines Bereiches filhren, der auch
bisher touristisch genutzt wurde, Die Nutzung wird verstarkt gebdudebezogen und
dem entsprechend einschl. von Lichtwirkung sowie abendlicher Larmwirkung bei
Nutzung von AuBenterrassen wirken.

3.3 Abgrenzung des Wirkraumes

Baubedingte Wirkungen treten im Geltungsbereich (Bauarbeiten selbsi, Stdrwirkung in
angrenzenden Bereichen} auf, Bauldrm und optische Stiirungen kénnen darlber hinaus
wirken. Dies ist im Bereich des geplanten Geb#udes relevani, fir die weiteren Flachen
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{Zufahrt efc.) wird keine Yerinderung angenommen. Besonders larmintensive Arbeiten
wig Abbruch- oder Rammarbeiten sind nicht anzunshmen.

Anlagebadingte Wirkungen sind auf den Geltungsbereich begrenzt.

Betrishsbedingt erfolgen Stérungen der angrenzenden Flachen, dia jedoch tagsliber nicht
ilher das Maf der Stérungen in der Bauphase (8.0} hinausgehen werden. MNachts ist mit
2asatzlicher Rastauration mit Aufienterrassen und Beleuchtung zu rechnen.

Indirekfe Wirkungen kinnen (ber den Geltungsbereich hinausgehen.

Abb, 3 Wirkraum mit FRAcheninanspruchnahme fir jedoch bereits tiberwiegend intenshy
genutzie Flachen sowie indirekte Wirkungen Larm, Licht, Bewegungen

4 Bestand

4.1 Landschaftselementa

Geltungshereich

Der Geltungsbereich ist gepragt durch Parkplatz, Erholungsnutzung mit angrenzendem
Hafenbetfrieb und die Stralte Steinwarder mit kleinam Dinenrandstreifen sowie Strand im
Westen. Am Hafenservice-Haus ist Besucherbetrieb in der Saison vorhanden und die
angrernzende Promenade wird intensiv genutzt.

10
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An einer Wageverbindung von Ost nach West stehen Weiden und eine Strauchpflanzung,
sanst ist im Geltungsbereich wenig Fliche mit Bedeutung fir den Artenschutz vorhandean.

Hafenservice-Haus
unel vorgelagerte
Promenade

Rickseite mit
Holzanbau mit for
Flederméause
Zuginglichem
Spalt

Waiden auf dem
Gelidnde mit
angrenzendem
Spielplatz, wenig
Rasenflache
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Geb3ude mit
warschalung mit
Spat

Kleiner Dlinen-
und Strandbereich

Uberdachte
Sitzanlaga mit
Weiden- und
Strauchpflanzung
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Umgebung

Die umgebenden Flichen werden touristisch und gewerblich genutzt {s. Abb. 3). Es ist
Bebauung mit &teren und neueren Gebauden vorhanden. Beidseitig grenzen Ostsee und
Binnensee an, so dass die Strandnutzung im Westen und Hafennutzung im Osten das
Gebiat pragen.

Der Gehilzsireifen aus Weiden setzt sich nach Norden sowie Siiden und Weasten fort, ist
jedoch durch Straiten unterbrochen.

4.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinle

Fledermausea

Im Geltungsbereich  befinden sich Baumbestinde . aus Weiden, die mit
Stammdurchmesser von ca. 20 cm eina Eignung als Quartiere fir Flederm&use noch
nicht emmoglichen. Quartiere flir gebiudebewohnende Arten sind im Gelungshereich
hicht varhanden. Das Hafensevice-Haus mit riickseitigem Anbau wurde auch von innen
Besichtigt, eine Quarfiernutzung ist auszuschlieffen. Auch fir das Machbargebiude mit
umlaufender Yerschalung mit Spalt wird eine Quartiernutzung nicht angenommen. Fir die
umgebenden Geb#ude ist eine Eignung fiir Fledermause anzunehmen, da diese tws.
umfangreich Strukturen fir z.B. Tagesquartiere enwvarten lassen.

In der Umgebung sind Quartiere in Baumbesténden mdglich. Waldflederm&use werden
nicht vertreten sein, das Braune Langohr wird in Gehblzbestinden der Umgebung nicht
ausgeschlassen.

Flugstraien und Jagdrevier kdnnen durch den Weidengehdlzstreifen febildet wearden.
Eine besondere MWahrungsverfigbarkeit ist aufgrund der insgesamt geringen
Flacheneignung fiir Insekten nicht anzunehmen.

Reptilien und Amphibien

Die Landfidchen weisen aufgrund der Versiegelung in grofen Teilen und fehlender
Gew#sser keine Eignung fir Amphibien auf. Reptilien sind ebenfalls nicht anzunehmen,
da hier keine strukiurreichen Gehdlzlebensraume vorhanden sind.

Am Ostseestrand, hier ggf. am Binnensee, sind bei naturnahen Dinenlandschaften z.B.
Kreuz- und Wechselkréten maglich. Da hier der kieine Strandabschnitt jedoch durch die
Strafe und den angrenzenden Binnensee eher Isolieri gelegen ist, werden die beiden
Arfen hier nicht angenommen.

Weitere Arten

Ein Vorkommen der Haselmaus ist im Geltungsbereich nicht zu erwarten. Das
vorhandene ist strukturell nicht geeignet.

Weitere Arten des Anhangs IV (weitere Saugetiere, Weichtiere, Insekten) sind aufgrund
fehlender Habitateignung oder Lage aulerhalb des Verbreitungsgebiets nicht zu
erwartan. .
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Tab. 1: Potenziell vorkommende Arten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie

=! = al ST =i e v = :_._,,Er— -_:_'_“' =

Fledermause

Braunes Langohr Placotus auriius |+ | MV JF X
Pinisirallus

I Gekenfliedermaus A + |+ | M|V | D J F x

Rauhautfliedermaus | Pipistratius nathusit | + | + | IV 3 * J F x
Pipistrofitis + e

Zwergfledermaus pipistrelius + |+ | IV {J F X

Sonstige

Siugetiere

- | [ 17 [ [ 1 1

B / 5G = besonders f streng geschilzt nach BMatSchG

FFH = Arf izt in Anhang |{ baw. IV der FFH-EL genannt

RL SH/ RL D = Gefahrdung nach Roter Liste Schleswig-Holstein f Dautschland: * = ungafahndet,

v = Vorwarnliste, 3 = gefahndet, 2 = stark gefahrdet, 1 = vom Ausstarben bedroht, 0 = ausgestorben odar
verschollen, G = Gefahrdung anzunshmen, [ = Daten unzurgichand

Patenzial, TQ = Tagesquartisr, Wo = Wochenstubenquartier, J = Jdagdgebiet, F = Flugstrafte, X = Potenzlal
vorhanden {Quartiers, Jagdgebist, Flugstralien)

4.3 Pflanzenarien nach Anhang 1V der FFH-Richtlinie -

In Schleswig-Holstein kommen nach LBV-SH { AfPE (2013) akiuell lediglich vier
etroparechilich geschilizte Planzenarten vor, die nur noch mit kleinen Resthestinden an
sumeist bekannten Sonderstandorten vertreten sind. Es sind dies das Fimisglanzende
Sichelmoos {Hamatocaulis vernicosus), Schierlings-yWasserfenchel {Dananthe conividas),
Kriechender Scheiberich (Apim repens) und Fraschiraut (Luronium natans). Die Arten
kommen im Geltungsbereich nicht vor, bekannte Standorte liegen an anderer Stelle und
die Biotopbedingiingen sind fur die Arten hier nicht geeignet.

4.4 Europilsche Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Brutvogel

Innerbalb des Geltungsbereichs sind Brutvtigel v.a. im Gehdlz denkbar, Aufgrund der
bagrenzien Gréfle und Lage innerhalb intensiver Ernolungsnutzung sind hier verbreitete,
ungefahrdet Arten der Garten zu erwarten. Festgestellt wurde in den Waiden der
Haussperling in griéferer Zahl mit Nachwuchs, jedoch konnte ein Mistplatz im
Geltungsbereich nicht gefunden werden, '

In der Umgebung werden ebenfalls Brutvogel der Gehdlze sowie weitere Brutvdgel der
Siedlungsbereiche, z.B. Nischenbriter wie Haussperiing oder Grauschnipper
vorkommen. Weiterhin sind Arten der Gew#sser maglich, sofern naturnéhere ungestortera
Abschnitie vorkommen.
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Tab. 2: Potenziell vorgommende Brutwogelarten

: otenzial’
Artname : f['Umgebung|
Ringeltaubs Colvmba palumbus |+ X
Bachstalze Motacifia alba + N X X
Zaunkdnig Troglodytes + s | 2 X X
troglodyles
Heckenbraunelle Prunefla modiufaris | + “. X
Rotkehlchen Erithacus rubecitla | + ] x X
Hausrotzchwanz Phoenicuris + ol %
OIS
Gartenrotschwanz Phoenicurus . T
phosmicius + M X
Amsel Tirdus meruia + i X
Singdrossel Turdus philomelos + A X
Klappergrasmiicke Syivia clirrula + RN X
Dorngrasndcke Syfvia communis + i x
Gartengrasmicke Syfvia borin + o x
| Manchsgrasmiicke Syhvia atricapifia + Y X
Zilpzalp Phyfoscopus + | X
collybita
Fitis ! 5
o i I ®
Wintergoldhahnchen Reqrius requils + S X
Sommergoldhéihnchen | Aeguius ignicapifius | + il x
Grauschnapper Muscicapa siiata + * X
Blaumeise Parus casrieus + R X
Kohimeise Parus major + |- X
Kleiber Sifta avropasa + Wl X
Gartenbaumlaufer Crerthia . N I X
brachydaciyla
Eichelhaher Gartuius glandarius | i X
Elster Pica pica + R X
Rabenkrahe Convis corone + o x
Haussperling Passer domesfious | + YV X X
Feldsperling Passar monfanus ¥ Y X
Buchfink Fringifla coslebs F = | = X
Giditz Serinus serm + x| # W
Grinling Carduelis chioris + s | = '
Gimpel PyrThla pyirhoia + o b o
Goldammer Emberiza citrinefla | + s [y £X)
Stockents Anas platyrhynchos | + e ¥
Elessralle Fuifics alrax + x| = ¥
Teighralle Galinifa chlorapus | & | & | * | W X

BG £ 56 = besonders [ strang geschotzt nach BMatSchis

RL &H { EL D = Gefahrdung rach Raoter Liste Schleswig-Holstein f Dettachland:

* = ungefahrdet, ¥ = Vorwarrliste, 3 = gefahrdet, 2 = star gefihrdet, 1= vom Aussterben hedrahbl,
& = Gefihrdung anzunehmen, O = Daten unzareichend

WSEL: | = Artigtin Anhang | der EU-Vopelschutzrichinis genannt
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Botenzial X = Vorkommen wahrscheitlich, (%) = Yorkommen miglich, abear Lebenscaum wniger geeignat

Rastvagel

Eine Bedeutung des Geltungsbereichs und der naheren Umgebung fir Rastvbgel ist nicht
gegeben. Die Wasserflichen haben fir Rastvégel eine hohere Bedeutung, liegen jedoch
auBerhalb der (indirekten) Wirkbereiche. Da eine Querung des Geltungsbereiches durch
Wasservogel méglich ist, ist die Wirkung eines Gebdudes fiir den Biotopverbund zu
prifen.

45 Weltere Arien ohne europilschen Artenschuiz

Fur den Gelfungsbereich mit v.a. versiegelten Flachen, Rasen und wenigen Gehdlzen
wird keine besondere Bedeuiung fir weitere Arten, wie Heuschrecken, Kafer o..
angenommen. Arten des Strandes am Binnenwasser sind wenn Oberhaupt, dann durch
indirekte Wirkungen nicht relevant befroffen und werden daher nicht weiter behandelt

5 Artenschutzrechtliche Prifung

Nachfolgend werdan magliche artenschutzrechiliche Betroffenheiten { Verbatstatbestande
ermittalt und ggf. Erfordemisse der Vermeidung und Minimierung, der Genehmigung und
der Kompensation hergeleitet (rechtliche Grundlagen s. Kapitel 2.3). Zun#chst findet in
Kap. 5.1 eine Relevanzprifung statt, in der ermittelt wird, welche Arten von der Planung
betroffen sein kénnen. AnschlieBend wird in Kap. 5.2 fir diese Arien fepriff, ob
artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde eintreten oder Maiinahmen erforderlich werden.

Es wird hier davon ausgegangen, dasgs die DurchfUhrung wven Yorhaben im
Untersuchungsraum  erst nach Beschluss des B-Plans bzw. nach WVaotliegen der
Vaoraussetzungen fir die Privilegierung statifindet, so dass hier die Prvilegierung nach
& 44 (5) git. Daher sind hier die Auswirkungen auf europaisch geschiitzte Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtiinie und heimische Vogelarten zu befrachten.

a) Es ist zu prifen, ob Tétungen europaisch geschutzter Arten unabhiingig von der
Zerstérung oder Beschadigung van Fortpflanzungs- und Ruhestatten méglich sind.

.} Es ist zu prifen, ob erhebliche Stbrungen der Arten des Anhangs IV FFH-RL und der
europdisch geschiitzten Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
(Iberwinterungs- und Wanderungszeiten zu envarten sind. Solche liegen vor, wenn
sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

c.) Es ist zu priffen, ob fur die europaisch geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-
Richilinie und die heimischen Vogelarten die 8kologische Funkfion betroffener
Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang erfillt bieibt

Bei einem VerstoR muss eine Ausnahmedenshmigung nach § 45 {7) BNatSchG beantragt
werden. Eine Genehmigung kann ua. erfolgen, wenn zwingende Grlinde des
uberwiegenden ffentlichen Interesses einschlieflich solcher sozialer ader wirtschaftlicher
Art vorliegen. Sie darf zugelassen werden, wenn zumutbare Altemativen nicht gegeben
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sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert. Im B-
Plan-Verfahren ware die Inaussichtstellung der Ausnahme einzuholen.

.1 Relevanzprafung

5.1.1 Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Flederm&use

Der Gehdkbestand und die Gebaude haben keine Bedeutung als Quartierstandorte.
Téten von Tieren ist damit nicht zu erwarfen,

Storungen von Flugwegen und Nahrungshabitaten durch Licht sind zu prifen, Ein Verlust
an Gehdlzen ist zu ervarten.

Konflikte mit méghicher artanschutzrechificher Belevanz:

) E’iﬁmng von Flugstraen (Lichtempfindliche Arfen: Braunes Langohr),
Yerdnderung Nahrungshabitat z.B. der Zwergfledermaus

= Eine weitere Batrachtung mit Artenschutzpriifung wird erforderlich.

Weitere Arten

Konfifide mit mdglicher artonschufzrechificher Relevanz:

s keine

5.1.2 Pflanzenarten des Anhangs IV det FFH-Richtlinie

Pflanzenarten des Anhangs |V FFH-RL kommen nichi wvor und sind somit nicht betroffen.

5.1.3 Ewurcpdische Vogelarten

Alle heimischen Vogslarten und somit alle innerhalb des Bearbeitungsgehbietes
nachgewiesensn Arten sind sowohl nach BNatSchG national besonders geschiitzt als
auch nach der EU-Vogelschutzrichtlinie europdisch geschitzt.

Entsprechend den Vorgaben des Vermerks des LBV-S5H / AfPE {2016) werden im
Folgenden die nicht gefahrdeten Arten in Gruppen zusammengefasst nach ihren
Habitatanspriichen abgehandelt. Gefahrdete Arten sewie Arten des Anhangs | der
Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) werden separat betrachtet.

Hiufige und ungetihrdete Brutvogel der Gebiische, Gehdlze und Géarten

Durch das Vorhahen wir in vorhandens Gehélzstrukiuren und Geb#iude eingegriffen, die
Betroffenheit ist zu priifen. Gaswindschutzflachen kdnnen zu Kollision/Totung flhren.

Erhebliche Stdrungen sind nicht zu enwarten, da es sich hier um verbreitele, ungatihrdate
Aren handelt und bereits heute umfangreich touristische Nutzung etfolgt.
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Konfikia mit miglicher attenschutzrechilicher Relevan=:

« Eingriff in Gebaude und Verlust von Gehdlz, Vogelschlag an Glasildchen
= Eine weitere Betrachtung der Gruppe wird erforderlich.

Verbreitete, nicht gefihrdete Brutvogel der Gebiude

Im Geltungsberaich sind die Gebaude nicht als Niststatten von Brutvigeln der Sebiude
relevant. Betroffenheiten von Fortpflanzungs- und Rubestitten oder Totungen von Tieren
sind daher nicht zu beftirchien. Vogelschlag an Glaswindschutz wird mit Gehdlzvigeln
geprlift {s.0.). Erhebliche Stbrungen angrenzender Gewerbeflachen mit Gehadudebritern
sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Konfiikkte mit moglicher attanschutzrechificher Befevan=:

a Keine

- Eine weaitere Betracttung der Gruppe ist nicht erforderlich.

Hiufige und ungefahrdete Brutvbgel der Gewasser

Durch das Yorhaben werden vorhandene Gewdsser nicht Uberplant, so dass ein
Relevanz nicht direkt besteht.

Erhebliche Storungen sind ebenfalls nicht zu erwarten, da Bereiche mit maglicher
Brutplatznutzung nicht im Wirkbergich liegen. Vogelschlag an Glaswindschutz wird mit
Geholzvégeln geprift (s.0.).

Konflikte mit mdaglichar artenschutzrechificher RBelevanz:

s keine

3 FEine weitere Betrachtung dar Gruppe mit Arenschutzpritfung wird nicht
arforderlich.

52 Prifung des Eintretens von Verbotstatbestanden

521 Aren des Anhangs IV der FFH-RL

Fledermiuse

Die Fledermmausarten werden hier gemeinsam bearbeitet. Quartiere sind nicht betroffen,
zu betrachten ist das Weidengehslz als Flugweg und Nahrungsraum.

Fang, Verletzuna, Tétun 44 (11 Nr.1 BNatSchG

Keine Betroffenheit von Quartieren und damit keine Tétung.

Das Zugriffsverbot JFangen, Taten, Verletzen” tritt {ggf. trotz Malnahmen) ain:
ja Bd nain
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Entnahme, Beschadigung, Zerstérung  von  Forfpflanzungs- und  Ruhestitten
{& 44 (1) Nr, 3 BNatSchGh

Braunes Langohr, Micken-, Rauhaut-, Zwergfledermaus:

Durch das Vorhaben sind keine potenziellen Quartiere betroffen. Die dkologische
Funktion im raumlichen Zusammenhang wird weiterhin erfallt.

Das Zugriffsverbot ,Entnahme, Beschidigung, Zerstérung van Fortpilanzungs- und
Ruhestatten” tritt ein: idja [ nein

Stiirungstatbestinde {(§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG
Starungen kénnten durch Beeintrachtigung von FlugstraBen v.a. durch Licht erfolgen.

Miicken-, Raubaut, Zwergfledermaus: Fir diese Arten  ohne besondetrs
Lichtempfindlichkeit ist davon auszugehen, dass diese m Randbereich der Flachan
weiterhin Flugstralen nutzen Kdnnen.

Braunes Langohr; Das Braune Langohr ist lichtempfindlich und fliegt struldurgebunden,
weist jedoch keine ausgepragte Flugsirafenbindung auf. Die Art besitzt einen eher
geringen Aktionsraum und untemnimmi keine langen Fluge Fwischen Quartier und
Jagdgebiet. Eine regelmiRige Querung des Gelfungsbereichs ist fiir die Art der Walder
und Gehilze nicitt anzunehmen, Es ist eher sine |okale Nutzung der Gehblzbereiche im
Umfeld nicht auszuschlieen, sofem dort ausreichend Sftrukturen vorhanden sind.
Erhebliche Storungen durch das Verhaben sind durch Lichteinfluss oder Verlust von
Teilen der Weiden nicht auszuschlieBen. Es k#nnten Flugwedge beeintrachtigt und
Inselden als Nahrungsgrundlege getdtet werden (Sogwirkung von Licht, Tdtung an
Leuchtmitteln). Es wird eine Yermeidungsmabnahme erforderlich:

VermeidungsmaBnahme 1 Fledermause:

Verwendung von insekdenfreundiicher Beleuchiung im Geltungsberaich bef Leuchtmifielin
ANE AUBenwirkung.

Das Zugrifisverbot ,Stdrung” fritt ein: Clja A nein
Erteilung einer Aushahme nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich?

(1 ja B2 nein {(bei Umsetzung der Vermeidungsmalknahme)

522 Europaische Vogelarten

Hiufige und ungefihrdete Brutvbgel der Geblische, Gehblze und Gérten
Fang, Verletzung, Tétung (§ 44 {1} Nr.1 BNatSchG)

Ein Taten von Tieren wire nicht auszuschlieBen, wenn Eingriffe in Gehéilze wahrend der
Brutzeit erfolyen wirden. Brutplitze von Bachstelze, Zaunkonig oder Hausspetling sind
maglich. Durch eine zeitfiche Vorgabe kann dies ausgeschlossen warden.

Vermeidungsmalnahme 2 Gehilzvigef:

Die Baufeldfreimachung ist auerhalb der Brutzeit, d.h. nicht zwischen 158.2. und 30. 09.
durchrufihren.
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Durch Windschutz-Glasflachen ist fir Gehdlzvbgel aber auch Vigel der Gebiude und
Gewssser Vogelschlag und das Toten von Vbgeln nicht auszuschliellen. Diez kann
jedoch durch eine Vermeidungsmafnahme abgewendet werden:

Vermeidungsmapnahme 3 Vigel:

Verwendung von Sirulduradfdrucken filr Glasfidchen, die im Anflugbereich von Vigeln
fieqen. Digses ist in der weiteren Planung 2u konkretisleren. Stark abgegrenzie, stark
kontrastierendea Linien, Punkts o.4. sind sehr wirksam (SCHMID 2012) zwr Minderung des
Risikos fiir Vogelschiag. Belepiele sind als Anfage beigefigl.

Das Zugriffsverbot ,Fangen, Titen, Verletzen” tritt (ggi. trotz Malinahmen) sin:
Lja B4 nein (bel Bericksichtigung der VermeidungsmaRnahme)

Enthahme, PBeschédigung, FZersidiun von Forpflanzungs-  und  Ruhestitfen
{5 44 {1} Nr. 3 BNatSchiz)

Durch das Vorhaben warden einige Weiden einer Bepflanzung an der Promenade 1.3, van
Baumreihen und eine Strauchpffanzung entfernt For diese ist anzunehmen, dass hier.
vereinzelt Reviete vorhanden sein kénnen, Gehtlze stellen Jedoch nur einen Teil des
Lehensratmes dar. Miststatten wurden nicht festgestelit. FOr den Haussperling als Art der
Vorwarnliste ist daher ein Ersatz durch Gehdlz und Sperlingskéstan im Geltungsbereich
vorzusehen.

Artenschutzrechiliche Kompensation 1 Haussperling:

Herstefiung von Gehdiz oder Grasdach und 4 Spevlingskdsten (12 Mistmoaglichieiten) im
Geftungsbareich. Ein zeitlicher Verzug Gber die Bauphase ist vertraglich, da die Art in
Schisswig-Holstein nicht gefahrdet isf. Die Kompensation kann daher am neuen Gebdude
und den AuBenanfagen vorgenpmmen werden.

Beispiel Einzelkasten mit 3 Nistmaghichkeften

Das Zugriffsverbot ,Entnahme, Beschadigung, Zerstarung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten™ trittein:  [ja (<] nein {bei Umsetzung der
KompensationsmaBnahme)

Starungstatbestinda (§ 44 (13 Nr. 2 BNatSehi

Erhebliche Stsrungen sind nicht zu erwarten, da es sich hier um verbreitete, ungefanrdete
Artenn handelt und keine besonders larmintensiven und andavemden Arbeiten
anzunehmen sind.

Das Zugriffsverbot ,Stérung” tritt ein: ja [ nein
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Erteilund einer Ausnabme nach § 45 (7) BNatSchG erfordedich?

O ja B nein (bei Umsetzung der Vermeidungs- und Kompensationsmalinahme)

Rast- und Wassarvigel

Ostsee und Binnensee beidseits des Gelfungsbereiches kénnen zeitweise durch Rast-
und Wasservéigel genutzt werden, die auch bei Fligen zwischen den Gewadssem den
Gelfungsbereich queren. Ein Konflikt kann fur die Fiugbewegungen gegeben sein, wenn
grofiere Glasflachen zu Kollisionen flihren.

Fang, Verletzung, Titung {§ 44 {1} Nr.1 BNat3chG}

Ein Titen von Tieren ware nicht auszuschlisfen, wenn gréfere Glasflachen am neuen
Gebiude hergestellt werden, die von Viigeln angeflogen werden kénnen. Eine Bewertung
des Konfliktes ist vorab nicht abschliefend méglich. Es wird zur Vermeidung vorgesehen:

Vormeidungsmalnahme 3 Rast- und Wassendgel:

Fir groBere (Hasfidchen mit offener Anfliegbarkeit fir Rast- und Wassanvogel sind
MaBnahmen zur Vermeidung von Vogelschiag/Kofiision umzusetzen. Mdglich sind
lenkende Strukturen  fir  die  Vogelweft {AuBenaniagen) oder Schelben mil
antsprechendam Aufdruck gegen Vogelschiag (5. Anfage).

Das Zugriffsverbot ,Fangen, Toten, Verdetzen® tritt {agf. trotz Malknahmen) ein:
[lja B nein (bei Beriicksichtigung der Vermeidungsmalbnahme)

Entnahme, Beschidigung,  Zerstérung  von  Fertpflanzungs- und Ruhestitten
{5 44 {1} Nr. 3 BNaiSchE)

Durch das Vorhaben werden keine Lebensstitten oder Ruheriume beeintrichtigt..

Ruhestatten” frittein: [ ja nain
Siorungstatbestande (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSehG)

Erhebliche Stbrungen sind nicht zu erwarten, die Beeintréchtigung des Biotopverbundes
wurde berei{s abgearbeitei.

Dias Zugriffsverbot , Stérung” tritt sin: [Nja BEnein
Erteilung einer Ausnahme nach § 45 {7} BNatSchG erforderich?

1 ja ] nein {bei Umsetzung der VermeidungsmaBnahme)

6 Artenschutzrechtlicher Handlungshedarf

6.1 Artenschutzrechiliche VermeidungsmaBnahmen

Bei artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen handelt es sich um Malinahmen zur
vermeidung oder Reduzierung von Beeinirdchtigungen.

Bei  Bericksichtigung  aller  Einzelerfordernisse  ergeben  sich  folgende
Yarmeidungsmabnahmen:
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Vermeidunasmatinahme 1 Bledermnduss,

Verwendung von insekienfreundiicher Beletchiung im Gelfungsbereich bel Leuchimitieln
mit AuBenwirking.

VermeldungsmaBnanme 2 Gahdlaxigel:

Die Baufeldfreimachung ist auBerfhialb der Brutzeif, d.h. nicht zwischen 15.2. und 30 09.
durchzufOhren.

Vermeldungsmafinahme 3 Brufviqel, Rasi- und Wassenidgel:

Fiir grofere Glasfidchen, wie Windschutz, mit offener Anfliagbarkeit fiir Brul, Rast- und
Wasservoge! sind MaBnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag/Kollision umzusetzen.
Méglich sind fenkende Strukturen fir die Vogelwelt (Aullenaniagen} oder Scheiben mit
enfsprechendem Aufdruck gegen Vogelschilag. Dieses ist in der weiteren Planung zu
konkretisieran, Stark abgegrenzie, stark konlrastiorende Linlen, Punkte 0.4, sind sehr
wirksam {SCHMID 2012) zur Minderung des Risikos fGr Vogelschiag.

6.2 MaBnahmen zur Sicherung der dkologischen Funktion

Durch die Umsetzung von MaRnahmen zur Sicherung der dkologischen Funktion kinnen
gaof. artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande vermeiden werden, indem die Skologische
Funition der Fordpflanzungs- und Ruhestitien von Aren im raumlichen Zosammenhang
durch Ausqleichsmafnahmen gesichert wird.

6.2.1 CEF-MaBnahmen

Bei CEF-Maftnahmen handelt es sich um vorgezogene Ausgleichsmafnahmen, deren
Funktionsfahigkeit spétestens bei Beginn der BeeintrAchtigung der befroffenen
Fortpflanzung- und Ruhestéitien gegeben sein muss.

CEF-MaBrnahmen werden nicht erforderdich.

6.2.2 Artenschutzrechtlicher Ausglelch

EBei artenschutzrechilichen Ausgleichamafnahmen ist im (Gegensatz zu den CEF-
KMarknzhmen eine zwingandes Funkiionsfihigkeit zu Beginn des Eingriffs nicht zwingend
erforderlich, weil kein gravierender Habitatengpass fur die betrofienen Arten zu befiirchten
ist.

Erforderlich wird eine Malnahme fir den Hausspering und vergleichbare Arten.
Arlenschulzrechiiche Kompensalion 1 Haussperling:

Hersteliung von Gehdlz oder Grasdach und 4 Sperfingskisten (12 Nistmdghichkeiten) im
Geliungsbereich. Ein zeitficher Verzug fiber die Bauphase ist verirdghich, da die Art in
Schleswig-Holstein nicht gefihrdef ist. Die Kompensation kann daher am neuen Gebgude
und den AuBenaniagen vorgenommer werden,

6.2.9 Ausnahmeerfordernis

Micht erfarderlich.
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7 Zusammenfassung

Die Stadt Heiligenhafen siehi einen vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 4 vor. Durch das
Vorhaben wird eine Flache mit Erholungsnutzung und Hafenservice-Haus zu einer
Restauration weiter enfwickelf. Potenzielle Vorkammen von  europdisch geschitzten
Vogeln und Fledermiusen sowie Flugwege der Aren kénnen betroffen sein. Zur
Vermeidung des Totens von Tieren i.5. § 44 BNatSchG werden Regelungen zur
Baufeldfreimachung, der Beleuchtung und der Verwendung von groReren Glasflachen
erforderlich.

Fir v.a. den Haussperling ist eine Nutzung des Geltungsbereichs festgestelit worden, so
dass fur diese oder vergleichbare Arten die Anlage von Gehdlz und Niststétten mit der
Umsetzung des Vorhabeans vergesehen wird.

Bei Einhalfung der Vermeidungsmalnahmen und arfenschutzrechtlichem Ausgleich fir
den Haussperling ist das Einfreten wvon arfenschutzrechtlichen Verboten nach
& 44 BNatSchG nicht zu erwarten.
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Gestiaitungsverivag

zwischen der HVB-Hailigenhaferier Verkehrsbetriebe GinbH & Co.KG, verirelen

durch die HyB-Beteiligungsgeselischaft mbH, diese vertreten durch den

Geschaftsilihier Joachim Gabriel, Am Jachthafen 4a, 23774 Heiligenhafen
nachfolgend ,HVB* genannt.

und

def Fs ‘u’ermfjgen's_ifarwzﬂ'tung GmbH, vertreten durch Herm. Thomas Schimidt,
Hamburger Strae 87 a, 25746 Helde
. nachfolgend Marhaberitrdoer” genannt

Praambel

Dis HYE hat auf besonders goeigneten Telien thret Grundsileksflachen auf dem
Stelnwarder MaBnahmen zui Bigtepauiwértung durchgefihit. Die Flachen wearden
dawerhafi durch die HVE gepflegt, eniwickelt und geschizt.

Zweck fst die orisbezegéne EntwicKlung von Aufwertungsmalnahmien, die defii

Naturschiiz dienen. Diese Flichen und Mafinahmen kénnen zukiinftiger
Kompensationshedarfen nach Bauplanunysrecht zugeordnet werden.

Def “orkiaberitfoer beabsichtigt im  Rahmen des  vorhalienbezogensn
Bebauungsplanes Nr. 4 der Stadi Heillgenhafen (Bereich. dstlich StraBe Steinwarder,
nordlich  Steinwarder-Dammbriicke) die Erlchtung elnes Gastronomisbetrisbes
einschlieRlich AuBenplatzen und grelft zur Durchifithrung natufschutzfachlicher
KompehsationsmaBiightren auf diese Grundsticke und die  dort bereits
durchgefithifen Blatopauiwertungen auf dem Stsimwarder zuriick, die Im Eigenfuin
der HVE stehen.

Mit disser Yerainbaiung soll die Umsetzung der Kompensationsverpiiichiung des
Vorhabentriigers  aut dem Im  Eigentum der HVE stehenden  Flachen
Bibtopaufwreriungen auf dem Steinwarder” geregelt werdarn.,

Dies vorausgeschickt schlieBen die Vertragsparieien folgenden Gestattungsvertrag:

* EabrleNH0-00\Gastatungsvertrag BiotepaUfwartungsn Stadt




§1
Flachen- und Nuizungsbeschreibing

Die HVB sind Eigentimerin der in dem heigefiigien Lageplan Nr. 1 aufgeflihten
Flachen, die zd MaBnahimenbindsl BPiofopauiwerungen auf dem Steinwarder for
Zukiinftige. nafurschutzfachliche KompsngatlonsmaBnahmen nach Bauplanungs-
recht* gehdren. Es handelf sich.insgesamtuim ca. 2,6 ha vertsilt avf:
= die Flurstiicke: 4/2 (teilweiss), 7/70 (feilwefse), 7142 {tellweise), 81, 8/2, §/3,
/4, B85, B/E, 8/7, 811 (teilweise), Eﬁz[taﬂwmse} 9/2 {teilweize), alle Flur 12,
in  dar Gemarkung Heiligenhafen im Kreis Osthalsteln  {Gemeinde
Heiligerihafer, Stadi) sowle
» dig Flursticke 1710, 40/39 40423, 43/64, 1/10 {jewells teilweise), alle Flur 12, in,
der Gemarkung Heiligenhafen im Kreis Ostholstein (Gemeinde Heiligenhsdfen,
Siadi).

§2
Kompehsationsmailnahimen

{. Dle in § 1 aufgefihrten Flachen werdeh gemal Anfrag vom 28. Februar 2012,

Aktenzeichen 802-04, durch die HYB naiurschutziachlich entwickelt und Smdi

durch Schreiber vom 10, August 2012, Aktenzeichen B21-223-021/Tm als

Blotopaufweringen auf demi Stelnwardst fir Zukinflige tatursehuizfachliche:

Knmpensaﬂmnsmaﬁnahmen nach Pauplanungsrecht auf der CGrundlage des
gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums far
rmwelt, Natur und Forsten — 1% 63-510.335/% 38-5120 — vom 3. Juli 1898" und
Schraiben wvom 10. Adgust 2018, Geschaftszeichen 6.24-761-021-0001-0002
durch die Untere Naturschutzbehdrde (UNB) dés Kieises Osthalstain angrkannt.

2, Dis HVE bainehmen. die Durchfihrung aller naturschuiziachlichen. Planungein
und MaBnahmen, das Monitorifig Ung die dauerhafte. Verwaliung auf dew o. g.

Flachen Biotopavfwerungen auf dem Steinwarder”. Vargeseben sind erner*se[ts

die dauerhafte Enffernurg voh Karfoffelrosen aus den Ddnen sowle die

Ertwicklurig eines dinentypischen Bewuchises mit Strandhafer und anderersefts
die Forderung won Rohricht — und feuchten Hochsfaudenbiotopen. Die
MaBnahmen sind im Antrag vom 28. Febeuar 2012, Aktenzeichen B802-04,
dargestellt Lind mit def Unteren Matbrschutzbehdrde abgestimrmd.

3. Der Vorhabentrager hat folgenden Kompensationshedart
Varhabenbezogener Bebiauungsplari i 4 der
Siadt Heiligenhafen (Bereich dstlich Strabe
Stelnwiarder, nérdlich Steinwarder-Dammbrilecke) 193 m?

der {ber die Flichen ,Biotapaifweriungen auf dem Sieliwarder” kompensiert
werden goll.

Gebriehdi-IMGestamungsyettrag Bidlapaufwariungen Stadk
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Der Vorhabentrager wird mit Abschluss disses Gestatiungsvertradss vor sener &
vorgenannten Kompensationsverpflichtung in diesem Lhrfang freigestellt, wenn

die zustAndige Nalurschutznehdrde des Krelses Ostholstein thm  disses
sntsprechisnd béstatigt hat,

o

Die HVB kann auf den Flachen ergfnzende Planungen und MaFnabmen in
Absfimmiung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Ostholstein
durchfithren, ohne dass es -elner Zusimmung odéf Beteiliging des
Vorlrabentrigers bedart.

o

B3
Entschddiduhg

Fir die Maknahimea ergibt sich folgende Rechnung:

§ 4
Schlugsbestimmungen

1, -ﬁ;nﬁerungsm und Ergdrizofigen dieses Vertrages bedirfen der Schriftform.

2. Soliie eine Bestimmung des Vettrages Unwirksam sein oder werden, bleibt die
Rechtswirksamkeit der dbrigen Vértragévereinbarungen davon unberdhrt. Dig
Vertragspartefen verpflichten sich unwirksame Bsstimimungen doreh sdlche zu
arsetzen, die dem Sinn und Zweck dleses Vertrages rachtlich uhd wirischafifich
entaprachean.

Gabrelgi o-piiGestatiungsverfrag Blotopaufwertutigen Stadt
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Anlage 3 zum Durchfilhrungsvertrag zum Yorhabenhezogenen Bebauungsplan Nr.
4 der Stadt Hailigenhafen

Satzung liber die drtlichen Bauvorschriften

zum Vorhahenbezogenen Bebauungsplan Nr. & der Stadt Heiliganhafen
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

qemilk § 9 Abs. 4 BauGA und § 24 LBO

Bedachungsmaterial

1. Die Dacher der Gebdude im Sondergebiet $01 ,Gastronomie” sollen zu
mindestens 70% in Form einer exiensiven Dachbegriinung ausgefiihrt
werden,

2. Diezu begriinenden Dacher sind als harte Badachung auszufithren.

Die Bedachungsmaterialien milssen gegen Flugfewer und gegen strahlende
Warme ausreichend lang widerstandsfahig sein. Als Bedachungsmaterialien
sind nur solche Materialien zu verwenden, die in der DIN 4102-4 zu
JBrandverhalten von Baustoffen und Bauteilen: Zusammenstellung und
Anwendung Klassifizierter Baustofe, Bauteile und Sonderbauteile”, Kapitel
11.4.7, aufgefiihrt sind und dementsprechend die Kriterien einer harten
Bedachung erfiillen.

Dachnaiguny

3. Die Dachform der Gebiude im Sondergebiet 501 .Gastronomie® ist als
gleichgeneigtes Satteldach auszupragen, Es ist eine Dachneigung von ca.
35, zzgl. Nehengiebel, zuldssig,

Fazsadengestaltung

4. DieFassaden der Gebdude im Sandergehiet 501 ,Gastronomie” sind mit
einer vertikalen Holzverschalung auszufiihren. Als Farbe fiir die vertikale
Holzverschalungist ein ,Schwedisches Rot” vorgesehen. [ie Fenster- und
Tiirrahmen sollen in weil gestaltet werden.

Windschutzwiinde fiir AuRensitzbereiche

5. Entlang der Holzterrassen im Westen zur StraRe ,Steinwarder” sowie im
Siidosten und Osten zur Jachthafenpromenade im Sendergebiet 501
JGastronomie® sind Holzkenstrukbonen mit Yerglasung als Windschutz mit
einer Elementyrif e von ca. 1,5 m Hahe und 1,5 m Breite zul#ssig.

Bei den Glasflichen mit offener Anfliegbarkeit sind Mafinahmen geqen die
Yerletzung und Totung von ¥8geln durch Yogelschiag / Kollision umzusetzen,

02.00.20149
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Markisen und Sonnenschutzanlagen

&. Tm Westen zur Strale  Steinwarder” sowie im Sldosten und Osten zur
Jachthafenpromenade des Sondergebietes $01 Gastronomie” ist eine
(lberdachung durch Sonnenschirmanlagen und Markisensystemen als
Sonnen- und Regenschutz iiber den Holzterrassen vorgesehen. Es sind nur
unifarbene, werbefreie Sonnenschirmanlagen und Markiser zulassig, Die
Sonnenschirmanlagen und Markisen diirfen Aufdrudke des Restaurant-Logos
hahen.

Terrassen

7. Die Terrassenbelige sind aus Holz bzw. aus Materialien mit Holzoptik
herzustellen.

YWerbeanlagen

8. Werbeanlagen sind in Form von sechs Fahnen mit giner Fliche bis max. 3 m*
im Hachformat bzw. max. 2 m* im Querformat zuldssig, Es sind nur
unifarbene, werbefreie Fahnen zulassig, Die Fahnen difrfen Aufdrucke des
Restaurant-Logos aufweisen.

Fiir die Anbringung der Fahnen sind freistehende Fahnenmasten mit giner
Masthahe von max, 7 m an denin der Abbildung 10 gekennzeichneten
Standarten zuldssig.
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Mit dem Gastronomiegebiude verbundene Werbeanlagen, die das
Restaurant-Logo / den Restaurant-5chniftzug darstellen und zur
Figendarstellung und Erkennbarkeit des Gastronomiebsatriebes selbst
dienen, sind zuldssig.

Mit dem Gebiiude verbundene Werbeanlagen diirfen eine GroRevon 3 m’ nicht
liberschreiten.

Werheanlagen miissen zu den seitlichen Gebdudekanten einen Abstand von
0,50 m einhalten.

Parallelwerbung darf nicht mehr als 0,30 m vor die Fassade ragen.

Senkrecht zur Fassade angebrachte Werbeanlagen, sogenannte Ausleger,
diirfen nicht mehr als 0,80 mvor die Fassade ragen und nicht hisher als 0,80 m
sgin.

An der Nord- und Westseite des Vorhabengrundstiickes sind Leuchtschilder,
Lichtwerbung und beleuchtete Werbeanlagen zuldssig, aufer solche mit
hlinkendem, wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht.

An der Ost- und Sidseite des Yorhabengrundstiickes sind Leuchtschilder,
Lichtwerbung und beleuchtete Werbeanlagen sowie solche mit blinkendem,
wechselndem, bewegtem oder lauferdemn Licht nicht zuld=sig,.

Warenautomaten sind im Yorhabengebiet unzulidssig.

Fs sind die Hinweise zu Werbeanlagen und orisfesten Einrichfungen zu
beachten. Die Errichtung von Werbeanlagen ist mit dem W5A Libeck
abzustimmen.

In Abbildung 11 sind die Fassaden des Gastranomiegebaudes
gekennzeichnet, an denen die Werbeanlagen geplant sind.

02.09.2015
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Abbitdung 11: Verortung der Gebiudefassaden mit Werbeanlagen

Quelle: SWUP GmbH auf Grundlage SAA Schwedaer Architekten GmbH
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Zaune und Einfriedungen

10,

Entlang der Holzterrassen im Sendergebiet 501 . Gastronoimie™ im Westen zur
Strake  Steinwarder* sowie im  Sldosten  und  Osten  zur
Jachthafenpromenade sind die unter 5. genannten Windschutzeinrichtungen
in Farm von Holzkanstruldionen mit Yerglasung mit einer Elementgrdfe von
ca. 1,5 m Héhe ond 1,5 m Brette zuldssia,

Weitere Anlagen von Ziunen oder Einfriedumgen sind unzulassig.

Davon ausgenommen ist die Erchtung von Anlagen (Winkelstitzwanden),
die dem Hochwasserschutz des Yorhahengrundstiickes dienen.

Ebenfalls ausgenommen ist die Errichtung von Wanden/Einhausung fiir den
gaplanten Miillstandort im Norden des Gastronomiegebiudes.

Anpflanzungen und Gestaliung der Grundstiicksfreiflachen

11.

12,

Je angefangene 6 Stellplitze soli ein hochstammiger Baum mit einem
Stammumfang (5tU) von mindestens 18-20 om gemessen in 1,30 m Hohe der
Art "Salix alba — Silber-Weide" gepflanzi werden. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Im Sondergebiet SD1 ,Gastromomie” zur Strale ,Steinwarder” sollen
Pflanzstreifen im Charakter Weilidiine” herqestellt werden. Dies tragt zur
Einbindung des Werhabens in das Gesamtkanzept der neu entstandenen
Bebauung auf dem Steinwarder bei. Weiterhin tragen dieses Planzstreifen zu
einer Trennuny des StraBengehwenes von den Gastronomie-Terrassen bei,
wodurch der Stralkengehweg richt als Verkehrsfliche fiir die Gastrenomie
fehlgenutzt wird.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen.

02.09.2019
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Hinweise

Die Werheantagen und eorisfeste Einrichtungen difen gemdR 534 Abs.4
Bundeswasserstralengesetz {WaStr.G) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBL. I 5.
962) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslung mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrdchtigen, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfihirer durch Blendwirkunagen, Spiegelungen oder anders
jrrefiibren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Yerbindung mit Schifffabirtszeichen

istunzuldssrg.

Wan der Wasserstrafe aus sallen ferner weder rate, gelbe, griine, blave noch mit
Matriumdampf-Mederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flichen sichtbar sein.

Entsprechende Antriige zur Errichtung von Leuchtreklamen usw, sind dem W54
Litheck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Die Forderungen zur Anlage und Errichiung von Leuchtreklamen und
Wirtschaftswerbang beziehen sich auch auf die Baustellenbeletchbunyg.
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