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1, Uberarbeitetes Stidtebauliches Konzept

Dem Gesnderten stidtebaulichen Konzept liegen die Architekturplanungen der
beiden durch die jeweiligen Vorhabentriger beauftragten Architekten zugrunde.

1.1 Geplante Bebauung

Seniorenresidenz / betreutes Wohnen - nérdliches Teilgrundstiick (WA 1)

Die zum Liijenburger Weg hin gelegene Seniorenresidenz besteht aus zwei
Gebiuden: Einem doppelten Stadtvillentypus mit Mansarddach, der sich parallel zur
StraRe anordnet. In 2 Vollgeschossen und einem Dachgeschoss werden hier ca. 20
Wohnungen flir betreutes Wohnen angeboten. Ein L-formiger Baukdrper mit
Walmdach ist im riickwartigen Bereich des Grundstiicks angecrdnet und soll den
Pflegebereich beherbergen. In 2 Vollgeschossen und einem mit groBziigigen
Terrassen ausgestatteten Staffelgeschoss werden insgesamt ca. 80 Pflegeplitze mit
Einzelzimmern, Gemeinschaftsrdumen, Speisesaal, u.a. untergebracht.

Abbildung 1: Lageplan Seniorenresidenz (nérdlicher Teilbereich)
(ARCHITEXT WOLFGANG NASS, Stand 04.08.2016)
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Abbildung 2: Nordansicht Semiorenresidenz Pflegeinrichtung (oben) und
Betreutes Wohnen (unten) (ARCHITEKT WOLFGANG NASS, Stand 24.08.2016)
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Wohnungsbau - siidliches Teilgrundstiick (WA 2)

Der Stidtebau auf dem siidlichen Teilgrundstiick wird-geandert: chib
zueinander versetzt angeordnete Baukérper mit Flachdach v geseh auh_c'hé
Dichte Wurde dabei: gegentiber dem’ ‘vorherigen Entwurf stark zuruckgenommen Die
Geschusswohnungsbaukorper sind als 2- bzw 3-Spdnner mit insgesamt ca_.‘=1550
Wohneinheiten geplant.

Zur Gstlich angrenzenden Einfamilienhausbebauung werden 2 Baukdrper mit 2
Vollgeschossen zzgl Staffelgeschoss angeordnet die zum Bestand der
weitere Baukérper angeordnet, die . jeweils aus 3 Yollgeschossen zzgl
Staffelgeschoss bestehen. Der westliche Ubergang zur Kleingartensiediung soll
mittels eines Pflanzstreifens begrilnt werden.

In der Hohenlage folgt die geplante Bebauung dem bestehenden Geldndeverlauf,
d.h. die Bebauung steigt von Norden nach Siiden an. Im Siiden bildet der
Dazendorfer Weg den Abschluss _des neuen Quartlers in Form eines
Gelandeemschmttes Z' “Absicherung :de: felte thohen

festgesetzt:

Das Bac rundstuck"WA‘ZZQ_hat eine GréRe von 9.854 m*:Davon werden, gemaR dem

1t3 Gebauden :
_zqu 3 xTerrassen
N Surnme




SWUP GmbH
Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation

Stadt Heiligenhafen | B-Plan Nr. 89 ,Bereich zw. Dazendorfer und Liitjenburger Weg” | 20.02.2017
(iberarbeitetes Stidtebauliches Konzept

Abbildung 3:  Lageplan Wohnbebauung (siidlicher Teilbereich) mit sffentlicher
ErschlieBungsstraBe und oberirdischen Stellplitzen
(ARCHITEKT JAN GOLLUS, Stand.20.02.2017)
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1.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die 4uRere VerkehrserschlieRung des geplanten Baugrundstiicks WA'1 im Norden
erfolgt weiterhin iiber die vorhandene offentliche Verkehrsfliache des Liitjenburger
Weges.

Seniorenresidenz / betreutes Wohnen - nérdliches Teilgrundstiick (WA 1)
Zwischen den neu entstehenden Gebiuden sind ausreichend Flachen fiir die innere
ErschlieBung und den ruhenden Verkehr vorhanden. Der ruhende Verkehr wird in
Form ebenerdig angeordneter Stellplitze untergebracht. Hierbei werden auch
Besucherstellplatze beriicksichtigt. ‘

Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge kénnen das Grundstiick vom Liitjenburger Weg
aus anfahren. Die erforderlichen Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsfldchen werden
auf dem Grundstiick nachgewiesen.
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Die Miillabholung kann vom Liitjenburger Weg aus erfolgen.

Wohnungsbau - siidliches Teilgrundstiick (WA 2)
Fiir d1e Unterbnngung des ruhenden Verkehrs Stehien in;

berucks1cht|gt :1nsgesamt 50 Stellplatze Zusatzlich werden Besucherstellplatze
auf dem Baugrundstuck gemdl dem AnsatZJe 3 Wohneinheiten 1 B suchersteLLplatz
beriicksichtigt, das" entspncht ‘weitel cherstellplat:
werden: entlang einer inneren; ErschheBungsac 15€.
und in Gebaudenahe angeordnet

Gema dem architektonischen Konzept werden filr

0 Stellplatze bzw: Ga "
7 Besucherstellp
Anterne Zufahrtsflachen

BauNVO hbcﬁstens b15wzu'e1ner GRZ von 0 6 uberschhtten werdenzdarf

Die oberirdischen Wege dienen’ auRerdemider: fuBliufigen: ErschlieBimng: innerhalb '_
des. Baligebietes und sind durch Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge befahrbar. !
E

Fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge wird zusétzlich zirid gffentlichen ‘
Verkehrserschl1el'$ung venm Dazendorfer Weg aus eine verkehrstechnische Anbindung ik
an die Probst-R5hl-StraRe mittels Fahrrecht zugelassen. ”

Die Milllabtioliing ist iiber den. Wendehainmer.mit mindestens,20:m Diirchmesser am
Ende derneuenoffenthchen erkehrsflache gewihrleistet:

1.3 Ver- und Entsorgung

Der Anschluss des Vorhabengebietes an Ver- und Entsorgungsleitungen ist !
grundsitztich liber den Dazendorfer Weg bzw. Liitjenburger Weg méglich. Leitungen
auf dem Baugrundstiick milssen voraussichtlich neu verlegt werden.

1.4 Griinordnung

Zur Finbindung des neuen Baugebietes in die vorhandene Umgebung werden
Anpflanzungen vorgesehen, die das Gebiet abschirmen und durchgriinen sollen.
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Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze ist hierfiir die Anpflanzung eines dichten
Gehdlzstreifens zur benachbarten Kleingartenanlage vorgesehen.

Zur Finbindung der im Vergleich zur Nachbarbebauung aus Einfamilienhdusern
gréBeren  Baukubaturen der Geschosswohnungsbauten wie auch der
Seniorenresidenz werden Mindestbepflanzungen der Baugrundstiicke mit GroRgriin
in Form hochstimmiger Laubbdume vorgesehen.

Weiterhin werden Baumanpflanzungen filr oberirdische Stellplitze vergesehen, die
zur Begriinung und Gliederung der gréReren Stellplatzanlagen beitragen.
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bepflanzte Freiflacher.
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