Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 22. Mai 2017
Der Burgermeister

FD 23 - Bauverwaltung
2.23.2.1-2.10 Schii/Lll.

Vorlage zum &ffentlichen Teil der Sitzung | am TOP
X|des Stadtentwicklungsausschusses Ry | 6
des Haupt- und Finanzausschusses
der Stadtvertretung
® Personalrat: nein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein
® Schwerbehindertenbeaufiragte/r: nein ® Seniorenbeirat: nein

Aufstellung der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 (Lehmberg)
fiir den Bereich der ehemaligen Gorch-Fock-Schule

A) SACHVERHALT

In ihrer Sitzung am 08.12.2016 beschloss die Stadtvertretung, den Entwurf der
12. Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 (ehemalige Gorch-Fock-Schule) sowie die
Begrindung dazu gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auszulegen und die beteiligten
Tréger offentlicher Belange von der Auslegung zu benachrichtigen. Die &ffentliche
Ausiegung erfolgte in der Zeit vom 27.03.2017 bis einschlieflich 27.04.2017.

B) STELLUNGNAHME ‘

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
diese Planung berthrt werden kann, wurden gemall § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB um
Stellungnahme gebeten. Die Stellungnahme der Verwaltung zum vorgenannten
Verfahrensschritt sowie Planzeichnung und Begriindung sind der Vorlage zur Kenntnis
beigefligt.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Voraussichtlich keine. Der Investor hat sich verpflichtet, 10.000 € fiir die
Bebauungsplananderung zu (bernehmen. Lt. Auskunft des Planungsbiiros Ostholstein
sind die Kosten damit gedeckt.

D)} BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Die wahrend der &ffentlichen Auslegung der Entwiirfe der 12. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 (Bereich ehemalige Gorch-Fock-Schule) und der
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Begriindung vorgebrachten Anregungen hat die Stadtvertretung geprift und nach

eingehender Abwagung die vorgelegte Stellungnahme der Verwaltung beschiossen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Anregungen vorgebracht haben
sowie die Trager offentlicher Belange, die eine Stellungnahme abgegeben haben,

von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.
3. Die Begriindung wird gebiiligt.

4. Aufgrund des § 10 BauGB beschiielt die Stadiveriretung die 12. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 (Bereich ehemalige Gorch-Fock-Schule), bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung.

5. Der Beschiuss der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 (Bereich ehemalige
Gorch-Fock-Schule) durch die Stadtvertretung ist nach § 10 BauGB ortstblich
bekanntzumachen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit
Begriindung wihrend der Sprechstunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft

verlangt werden kann.
6. Der Flachennutzungsplan ist zu berichtigen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen:
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keineffolgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen

von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung

noch bei der Abstimmung anwesend.

-
Sachbearbeiterin/ | - /
rzg Sachbearbeiter . Q
- g T
* Amisieiterin /
el SR Amisieiter

. . |
Burgermelster g Bliroleitender ZZ/S/-/“

Beamter
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Bebauungsplan Nr. 10, 12.Anderung der Stadt Heiligenhafen Stand: 18.05.2017

Beschlussempfehlungen

zu den im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu dem
Bebauungspian Nr. 10, 12.Anderung der Stadt Heiligenhafen eingegangenen Stellungnah-
men:

1 Kreis Ostholstein - vom 18.04.2017 / 18.04.2017

Zu den Planungen wurden nachstehende Fachbehtrden des Kreises beteiligt:

s Bauleitplanung

¢ Boden- und Gewasserschutz

+ Naturschutz

« Bauordnung einschiieflich Brandschutz

1.1 Bauleitplanung

Aus ortsplanerischer und planungsrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass bei
der Berichtigung des Flachennutzungsplanes auf die 12. Anderung des Bebauungs-
planes und nicht auf die 11. Anderung hinzuweisen ist.

Beschlussempfehlung;

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

1.2 Bodenschuiz

Gegen das 0.g. Vorhaben bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine grundsétz-
lichen Bedenken. Altlasten: sind nicht bekannt. Altablagerungen: sind nicht bekannt.
Altstandorte: sind nicht bekannt.

Grundwasser

Gegen das o0.g. Vorhaben bestehen aus grundwasserschutzrechtlicher keine Beden-
ken. lch bitte folgenden Hinweis aufzunshmen: Sollten beim Bau der geplanten Tiefga-
ragen Grundwasserabsenkungen erforderlich sein, sind diese spatestens einen Monat
vor Beginn der Arbeiten bei der Unteren Wasserbehérde des Kreises Ostholstein an-
zuzeigen.

Beschlussempfehlung:

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die Begriindung wird ergénzt.

1.3  Bauordnung

Uber die Gestaltung der baulichen Anlagen sind keine Angaben gemacht worden, so-
mit sind ungewdhnlichste Farb- und Materialkonstellationen moglich.

Stellungnahme Brandschutzdienststelle

Aufgrund der Ausnutzung sind fur das Baugebiet mindestens 96 m® Léschwasser pro
Stunde fir zwei Stunden im Umkreis von 300 m nachzuweisen. Der Erlass zur Losch-
wasserversorgung von 2010 wurde nicht verlangert. Das Arbeitsblatt W 405 des DVGW
kann weiterhin als Bemessungsgrundlage dienen. Aufgrund der Geb&udehdhen sind
bei nur einem baulichen Rettungsweg Flachen fir Hubrettungsfahrzeuge der Feuer-
wehr gem. DIN 14090 nachzuweisen. Dabei kénnte eine weitere Zufahrt erforderlich
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Bebauungsplan Nr. 10, 12.Anderung der Stadt Heiligenhafen Stand: 18. Mai 2017

1.4

werden.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird im Planvolizug detailliert beriicksichtigt. Aufgrund der Lage
mitten im Stadigebiet ist davon auszugehen, dass eine ausreichende Loschwasser-
menge aus verschiedenen Richtungen herangefiihit werden kann.

Allgemeines

Ich bitte um die Ubersendung des Abwagungsergebnisses, wenn moglich per E-Mail
an bauleitplanung@kreis-oh.de

Beschlussempfehlung:

Die Bitfe wird beriicksichfigt.

Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein - vom 24.03.2017 /
24.03.2017

Wir k&nnen zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale gem. § 2
(2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden
Planung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den vorliegenden
Planunteriagen zu. Der tiberplante Bereich befindet sich jedoch grofenteils in einem
archaologischen Interessensgebiet, daher ist hier mit archéologischer Substanz d.h.
mit archaologischen Denkmalen zu rechnen.

Wir verweisen deshalb ausdriicklich auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmaie entdeckt
oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentd-
merin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefthrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Ar-
chaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit. Fur
Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Beschlussempfehlung:

Die Steflungnahme wird dahingehend berticksichtigt, dass die Begriindung ergénzt
wird,

Deutsche Telekom Technik GmhbH - vom 28.03.2017 / 31.03.2017

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfoigend Telekom genannt) - als Netzeigentl-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dem-
entsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung neh-
men wir wie folgt Stellung:

Gegen die o.a. Planung haben wir keine Bedenken, weitere folgende Hinweise bitten
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Bebauungspian Nr. 10, 12.Anderung der Stadt Heiligenhafen Stand: 18.05.2017

wir aber zu beachten:

Generell gilt fir zukiinftige Baugebiete folgender Grundsatz: Die Telekom priift die Vo-
raussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser
Prufung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund
behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau
einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit Universaldienstieistungen nach
§ 78 TKG wird sichergestellt.

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten wir aus wirtschaftlichen Grinden
sicherzustellen, dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlie-
Bungsgebiet eine ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kiinftigen Stralen und
Wege mdglich ist, dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zuguns-
ten der Telekom Deutschland GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen wird,
dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszo-
nen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fur Stralen-
bau und Leitungsbau durch den ErschiieBungstrager erfolgt dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter der folgenden Adresse so friih wie méglich, mindestens 12 Mo-
nate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Deutsche Telekom Technik GmbH,
PTI 11, Planungsanzeigen, Fackenburger Allee 31, 23554 Liibeck.

Alternativ kann die information gern auch als E-Mail zugesandt werden. Die Adresse
hat folgende Bezeichnung: T-NL-N-PTI-11 -Planungsanzeigen@telekom.de

Beschlussempfehliung:

Die Stellungnahme wird dahingehend berticksichtigt, dass die Begriindung ergénzt
wird.

Schleswig-Holstein Netz AG — vom 24.03.2107 / 28.03.2017

Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen mussen beriicksichtigt
werden. Um Schaden an diesen Anlagen auszuschliel3en, ist bei der Durchfihrung der
beabsichtigten Arbeiten unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauar-
beiten" zu beachten. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungs-
auskunft oder Uber unsere Website www.sh-netz.com. Fir thre Planung notwendige
Bestandspidne der Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter. Leitungsaus-
kunft{(@sh-netz.com. Bitte beachten Sie, dass im Planungsbereich Leitungen anderer
regionaler bzw. Uberregionaler Versorger vorhanden sein kénnen.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird dahingehend beriicksichtigt, dass die Begriindung ergdnzt
wird.

Vodafone Kabel Peutschland GmbH - vom 26.04.2017 / 26.04.2017

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung: Vodafone
Kabe! Deutschland GmbH, Neubaugebiete KMU, Studwestpark 15, 90449 Nurnberg,
Neubaugebiete@Kabeldeutschiand.de. Bitte legen Sie einen Erschlielungsplan des
Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
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Bebauungsplan Nr. 10, 12.Anderung der Stadt Heiligenhafen Stand: 18. Mai 2017

Beschlussempfehlung:

Die Himweise werden zur Kenntnis genommen.
6 Zweckverband Osthﬁlstein— vom 25.04.2017 / 28.04.2017

Gasversorgung
Eine Versorgung mit Erdgas ist moglich.

Wasserversorgung

Die ZVO Gruppe ist ausschliefiich fir die Trinkwasserversorgung zustandig und kann
fiir das geplante Vorhaben eine Versorgung ermdglichen. Léschwasser wird nur ge-
mafR der DVGW Richtiinie W 405, Stand Februar 2008 zur Verfugung gestelit Die
L éschwasserversorgung fir den Objektschutz ist gemafR der vorgenannten Richtlinie,
zwischen den zustandigen Behérden, dem Objekteigentimern und uns zu vereinbaren.
Die mégliche Kapazitat der Loschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz von
48796 m?h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden, muss durch einen Hydrantentest vor
Ort gepriift werden. Dieser Test wird kostenpflichtig von uns vorgenommen.

Weitere Hinweise

In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann
es zu Konflikten mit unseren Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der
ZVO Gruppe in dem angegebenen Bereich vorgesehen. Unsere Leitungen und Kabel
diirfen in einem Bereich von 2,50 m, jeweils parallel zum Trassenverlauf, weder Uber-
baut (Gebaude, Carport Stutzwénde. Fundamente, etc.) noch mit Anpflanzungen ver-
sehen werden. Einzelne Baumstandorte, sind mit uns vor der Bauausfihrung abzu-
stimmen. Falls fur lhre Pianung noch Bestandsunterlagen der ZVO-Gruppe benétigt
werden. bitten wir Sie sich an ihren Ansprechpartner Herrn Thémke zu wenden, der fir
Sie unter der Rufnummer 04561 / 399 320 zu ist. Durch Ihr Bauvorhaben notwendiges
Anpassen und Umlegen von Leitungen und Kabel wird von uns vorgenommen. Beson-
dere SchutzmaBnahmen, z B bei Baumstandorten sind mit uns abzustimmen. Diese
Arbeiten werden zu Lasten des Verursachers ausgefuhrt. Fur weitere Fragen steht
Ihnen Herr Peters, Telefon 04561 / 399 491 zur Verfugung. Dieses Schreiben ergeht
auch in Vertretung der ZVO Entsorgung GmbH und der ZVO Energie GmbH.

Beschlussempfehiung:

Die Steltungnahme wird dahingehend beriicksichtigt, dass die Begrindung erganzt
wird.

Der Vorhabentrager wird kurzfristig einen Hydrantentest veranfassen.

7 Keine Anregungen haben vorgebracht
1. Stadt Oldenburg i.H. - vom 23.03.2017 / 28.03.2017
2. GMSH - vom 03.04.2017 / 07.04.2017
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8 Biirger (Am Snackenkamp 4, Heiligenhafen) - vom 04.04.2017 /
06.04.2017

Die Stadtvertretung hat am 08.12.2016 beschlossen, fir den Bereich der ehemaliigen
Gorch-Fock- Schule in der Feldstralie eine 12. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10
(Lehmberg) mit der Ausweisung ,allgemeines Wohngebiet" aufzustellen. Gegen diesen
Beschluss lege ich Widerspruch ein.

Begriindung: Auf dem Grundstick Flur 17, Flurstiick 43/8 steht meine Windkraftanlage.
Der Abstand zwischen Windkraftanlage und dem neuen Wohnbauvorhaben betréagt ca.
630m.

Die Landesregierung hat aber beschiossen, dass ein Mindestabstand von 800m Zwi-
schen Windkraftanlagen und Wohnbebauung vorhanden sein muss.

ich méchte Sie bitten, meinen Einspruch zu priffen und mir Mitteilung zu geben, wie
diese gesetzlich feststehende Abstandseinhaltung gewahrieistet werden soll.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Belange der Windenergienutzung sind
durch die Planung nicht betroffen. Zwischen dem Plangebiet und der Windenergiean-
lage befinden sich am Sandkamp, Witheim-Hardt-Stra3e und Hoéhenweg Zahlreiche
Wohngebéaude, die viel dichter an der Windenergieanlage liegen.
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9 Bilrger 2 (Schulstr. 13, Heiligenhafen) - vom 20.04.2017 / 02.05.2017

In einem persénlichen Gesprach mit Herrn Brandt, haben wir bereits unsere Bedenken
und Einwande Gber das geplante Bauvorhaben auf dem o.g. Grundstiick, der ehema-
ligen Gorch-Fock-Schule, vorgetragen. Hiermit legen wir dagegen Einspruch ein.

Die Neubauten solien eine Hohe von ca. 16 m haben, 3 Geschosse + 1 Staffelge-
schoss, da wir mit unserem Grundstiick deutlich tiefer liegen, als die Feldstralle, sind
es von uns ausgesehen, wohl! ca. 20 m hoch. Wir denken, dass unser Grundstiick und
unsere Schwimmhalle sowie auch unser Wohnhaus, durch den Neubau verschatiet
wird. Gerade in der dunkien Jahreszeit, wo die Sonne sehr tief steht, wird der Schat-
tenwurf der Neubauten extrem sein. Dies bedeutet fir uns weniger Sonneniicht,
dadurch entsteht ein erhéhter Energieverbrauch von Strom und Heizung. Aufierdem ist
unser Grundstiick sowie auch unser Wohnhaus dann voll einsehbar, dies ist eine mas-
sive Einschrankung in unserer Wohn- und Lebensqualitét. Der evtl. Wertveriust wére
dann noch festzustellen.

Einen akfuellen Lageplan, die Schwimmhalle wurde 2016 neu vermessen!, legen wir
diesem Schreiben beil

Noch befindet sich an der Grundstiicksgrenze ein 2 m hoher Zaun, zum Teil griin be-
wachsen, und noch ein Zuhause fiir viele Singvogel. Den Zaun gibt es seit ca. 30 Jah-
ren! Dieser soll nun weichen, und eine Zufahristrasse fiir die geplante Tiefgarage wer-
den. Alle Nutzer der Zufahrt ieuchten uns dann direkt in unser Wohnzimmer. Dieses
halten wir far unzumutbar!

Ein dementsprechender Sichtschutz ist daher wiederherzusiellen. Auch wahrend der
Bauphase!

AuRerdem befiirchten wir, dass sich die neuen Bewchner gestért flhien kénnten, durch
den laufenden Betrieb unserer Strandkorbfabrik, weiche seit 1960 in der Schulstralle
Strandkorbe produziert. Wir méchten sichergestellt haben, dass flr uns keine Nachteile
entstehen. Um eine Prifung der értlichen Begebenheiten, gerne auf unser Grundstiick,
wird gebeten. Eine Planungsanderung der BauhgShe ist in Erwégung zu ziehen. Wir
bitten um Stellungnahme.

Lagepian Wakstab: 1:508
Gepalang  Heligenhsfes T 4&&%&!‘%@
Cbant. Bast. VEraepranpshy e
Fur E Gblor Saade 2%

2576 Oldanbay In Hostat

Fraraiek: TASZ

nhfiverrersnmbyms-apaky.dr
Avlfpyps-Hi 10247
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Beschlussempfehlung:

Die Steltungnahme wird nicht beriicksichfigt.
Auszug aus dem Bebauungsplanentwurt:

. C? 74/51

?.uo-oonoootooooo seos
N

o

Prinzip-Schnitt:

236

Slafel

ane

Folishails -

Prinzip - Angicht

Die Flachen siidlich und nérdiich der Feldstrale steflen einen Nordhang dar, der in
Richtung Norden / Ostsee stetig abfélit.

Die Flachen der Einwender liegen efwa 22 bis 23 Meter iiber NormalH6henNull (NFIN).
Die geplanten Gebdude erreichen eine Hohe von rund 39 Meter iber NHN.

Die bestehenden Gebdiude stidlich der Feldstralle erreichen eine HShe von etwa
36,20m. Die geplanten Gebdude werden etwa 3 Meter héher, wobei es sich um riick-
versetzie Staffelgeschosse handelt.

Der Abstand der Baugrenze zum Flurstiick der Einwender belragt etwa 7 Meter.

Angesichts dieser Situation wird es zu Verschattungen auf dem Grundstiick des Ein-
wenders kommen. Es ist auch grundsétziich festzusteflen, dass in dieser fopografi-
schen Situation eine Bebauung zwangsléaufig zu einer Verschattung der Nachbargrund-
stiicke flihren muss.
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Die Stadt Heiligenhafen hat sich bei der Uberplanung des Gebietes bewusst fiir eine
aufgelockerte Bebauung entschieden. Zwischen den Baufenstern werden Absténde
von etwa 18 Mefern eingehalten. Damit ist dafir gesorgt, dass zwischen den Baukor-
pern ausreichend Abstéande entstehen, die Licht hindurch lassen. Eine alternative Bau-
variante wére z. B. eine deutliche niedrigere Bebauung, z. B. zweigeschossig, die dafiir
- bei gleichem Bauvolumen - mit deutlich starkerer Riegelwirkung in Erscheinung trefen
wiirde.

Auf dem Grundstiick der Einwender steht eine rund 63 Mefer lange Halle, einschlief3lich
Umfahrt, die zu einer Verschattung der ndrdlich gelegenen Wohngrundstiicke fihrt.

Da es sich um ein Baugrundstiick in sehr guter innerstédfischer Lage handelt, ist es
hier Planungswille der Stadt den Grund und Boden angemessen zu nutzen, um hier
dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu entsprechen. Die Be-
eintréchtigungen der Nachbargrundstiicke bewertet die Stadt Heiligenhafen vor diesem
Hintergrund als zumutbar und entscheidet sich fiir eine Bebauung des Plangebietes im
Rahmen der Planung.

Die Strandkorbfabrik ist an diesem Standort seit vielen Jahren vorhanden. Konflikte mif
der Nachbarschaft sind der Stadt nicht bekannt, obwoh! nérdlich und dstlich unmittelbar
Wohngebédude angrenzen und die vorhandene Halle im Norden und Osten eine Um-
fahrt aufweist. Die Zufahrt erfolgt von Westen, von der Schulstrafie. Wie die Einwender
vortragen, liegen sildfich der Halle, zum Plangebiet hin, die privaten Gartenfidchen.

Angesichts dieser Situation erwartef die Stadt Heiligenhafen keine unzuldssigen Kon-
flikte zwischen geplanter Bebauung und Strandkorbfabrik.

Biirger (27x Anlieger FeldstraBe und Kurzer Kamp) - vom 24.04.2017 /
02.05.2017

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 im Bereich der ehemaligen Gorch-
Fock-Schule haben wir erhebliche Bedenken und legen gegen die Bebauungsplanan-
derung Einspruch ein. Begriindung:

Die Bebauung in diesem Bereich ist durch Einfamilienh&user oder Reihenhauser ge-
kennzeichnet, mit einer Maximalhdhe von 8 m. Die Neubauten sollen ca. die doppelte
Hohe erreichen. Die StraRenbreite betragt in diesem Bereich 5 m, die Blrgersteige
haben eine begehbare Breite von jeweils 1,3 m. Die Feldstralle und auch der Kurze
Kamp sind relativ viel befahrene StraBen. Die Feuerwehr und der zweimal im Jahr
durchgefiihrte Bootstransport nehmen die ganze Stralenbreite in Anspruch. Beim Bus-
verkehr ist es dhnlich. Bei LKW- und Busbegegnungen kénnen die Spiegel schon die
Biirgersteige erreichen. Dieses ist eine groe Gefahr fur die Fulgénger. Hier sind im
Wesentlichen die téglichen Bewegungen der Kindergartenkinder zu erwéhnen. Sie
werden nicht nur von Erwachsenen hin und her begleitet, sondern sie gehen auch noch
im ,Gansemarsch" in Begleitung der Erzieherinnen in die Turnhalle und miissen dazu
die FeldstrafRe iiberqueren. Bisher wird die Stralle in der Nahe der Turnhaile zum Par-
ken genutzt, wodurch es schon zu kleinen Staus kommen kann. Durch die Neubauten
mit ca. 30 Wohneinheiten wird das Verkehrsaufkommen derartig gesteigert, dass es
unweigerlich zu gréReren Behinderungen kommen muss. In der Bauphase wird es zu
grof3en Beeintrachtigungen kommen. Siehe Schulstrale. ,Die Stellplatze werden weit-
gehend in einer Tiefgarage untergebracht". (Bebauungskonzept 3.3) Das bedeutet
doch, dass Fahrzeuge noch anderweitig stehen missen. Da die Zugénge zu den Hau-
sern von der Feldstralle und vom Kurzen Kamp ausgehen, werden Post, Lieferanten
und Besucher natirlich diese Straften zum Abstellen nutzen und den Verkehi wesent-
lich beeinflussen. Durch das héhere Verkehrsaufkommen wird den Anliegern eine Ein-
schrankung der Wohnqualitat durch Larm und Abgase und zeitliche Verzégerungen
entstehen. Eine Verschattung an einigen Grundstiicken ist durch die hohe Bauweise
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zu erwarten. Ebenfalls ist die Sicht nach Norden und Osten nicht mehr gewahrieistet.
Insgesamt wird die Wohnqualitat verschiechtert.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.

Das Plangebiet bzw. die Brachfidche liegt mitten im Stadtgebiet von Heiligenhafen.
Die Fléche ist durch Feldstrale und Kurzer Kamp gut und ausreichend leistungsfahig
durch 6ffentliche Strafien erschiossen. Der zusétzliche Verkehr kann sowohf nach
Westen als auch nach Osten abfahren. Dieser verteilt sich also auf verschiedene
Richtungen.

Durch die Errichtung von rund 30 zusétzlichen Wohneinheifen wird es nach Einschat-
zung der Stadt Heiligenhafen nicht zu unvertréglichen zuséizlichen Belastungen des
Strallennetzes kommen. Dieses gift auch hinsichtlich Larm und Abgasen.

Gegen unzuldssiges Halten oder Parken auf éffentlichen StraBen muss ordnungs-
rechtlich vorgegangen werden.

Alle erforderiichen Stellplatze kénnen und solfen in der Tiefgarage untergebracht wer-
den. Die Begrtindung zum Bebauungsplan wird entsprechend angepasst.

Die Flachen siidlich und nérdiich der Feldstralle steflen einen Nordhang dar, der in
Richtung Norden / Ostsee stetig abféllt. Die geplanten Gebéude erreichen eine Hohe
von rund 39 Meter tiber NHN. Die bestehenden Gebéude siidlich der Feldstral3e errei-
chen eine Hohe von etwa 36,20m. Die geplanten Gebaude werden etwa 3 Meter hGher,
wobei es sich um riickversetzte Staffelgeschosse handelt.

Prinzip-Schnitt:

Ex]
et
+38.20 +;

BAUYORHABEN. Entwurfsplanung |‘ JANE. GOLLUS

o | P ' m e et
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Die Stadt Heiligenhafen hat sich bei der Uberplanung des Gebietes bewusst fiir eine
aufgelockerte Bebauung entschieden. Zwischen den Baufenstem werden Absténde |
von etwa 18 Metern eingehalten. Damit ist dafiir gesorgt, dass zwischen den Baukdr- |
pem ausreichend Absténde entstehen, die Licht hindurch lassen und einen Blick nach

Norden ermégliche. Eine alternative Bauvarianie wére z. B. eine deutliche niedrigere

Bebauung, z. B. zweigeschossig, die dafiir - bei gleichem Bauvolumen - mit deutlich

stérkerer Riegelwirkung in Erscheinung treten wiirde.

Zu Verschattungen auf den Grundstiicken der Einwender wird es nur in sehr geringem
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Umfang 6stlich des Plangebietes kommen. Da das néchstgelegene Wohnhaus (Nr. 7)
etwa 18 Meter vom éstlichen Baufenster entfemt liegt, ist dieses nach Einschatzung
der Stadt Heiligenhafen jedoch zu vernachidssigen.

Da es sich um ein Baugrundstiick in sehr guter innerstadtischer Lage handelt, ist es
hier Planungswille der Stadf den Grund und Boden angemessen zu nutzen, um hier
dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu entsprechen. Die Be-
eintrachtigungen der Nachbargrundstiicke bewertet die Stadf Heiligenhafen vor diesem
Hintergrund als zumutbar und entscheidet sich fiir eine Bebauung des Plangebietes im
Rahmen der Planung.

Biirger (Feldstr. 9, Heiligenhafen) - vom 27.04.2017 / 02.05.2017

Ich habe gegen die Anderung des Bebauungsplanes erhebliche Bedenken und lege
hiermit gegen die Bebauungsplananderung Einspruch ein. Durch die geplante Ande-
rung des Bebauungsplans fugt sich der beschriebene Bereich nicht in die Umgebung
und die anliegenden bestehenden Wohngebiete ein. Diese sind gekennzeichnet durch

eine Bebauung mit Einfamilienhdusern (in Einzel und Reihenbauweise)

einer relativen Firsthéhe von ca. 8m Uber bestehendem Geléande.

Satteldachfirste in O-W-Richtung im Ostliche Bereich der Feldstralte

eine begrenzte Aufnahmefahigkeit der bestehenden schmalen Strallen

der vollstiandigen Méglichkeit, Bewohner und Gastefahrzeuge auf den eigenen

Grundstiicken abzustellen

« der maRigen Hanglage, die Bewohnern im siidlicheren Teil des angrenzenden
Wohngebietes die wertvolle Mdglichkeit gibt, ber die gleichmafig hohe Bebau-
ung (etwa konstante Firsthdhe relativ zum bestehenden Geiénde) hinweg auf die
am Meer liegenden Staditeile und die Ostsee zu sehen.

« Relativ geringe Einwohnerzahl pro m? (z.B. ursgchlich fur Verkehr (Abgase, Larm)

* & & & »

Insbesondere folgenden Anderungen des Bebauungsplanes kann ich nicht zustimmen:

« Bebauung mit mehrgeschossigen (3-4 inkl. Staffelgeschoss) Wohnbitcken mit 30
Wohneinheiten

« einer relativen Firsthéhe von 16 m tber vorhandenem Gelénde (das sind 8m tber
der mittieren Firsthohe der umgebenden Hauser und damit 8m zu viel), dieses
fohrt zu einer erblichen Sicht- und damit Wohnqualitatsbeeintrdchtigung

+ keine Pflicht zu Satteldachfirsten entsprechend dem stédtebaulichem Bild der 6st-
lichen Feldstralle

» der Orientierung des Bebauungsplanes an dem geplanten Bauvolumen statt einer
Vorgabe des Bauplanes nach o.a. Kriterien, aus denen sich dann ein mégliches
eingefugtes Bauvolumen ergibt

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird nicht bertcksichtigt.
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Auszug aus dem Bebauungsplanentwurf (Feldstralle 9, Flurstiick 8/5);
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Das Grundstiick des Einwenders fiegt siidwestlich des Plangebietes. Das Wohnhaus
auf diesem Grundstiick isf etwa 26 Meter vom nédchstgelegenen Baufenster entfernt.
Zu Verschattungen wird es angesichts dieser Situation voraussichtlich nicht oder nur

in unerheblichem Mafle kommen. Die Sicht in Richtung Norden bleibt daverhaft durch

eine rund 23 Meter breite Liicke frei.

Das Plangebiet bzw. die Brachflédche liegt mitten im Stadtgebiet von Heiligenhafen.
Die Flache ist durch Feldstrafe und Kurzer Kamp gut und ausreichend leistungsféhig
durch offentliche StralRen erschiossen. Der zusétzliche Verkehr kann sowohl nach
Westen als auch nach Osten abfahren. Dieser verteilt sich also auf verschiedene
Richtungen.

Durch die Errichtung von rund 30 zusétzlichen Wohneinheiten wird es nach Einschét-
zung der Stadt Heiligenharfen nicht zu unvertraglichen zusétzlichen Befastungen des
Stralennetzes kommen. Dieses gilt auch hinsichtfich Larm und Abgasen.

Die Flidchen stidlich und nérdlich der Feldstraf3e stellen einen Nordhang dar, der in
Richtung Norden / Ostsee stetig abfallt. Die geplanten Gebéude erreichen eine Hohe
von rund 39 Meter iber NHN. Die bestehenden Gebdude stdlich der Feldstralle er-
reichen eine Héhe von etwa 36,20m. Die geplanten Gebé&ude werden etwa 3 Meter
héher, wobei es sich um riickversetzie Staffelgeschosse handeft.

Die Festsefzung einer Firstrichtung ist nichf erforderfich, da Flachddcher entstehen
solfen. Dadurch werden die Gebdude nicht so hoch und werfen weniger Schatten. Die
zuldssige Gesamthéhe ist im Bebauungsplan festgesefzt.

Die Stadt Heiligenhafen hat sich bei der Uberplanung des Gebietes bewusst fiir eine
aufgelockerte Bebauung entschieden. Zwischen den Baufenstern werden Absténde
von elwa 18 Metem eingehalten. Damit ist dafir gesorgt, dass zwischen den Baukor-
pern ausreichend Abstdnde entstehen, die Licht hindurch lassen und einen Blick nach
Norden ermégliche. Eine alternative Bauvariante wére z. B. eine deutfiche niedrigere
Bebauung, z. B. zweigeschossig, die dafir - bei gleichem Bauvolumen - mit deutlich
starkerer Riegelwirkung in Erscheinung treten wirde.

Da es sich um ein Baugrundstiick in sehr guter innerstddtischer Lage handelf, ist es
hier Planungswille der Stadt den Grund und Boden angemessen zu nutzen, um hier
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dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu entsprechen. Die Be-
eintrachtigungen der Nachbargrundstilcke bewertet die Stadt Heiligenhafen vor diesem
Hintergrund als zumutbar und entscheidet sich fiir eine Bebauung des Plangebietes im
Rahmen der Planung.
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 10, 12. Anderung der Stadt Heiligenhafen fur das Gebiet nérdiich der

FeldstraRe und des Kurzen Kamp und &stlich der Schulstrale.

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Das Grundstiick in der FeldstraRe liegt seit einigen Jahren brach und war ehemals mit einer
Schule bebaut. Aufgrund sinkender Schilerzahlen ist an eine Wiederaufnahme des Schul-
betriebs bzw. an einen Neubau einer Schule an dieser Stelie auch nicht zu denken. Die Stadt
Heiligenhafen hat sich daher entschlossen, das Grundsttick fir den Wohnungsbau zu entwi-
ckeln. Vorgesehen ist die Errichtung von drei Baukdrpern fur Geschosswohnungsbau mit
einer dazugehérigen Tiefgarage. Mit Verwirklichung des Vorhabens kann auch der durch die

ungepflegte Freiflache entstandene stédtebauliche Missstand beseitigt werden.

Der Bebauungsplan dient der der Wiedernutzbarmachung von Fidchen und wird im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GroRe der mdglichen Grundfia-
che betragt mit insgesamt ca. 980 m? weniger als 20.000 m?. Durch den Bebauungsplan wird
keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachti-
gung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgter. Eine Umweltprifung

und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hatam .................. die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr.10, 12. Anderung beschlossen.

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein ist Heiligenhafen

Unterzentrum in einem Schwerpunktraum fur Tourismus und Erholung. Der Regionaiplan
2004 fur den Planungstaum |l (alt) zeigt Heiligenhafen ebenfalls als Unter-zentrum. Das Plan-

gebiet liegt innerhalb des baulich zusammenhé&ngenden Siedlungsgebiets.

Der Landschaftsplan weist eine Schule aus.

Der wirksame Flidchennutzungsplan der Stadt Heiligenhafen stelit Fldche fur den Gemein-

bedarf der Zweckbestimmung ,Schule” dar. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Be-

richtigung angepasst.

Fur das Plangebiet besteht der Bebauungspian Nr. 10, 6. Anderung aus dem Jahr 1991.

Dieser setzt fir das Plangebiet ebenfalls eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-

mung ,Schule” fest.
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Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt in der zentralen Ortslage von Heiligenhafen nordlich der FeldstraRe,
ostlich der Schulstrale. Das Gelande ist bewegt und félit von der Feldstralie aus ab und liegt
um einiges tiefer als die Strake selbst. Entlang der Strale sind einige Laubbdume vorhan-
den. Das Plangebiet ist im Stiden und Osten von Wohnbebauung umgeben. Westlich grenzt
an das Plangebiet eine Sporthalle und nordlich schlielt ein Gewerbebetrieb mit einer Pro-

duktionshalle fir Strandkorbe an.

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet 3.245 m?
Verkehrsflache: 490 m?
Gesamt: 3.735 m?

Auswirkungen der Planung

Mit der Wiedernutzbarmachung von Flachen wird den umweltschiltzenden Vorschriften des
§ 1a des Baugesetzbuches entsprochen. Die Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen wird
vermieden. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden bedarfsgerecht auch
verdichtete Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Maf

beschrankt.

Auswirkungen auf die Nachbarschaft werden durch das Vorhaben nicht gesehen. Die Grenz-
abstande der offenen Bauweise sind einzuhalten. Der dreigeschossige Neubauteil wird eine
Héhe von ca. 36,00 m Uber NHN erreichen; erhebliche Verschlechterungen der angrenzen-
den Bebauung durch Verschattungen sind daher nicht zu erwarten. Das zur{ickgesetzte Staf-

felgeschoss (Hohe Gber NHN ca. 39,20 m) wirkt sich hier voraussichtlich nicht aus.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung Gber energiesparenden
Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverord-
nung — EnEV 2014) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013) verzichtet. Solaran-

lagen sind zul&ssig.
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3.3

3.4

3.4.1

3.4.2

Bebauungskonzept
Das Bebauungskonzept sieht an der FeldstralBe eine Bebauung mit drei bzw. zwei Vollge-

schossen und einem Staffelgeschoss vor. Die Steliplatze werden in einer Tiefgarage unter-

gebracht,

3

A S,

Abb_: Beispielhaftes Bebauungskonzept Jan F. Golius

Stidtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festge-
setzt. Im Hinblick auf die angrenzenden ,Reinen Wohngebiete" nach § 3 BauNVO werden
die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Beherbergungsbetreibe, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) zur Wah-
rung der Wohnruhe im Plangebiet ausgeschlossen. Nach aktueller Rechtslage sind Ferien-

wohnungen im Allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig.

Maf der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung erfolgen zuriickhaltend. Um das Bauvo-
iumen unterbringen zu kénnen, wird eine Grundflachenzahl von 0,35 erforderlich. Zur Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs wird eine Uberschreitung erforderlich; die Kappungsgrenze
wird dabei eingehalten. Die Zahl der Vollgeschosse wird gegliedert entsprechend dem Hoch-
baukonzept festgesetzt. Es wird eine maximale Héhe von 39,30 m Uber NHN festgesetzt,
welche durch technische Anlagen und Solaranlagen um weitere 1,70 m Uberschritten werden
darf.
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Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliachen
Es werden entsprechend des geplanten Bebauungskonzeptes drei separate Baufenster fest-

gesetzt. Terrassen und Balkone sind auch auerhalb der Baufenster zulassig.

Sonstige Festsetzungen
Entiang der FeldstraRe werden Ein- und Ausfahrien gréfitenteils ausgeschiossen, da die Zu-

fahrt auf das Grundstiick und zur Tiefgarage ausschiielich von Osten aus erfolgen soll.

Verkehr

ErschlieBung
Das Grundstiick ist Uber die Feldstralle erschlossen. Die Stadt Heiligenhafen ist an das Li-

niennetz des OPNV angebunden.

Stellplatze / Parkplatze
Der private ruhende Verkehr und Besucherparkplétze sind auf dem Baugrundstlick in der
Tiefgarage unterzubringen. Im Rahmen des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu

fuhren. Es ist eine Tiefgarage mit Zufahrt vom Kurzen Kamp vorgesehen.

Grinplanung

Die auf dem ehemaligen Schulgelande vorhandenen Baume kdnnen teilweise nicht erhalten
werden, da sie zu dicht an der Baugrube stehen. Es wird auf die Baumschutzsatzung der
Stadt Heiligenhafen verwiesen. Entlang der Feldstralle werden insgesamt sechs neue Baum-

pflanzungen bzw. -erhaltungen vorgesehen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Der Bebauungsplan initiiert

somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung keine Eingriffe.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Bei den im Plangebiet zu erwar-
tenden Vogelarten kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund ihrer Anpassungsfahig-

keit und des glinstigen Erhaltungszustandes bei den vorhabenbedingten Beeintrachtigungen
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4.2

4.3

4.4

nicht gegen das Zugriffsverbot verstoRen wird. Grundsaizlich sollte § 27a LNatSchG beach-
tet werden und ein Geholzschnitt in der Zeit vom 15. Méarz bis 30. September unterlassen

werden.

Ver- und Entsorgung

In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann es zu
Konflikten mit den Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der ZVO Gruppe in
dem angegebenen Bereich vorgesehen. Die Leitungen und Kabel diirfen in einem Bereich
von 2,50 m, jeweils paraliel zum Trassenverlauf, weder Uberbaut (Gebaude, Carport Stutz-
winde. Fundamente, etc.) noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne Baumstand-
orte, sind vor der Bauausfithrung abzustimmen. Falls noch Bestandsunteriagen der ZNVO-
Gruppe benétigt werden, bitte an Herrn Thomke wenden, der unter der Rufnummer 04561/
399 320 zu erreichen ist. Durch das Bauvorhaben notwendiges Anpassen und Umlegen von
Leitungen und Kabel wird vom ZVO vorgenommen. Besondere Schutzmafnahmen, z B bei
Baumstandorten sind abzustimmen. Diese Arbeiten werden zu Lasten des Verursachers

ausgefihrt. Fir weitere Fragen steht Herr Peters, Telefon 04561 / 399 491 zur Verfigung.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfoigt durch die drtlichen Versorgungstrager.

Hinweis der Schleswig-Holstein Netz AG:

Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen missen beriicksichtigt wer-
den. Um Schaden an diesen Anlagen auszuschlieBen, ist bei der Durchfiihrung der beab-
sichtigten Arbeiten das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" zu be-
achten. Das Merkblatt ist erhaltlich nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder Uber
die Website www.sh-netz.com. Fiir die Planung notwendige Bestandspléne der Schleswig-

Holstein Netz AG sind unter Leitungsauskunft{@sh-netz.com erhaltlich.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und —entsorgung

Vorgesehen ist ein Anschluss an die 6rtlich vorhandenen Einrichtungen.

Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfoigt durch den Zweckverband Ostholstein.
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Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Heiligenhafen wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren® ge-
wihrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahi von Hydranten ausgestattet.
Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW ~ Bereitstellung von Loschwasser durch die offent-
liche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen Um-
fassungswianden Loschwassermengen von 98 m*h fir zwei Stunden erforderlich. Anderen-
falls sind 48 m®/h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwasser-
netz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift Uber die
Léschwasserversorgung vom 30. August 2010 (1V-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Da-
nach ist der Léschwasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichigeméafiem Ermessen fest-

zulegen,

Hinweise

Grundwasser
Sollten beim Bau der geplanten Tiefgaragen Grundwasserabsenkungen erforderlich sein,
sind diese spatestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten bei der Unteren Wasserbehérde

des Kreises Ostholstein anzuzeigen.

Bodenschutz

Altlasten: sind nicht bekannt.
Altablagerungen: sind nicht bekannt.
Altstandorte: sind nicht bekannt.

Grundlage fur die Verfilllung oder Auffiliung mit Béden bildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfalien — Technische
Regeln —(Stand 2003)*. Es sind ausschiieBliche Boden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-

sen.

Vorsorge gegen schadliche Bodenveranderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutz-gesetz
sind schadliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind
Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige Mal zu beschranken.
Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustrallen, Lageplatze u.&.) ist mog-
lichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustrafien sollte die Mdglichkeit der Teilversie-

gelung genutzt werden. Nach Abschluss der Baumaf3nahmen ist die Wiederherstellung des
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urspriinglichen Zustandes der Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Auf-

merksamkeit fachgerecht durchzuftihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut
Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen
Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6
BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden Anwen-
dung. Es ist zweckmafig und fachgerecht, beim Ab- und Aufirag von Boden die Bodenart
sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das
Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufithren bzw. naturnahe Standortverhalt-
nisse zu erhalten oder wiederherzustellen. Die Bodenart des Auffiillmaterials (z.B. hei der
Gelandemodellierung) sollte moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entspre-
chen. Grundlage firr die Verfullung oder Auffiliung mit Béden ist die Mitteilung der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mi-

neralischen Reststoffen/Abfalien-Technische Regeln®.

Meldung schadlicher Bodenveranderungen: GeméaR § 2 des Landesbodenschutz- und Alt-
lastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schadlichen Boden-

veranderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteiien.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Generell gitt fitr zukiinftige Baugebiete folgender Grundsatz: Die Telekom priift die Voraus-
setzungen zur Emrichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung
wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélf sich die
Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur
durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Nefzes zu verzichten. Die

Versorgung der Burger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten die Telekom sicherzustellen, dass fir
den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte und
unentgeltliche Nutzung der kiinftigen Straen und Wege méglich ist, dass auf Privatwegen
(Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH einge-
raumt und im Grundbuch eingetragen wird, dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und
der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tief-
baumaRlnahmen fiir Stralenbau und Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager erfolgt
dass Beginn und Ablauf der ErschiieBungsmaflnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbHM unter der folgenden Adresse so frith wie méglich, mindestens
12 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Deutsche Telekom Technik GmbH,

PT! 11, Planungsanzeigen, Fackenburger Aliee 31, 23554 Libeck.
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Alternativ kann die Information gern auch als E-Mail zugesandt werden. Die Adresse hat
folgende Bezeichnung: T-NL-N-PTI-11 -Planungsanzeigen@telekom.de

6 Bodenordnende und sonstige MaSinahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-

kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

7 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten.

8 Billigung der Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen am

.................... gebilligt.
Heiligenhafen, Siegel (Maller)

- Blrgermeister -
Der Bebauungsplan Nr. 10, 12. Anderung istam ............... rechtskraftig geworden.
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9 Berichtigung des Flichennutzungsplanes

12. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER STADT HEILIGENHAFEN
DURCH BERICHTIGUNG

fur das Gebiet nérdiich der Feldstralle und des Kurzen Kamp
und dstlich der Schulstrale nach § 13a Abs. 2 Nr.2 BauB

PLANZEICHNUNG ' /o
M.: 5.004 ) i\

I | i
it} 50 00 150 200 250

Hinwels:
Die Berichtiguny des Flichennutzungsplanes erfolg! aufgrund def 12, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der
Stadl Heiligenhafen, dar mil Witkung vorm .. ................ Rechiskralt erlangt hal. Mit der Befichligung erfolgt

dio Darstediung einer Wohnbauflache.

Heiligenhafen, den ... Stadt Heiligenhafen
- Der Burgermerster -

Siege!
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