Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 13. September 2017

Der Blirgermeister
FD 23 - Bauverwaltung
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Stiadtebauliches Entwicklungskonzept "Hafenkante" fiir den Fischerei-
hafen Heiligenhafen

A) SACHVERHALT

Die Heiligenhafener Verkehrsbetriebe GmbH & Co. KG haben ein eigenes
stadtebauliches Entwicklungskonzept in Auftrag gegeben, um die eingetretenen und fur
die nahere Zukunft bereits erkennbaren strukturellen Defizite des Fischereihafens mit
,allen betroffenen Gewerbetreibenden und Grundstiickseigentiimern aufzuarbeiten und

nachhalltige zukunftsfeste Lésungen zu suchen”.

Das zu untersuchende Plangebiet umfasst vorwiegend Flachen sidlich des

Fischereihafens bis Hafenstrale/Bahnhofsplatz.

Die Erarbeitung des stadiebaulichen Entwicklungskonzeptes ,Hafenkante” fir den
Fischereihafen Heiligenhafen wurde nach Auftrag durch die HVB fachlich begleitet durch
das Planungsbiiro Seebauer, Wefers & Partner (SWUP).

B) STELLUNGNAHME

Der Fischereihafen Heiligenhafen ist fur die gesamte Fischerei gegenwartig einem starken
Strukturwandel unterworfen. Es fehlt an Perspektiven fur diesen Wirtschaftszweig und
somit fehlt auch der Nachwuchs. Dieser auf die Fischerei bezogene Strukturwandel hat
auch fur die Landseite des Fischereihafens bis hin zu den Auslaufern der Innenstadt
Heiligenhafens negative Folgen.

Insgesamt ist das Planungsgebiet mit sehr alten Gewerbebauten bis hin zu sog.

,Schrottimmobilien” (abrissreif) bebaut und sollte im Hinblick auf die derzeitigen
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Entwicklungen, wie auch der touristischen Beliebtheit des Hafens, dringend UGberplant

werden.

Vor diesem Hintergrund haben die Heiligenhafener Verkehrsbetriebe GmbH & Co. KG die
SWUP GmbH Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation in Zusammenarbeit mit
Inspektour GmbH Tourismus und Regionalentwicklung beauftragt, ein touristisches und
stadtebauliches Entwicklungskonzept fur die Schaffung von Quartieren, Gastronomie und
Einzelhandel an der ,Hafenkante" zu entwickeln, um den Fischereihafen dauerhaft zu

erhalten und ihn sowohl gewerblich als auch touristisch zu nutzen.

Herr Wefers vom Planungsbiro SWUP hat das — nach eigenen Angaben - in
Arbeitsgruppen HVB-Entwicklungskonzept ,Hafenkante” auf der Informationsveranstaltung
am Donnerstag, dem 07.09.2017 der Offentlichkeit vorgestellt.

Der mit vielen Planungsvarianten und Nutzungsbeispielen durchaus ,mehr als
Uberfrachtete” Vortrag fiihrte — auch angesichts weiterer Vorstellungsschwerpunkte (z.B.
Neubau am Ferienzentrum) - in dem weit Uberflllten Sitzungssaal offensichtlich bei den

Zuhorern zu Ermuidungserscheinungen und massivem Unversténdnis.

Auch die relativ unkonkreten Nutzungsvorschlage (Blrgerhaus, Fischereimuseum,
Universitat, Biicherei, Arztehaus etc.) filhrten mehrfach zu |, lautem Lachen" im Zuschauer-

und Verwaltungsbereich {siehe hierzu auch anl. LN-Artikel).
Beispiele:

- Biirgerhaus
Das aufwendig geplante und mit ca. 50% Zuschussmitteln neu geplante
Biurgerhaus wurde seitens der Politk — abschlieBend in der Sitzung der
Stadtvertretung am 23.06.2016 - abgelehnt.

- Fischereimuseum - Fischerei 2100
Im sog. ,,Klaustorfer' Turm” — Ostsee Erlebniswelt existiert direkt an der Stadigrenze
ein aufwendig gestaltetes, umfassendes Informationszentrum zur Ostseegeschichte
mit dem Schwerpunkt Fischerei “gestern, heute und in Zukunft®. Daneben werden
fur Jung und Alt viele Hintergrundinformationen und Erlebniszonen geboten, die

durch eine ,Ostsee-Aquarienwelt® (nahezu samtliche Ostseefische) einen
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umfassenden Einblick in die Lebensrdume und -formen gibt. Abgerundet durch
einen rundum Ostseeweitblick mit Cafeteria und AuRenterrassen.

Ein kleinrdumiges mit — nicht anndhernd gleichwertiger Information und zudem auf
das nachste Jahrtausend (2100) ausgerichtetes ,Museum (7?77)" ist damit in bester
Hafenlage nicht nur entbehrlich, sondern dirfte jedweder Zukunftsprognose fir die

Fischerei nicht gerecht werden kénnen.

Unterrichtsrdume fiir Universitidten, Fachhochschulen oder Seminare
Eine entsprechende Nachfrage erfolgte diesbeziiglich bei der Stadt bisher nicht,
eine entsprechende Infrastruktur steht in mehreren Hotels der Stadt, inkl

Gastronomie und Ubernachtungsangebot, zur Verfiigung.

Biicherei

Der Neubau der stadtischen Biicherei wurde im abgelehnten ,Blrgerhaus” mit
entsprechender und vorhandener Parkplatzkapazitit bereits abgelehnt. In diesem
Zusammenhang sei daran erinnert, dass die damaligen, sehr anspruchsvollen,
weitsichtigen und zukunftsorientierten Planungen federfihrend von der Architektin
der Bilichereizentrale Schleswig-Holstein, Frau van Laak, entwickelt wurden.

Eine Umsiedlung der Bucherei, wie von SWUP vorgestellt, ist planerisch und auch

finanziell als ,véllig inakzeptabel® zu bewerten.

Parkhaus

Das vorgestellte Parkhaus mit Uber 250 Parkplatzen wirde sicherlich einen
deutlichen Beitrag zur Ldsung der innerstadtischen Parkplatzsituation leisten
kénnen. Die Bau- und Betriebskosten wurden jedoch nicht annahernd quantifiziert
und dirften damit (vgl. Parkpalette) zu Lasten des stadtischen Haushalts erfolgen

missen.

Jugendzentrum

Der jetzige Jugendclub ,Pier 15 wurde, wie hinlanglich bekannt, erst kirzlich mit
erheblichem finanziellem Aufwand realisiert. Die Planungen von SWUP sehen den
Riickbau des bestehenden Jugendclubs und den Neubau an anderer, nicht
definierter Stelle, ohne Hinweise auf die bisher stets schwierige Standortirage und

auf die hohen Kosten der Finanzierung, vor.
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Die von SWUP vorgesteliten Planungen zur verkehrlichen Projekterschliefung beruhen
auf Verkehrserhebungen aus dem Jahre 1986 und basieren somit auf einem mehr als 31
Jahre alten Datenmaterial. Die verkehrlichen Rahmenbedingungen und Mobilitats-
anforderungen haben sich seitdem erheblich verdndert.

Zentraler Punkt der verkehrlichen Planungen von SWUP ist die (auch stralenbauliche)
Verkehrsberuhigung der StraBen Am Strande/Kiekut/Hafenstrale. Dies soll Gber eine
Umwidmung der Kreisstrale in eine Gemeindestrale erfolgen; zeitgleich soll die
stadteigene SchmiedestraBe/M/endstraRe (Sudtangente) zur KreisstralBe umfirmiert
werden. Die verkehrliche Entlastung der jetzigen Kreisstralle, so die Vorstellungen der
Planer, soll uber eine Verkehrsverlagerung zu Lasten der Sudtangente erfolgen.
Unabhéngig davon, dass diese Planungsabsichten auf Basis von mehr als 30 Jahre alten
Verkehrsdaten beruhen, lassen die Planer véllig aufier Acht, dass die Stdtangente erst
vor 5 Jahren nach einem langwierigen Planfeststellungsverfahren von der Stadt neu
gebaut und dabei zu einem erheblichen Teil Uber Anliegerbeitrage finanziert wurde. Bei
einer Umwidmung der Sldtangente zur Kreisstrale ist mit erheblichem (juristischen)
Widerstand seitens der Anlieger zu rechnen. Auf den bereits heute erkennbaren desolaten
Zustand der jetzigen Kreisstrale {Hafenstralle u. a.) wird ausdriicklich hingewiesen. Die
Instandhaltungskosten dieses Stralenabschnittes wiirden im Falle eines (einfachen)
Tausches voll zu Lasten des stadtischen Haushalts sowie ggf. der Anlieger erfolgen

mussen.

Das Unverstandnis zu den Planungen, Wohnungsbau nicht Richtung
Hafenbecken/Fehmarnblick, sondern entlang der HafenstraBe zu planen,
Innenhdfe/Fischerplatz als Aufenthaltsbereiche fir Café und Gastronomie (Rohde/Kdlin)
ohne Hafenblick zu schaffen etc. wurde als ernstzunehmende Kritik unter vielen anderen

Punkten laut gedulRert.

Die Darstellungen zum touristischen Angebot waren zwar vielfaltig, aber hinsichtlich der
speziellen Anforderungen Heiligenhafens zu wenig konkret und nicht mit entsprechenden

Finanzierungsmdoglichkeiten belegt.

Dennoch soll offensichtlich diese ,Erstplanung” von SWUP festgeschrieben und mit der

Vergabe der Bauleitplanung an das Biiro SWUP schnellstmdglich beschlossen werden.

Darauf hinzuweisen ist, dass die Verwaltung der Stadt in die Planungen nicht vertieft

eingebunden wurde, dennoch das Konzept erhebliche Planungen bis hin zur Verlegung
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der KreisstraRe in die Schmiede-Wendstralte vorsieht und man sich damit weit auBerhalb
des HVB-Planungsgebietes® bewegt. Die vorgestellten Planungen lassen bislang keine
Zusammenhange und Schnittmengen zu den anstehenden Planungen fiir eine positive
Innenstadtentwicklung erkennen. Mdgliche gemeinsame Entwicklungsziele / -potenziale

werden somit nicht beriicksichtigt.

Ob mégliche Investoren vorhanden sind, wurde nicht erwdhnt und ist hier auch nicht
bekannt. Weite Teile der Planungen lassen jedoch eindeutig erkennen, dass diese durch
die ,Offentliche Hand* (Burgerinnen und Burger) nicht nur far den Bau, sondern nachhaltig

auch fur den (defizitaren) Betrieb (vgl. ,Aktivhus®) finanziert werden sollen.

Der Zeitrahmen von ca. 15 Jahren l&sst damit eine Dauerbaustelle im Hafen vermuten.

Die Verwaltung wurde lediglich im Rahmen von zwei Vorstellungen Uber den
Planungstand des Projektes und (ber eine - bis heute - unkonkrete touristische

Ideenvielfalt informiert.

Seitens der Verwaltung wird die vorgestellie Planungsvariante vollumfanglich als

realitatsfern, intransparent, nicht geeignet und finanziell nicht tragbar bewertet.

Gleichzeitig aber wird erneut auf die notwendige dringende Problemldsung fur den LEV-

Standort hingewiesen.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Ein protokollierter Beschluss der Stadtvertretung oder des Haupt- und Finanzausschusses
zur Auftragsvergabe von Planungsleistungen, deren Ausschreibung sowie die
Bereitstellung von Haushaltsmitteln durch Beschlisse der Stadtvertretung ist hier nicht

bekannt und damit ggf. rechtswidrig, in Hinblick auf das Kommunalrecht, erfolgt.

Seitens der Verwaltung wird daher davon ausgegangen, dass die finanzielle Abwicklung

bisheriger Planungen vollumfanglich von der HVB dibernommen wird.

Samtliche Planungen (F-Plan und B-Plan) wiirden damit — entgegen den bisher Ublichen
vertraglichen Bindungen von Investoren fiir deren Finanzierung — vollumfanglich zu Lasten

des stadtischen Haushalts erfolgen missen.
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Ein derartiges Vorgehen mit erheblichen finanziellen Belastungen ohne konkrete

Investoren wird seitens der Verwaltung nachdrticklich nicht empfohlen!

D) BESCHLUSSVORSCHLAG

Der vorgelegte Entwurf des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes ,Hafenkante" ist auf-
grund der Notwendigkeit, die vorstehend dargesteliten Problemfelder, insbesondere
hinsichtlich stadtebaulicher, verkehrlicher und finanzieller Aspekte, noch eingehender zu
untersuchen und zu beraten.

Eine konkrete Beschlussfassung erfolgt zu einem spateren Zeitpunkt.

Blrgerm eister Sachbearbeiterin / /)
Sachbearbeiler .

e’ U g
U

Buroleitender

Beamler
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Baus_télle Heiligenhafen:_-
Biinning plant XXL-Neubau

Achtstdckiger Komplex beim Ferienzentrum - Kritik im vollen Sitzungssaal

VonPeterMantie e
Heillgenhafen. So voll war das Rat-
haus nicht einmal bei der Biirger-
meisterwahl, Bei der Projektprasen-
tation waren eine halbe Stunde vor
Beginn alle Platze vergeben—~viele
mussten stehen. Es ging zentral um
das Projekt ,Hafenkanle® sowie
um ein Vorhaben von Biinning Im-
mobilien am Ferienzentrum. :
Architekt Jan . Gollus hatte fiir
Biinning ein Modgl gebaut. Dieses
zay die Blicke der Giiste auf sich.
FEs handelt sich wm einen achisto-
ckigen Komplex, der am Perienzen-
trum entstehen soll. Geplant ist er
dort, woderzeit Kursaalund Rauch-
kate stehen. Dr. Theo Siebe] {Stadt-
entwicldungsausschuss}, der ge-
meinsam mit Gerhard Poppendie-
cker (beide SPD/Wirtschaltsaus-
schuss) zur Prasantal:un geladen
hatte, sagte nm’ 18.35 Uhr: ,Der
Punkt Ferienzentruim wird erst ge-
gen 21,45 Uhr thematisiert wer-
den." Kopfschiitteln vor allem bei
den dlteren Gasten und denan, die
keinen Sitzplatz hatten. :
Um 21.29 Ulir war es dann so-
weit: Hans-Jiirgen Biinning und
Jan P. Gollus slcizzierten ihre Ge-
dankenspicle. Pamilie Steliner
machte das Grundsbiek an Bin-

ning verkaufen. Der sagte: ,Herz-
stiick ist das Erdgeschoss mit Ke-
geln, Bowling, Billard, Kino, einer
‘Pizzerda und vnd und.* Geplantsei-
en sieben Wohngeschosse mil 70
Wohnungenr und ein Staffelge-
schossmit einer Barund einem Res-
taurant. Das Gebdude soll auch ei-
ne Tiefgarage mit 120 Stellplitzen
erhalten. Es handelt sich um eine
Gesamtinvestition von mindestens
20 Millionen Euro. Im Publikum
hatte es bereits vor der Prisentati-
on skeptische Kommentare zum
Vorhaben gegeben., Bei dieser
Stimmung blieb es. insbesondere,
was die Masse des Baukdrpers be-
frifft, gab esvon Wohnungseigenti-
merm aus dem Perienzentrum Kri-
lile. Einige [iirchten eine Wertmin-
derung ihrer Inmobilie, Oder auch
einen gestérien Ausblicle. Rein-
hard Denfi: ,Der Ferienpark warde
so exrichtet, dass alle See- ader Bin-
nenseeblick haben, Dieser Biick
wird verqurrt]" Er nannte Bln-
ning einen Raubtier-Kapitalisten.
Eingangs halie Planer Karl We-
fers tiber die Hafennengestaltung
unter dem Titel ,Hafenkante " refe-
tiert. Tenor von Wefers: ,Heiligen-
hafen lebt zu einem groBen Teil
vom Tourismus. " Dahermiisse sich”
das Projekt auch an den Wiinschen

und Bediirfpissen der Urlauber ori-
entieren. Angesichis einer neuen
Gdasteklientef brauche es eine Qia-
litdtsoffensive — aber bitte auch Er~
halhung der maritimen Hafenatmo-
sphire. Zenfrale Bedeuiung fallt
auch derLEV zu. Diese weicht kom-
pakt in Richtung Autokraft an die
ZollstraBe — mit neuen Silos (je 37
Meter hoch), Auch ein -Parlkchaus
mit 250 Steilplatzen ist in diesem
Bereich nahe dem Wﬂhelmsplatz
vorgesehen.

Der Baukdrper ist
helt und elegant.

. JanF. Gollus .
Architakt

ENTWURF; JAN’F GOLLUS/HFR

Klar angesprochen wurde auch:
Das Jugendzentoum ,Pier 15° wird
nochmals weichen miissen (Ge-
ldchter im Saal). Es soll aber ein
neues am Hafen entstehen. Und:
Es wird iiber ein Blirgerhaus nach-
gedacht (wieder Geldchter), Biir-
germeister Heilco Mitlfer warmit ei-
nem solchen mit Fordergeldern be-
willigten Projeks bei der Politik auf
Widerwillen gesiofen. Architekt
Nilo Rickert wollle wissen, ob- es
Fir die Konzepterstellung.,Hafen-
kante” im Vorfeld einen olfenen
Wettbewerb gegeben habe, Ant-
wort: Nein. Rickert hatta diese Fra-
ge in der Vergangenheit mit der
g!eichenAnhvortvonderPohukzu
mehreren Bauprojekten in Helh—
genhafen gestelit,

Auch Thema: Seebmcken—Gas-
trgniomie und Erweiterung des Lidt
Marktes. Bei der Seebiriicke han-
delt es sich noch wm theoretische
Ausfiihrungen, hei Lidl wird eskon-
ket (LN berichteten). Beschliisse
wurden nicht gefasst, dies ge-
schieht in den Fachausschiissen,
di¢ kommende - Woche tagen. Wie
beim Stadtenfwicklungsausschuss

am Donnerstag, 14, September, um

19,30 Uhr. Enlscheidungen fallen
am Donnerstag, 28, September, in
der Stadtveriretung (19.30 Uhr).




