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der innerhalb der geschlossenen Ortslage liegt und auch der ErschlieRung der anlie-
genden Grundstiicke oder der mehrfachen Verkniipfung des OrtsstraRennetzes dient.
Die vorhandene Zufahrt zum Plangebiet liegt damit innerhalb der Ortsdurchfahrt, so
dass die Kreisstrafe K 42 auch der ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke dient,

Fiir die Erweiterung des Finzelhandelsstandortes wurde ein Verkehrsgutachten (WVK
WASSER- UND VERKEHRS-KONTOR, 2017) angefertigt, welches kldren sollte, ob die £r-
schlieRung der zugehdrigen Stellplatzanlage fiir den Kunden- und lieferverkehr
weiterhin iiber die bereits bestehende Grundsttickszufahrt zum Sundweg (K 42) er-
folgen kann und ob das um den Rechtsabbiegestreifen in der gegeniiberliegenden
IndustriestraRe erginzte StraRennetz in der Lage ist, das zukiinftige Verkehrsauf-
kommen zu bewiltigen. Es wurden die Leistungsfihigkeiten der Verkehrsanlagen
untersucht und Empfehlungen zur duBeren ErschlieRung sowie zur Filhrung der Ver-
kehrsarten gegeben.

Das Gutachten zeigt auf, dass der vorfahrtgeregelte Knotenpunkt Sundweg (K 42)/
IndustriestraRe/ Grundstiickszufahrt im Prognose-Planfall 2030 bei dem Ausbauzu-
stand des Knotenpunktes des Jahres 2017 mit Rechtsabbiegestreifen in der Indust-
riestraRe mit der Qualititsstufe ,D” noch ausreichend leistungsfahig ist. Es sind
vorerst keine weiteren MaRnahmen am Knotenpunkt erforderlich.

Der Radverkehr wird unverindert auf dem benutzungspflichtigen Zweirichtungsrad-
weg auf der Siidseite des Sundweges (K 42) gefithrt. Dem FuRgdngerverkehr steht
der auf der nérdlichen StraRenseite gelegene Gehweg mit direkter westlicher Anbin-
dung vor dem Eingangsbereich des Discountmarktes auRerhalb der Parkplatzzufahrt
zur Verfiigung; hier werden die Verkehrsarten eindeutig getrennt.

Die Leistungsfihigkeit des Knotens Sundweg (K 42)/ IndustriestraRe/ Grundstiicks-
zufahrt beweqt sich aber im Ubergangsbereich, so dass bereits mdRige Verénderun-
gen der Verkehrsstirken dazu fiihren kénnen, dass weitere MaBnahmen notwendig
werden. langfristig konnte die Installation einer Lichtsignalanlage erforderlich
werden. Deren Errichtung hétte zur Folge, dass die Fahrbahnrinder angepasst wer-
den miissen, um die Befahrbarkeit des Knotenpunktes jeweils bei haltenden Fahr-
zeugen sicherzustellen und dies wiirde auch eine Aufweitung des Einmiindungstrich-
ters der Parkplatzzufahrt nach sich ziehen.

Der Empfehlung des Gutachtens, im Rahmen des Bauleitplanverfahrens die Straen-
verkehrsfliche an der nérdlichen Stralenseite des Sundweges (K 42) fiir eine even-
tuelle Anpassung der Fahrbahnrinder vorzuhalten und planerisch zu sichern, wird
entsprochen. Die ggf. zukiinftig erforderlichen Flachen werden als StraRenverkefirs-
flichen ausgewiesen und die StraRenbegrenzungslinie wird entsprechend einer ggf.
zukiinftig erforderlichen lichtsignalisierten Kontenausbildung planzeichnerisch
eingetragen.

Der dstlichere Knotenpunkt Sundweg (K 42) / Klaustorfer Weg (B 501) / Ortmiihlen-
weg besitzt noch weitreichende Reserven und ist auch mit dem zusdtzlichen Verkehr
des Prognose-Planfalls 2030 mit einer guten Qualitatsstufe ,B* des Verkehrsablaufes
langfristig leistungsféhig.
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Das Verkehrsgutachten liegt als Anlage bei.

Innere Erschlieffung

Die innere ErschlieBung des Einzelhandelsstandortes erfolgt iiber die neu zu ord-
nende Stellplatzanlage zwischen den beiden Baukdrpern. Die Breite der Fahrgassen
zwischen den Stellplatzen liegt gem3R der Yorhabenplanung zwischen 7,00 m und
8,00 m. Pamit werden ein bequemes Ein- und Ausparken fiir die Besucher ermdglicht
und auch die Anforderungen des Lieferverkehrs beriicksichtigt. Laut Verkehrsgutach- -
ten (WVK WASSER- UND VERKEHRS-KONTOR, 2017) ist es zwingend erforderlich auf dem
Grundstiick des Lid!-Marktes die erste dstliche Fahrgasse des Parkplatzes vorfahrt-
rechtlich unterzuordnen, um nicht durch eine ansonsten giiltige Rechis-vor-Links-
Regelung einen Riickstau in den Knotenpunkt zu provozieren.

Die vorhandene Ein- und Ausfahrt zum Sundweg gegeniiber der Industriestrafie wird
beibehalten, jedoch verbreitert, um fiir die Ausfahrt zukiinftig getrennte Fahrstrei-
fen fiir Rechts- und Linksabbieger anzubieten, und mit groReren Einbiegeradien
ausgestattet, um die Abwicklung des Lieferverkehrs auch mit Sattelziigen zu ermog-
lichen.

Die Zufahrt ist planzeichnerisch festgesetzt. Weitere Zufahrten werden nicht zuge-
lassen. Dies dient der Steuerung der Verkehrsabwicklung, hier insbesondere der
Ausbildung einer Kreuzungssituation mit der gegeniiberliegenden Industriestrafe.

Anlieferungsverkehr

Fiir die Abwicklung des Anlieferungsverkehrs auch mit Sattelziigen sind die laut Vor-
habenplanung 7,00 m bis 8,00 m breiten Fahrgassen des Stetlplatzes ausreichend
dimensioniert und die erforderlichen Schieppkurven eingehalten.

Im Ubrigen bleibt die interne Stellplatzaufteilung dem Baugenehmigungsverfahren
vorbehalten. Die Anlieferungszone des Lebensmitteldiscounters ist an der Nordseite
angeordnet. Bei der Alt-Immobilie verbleibt die Anlieferung an der Ostseite.

Ruhender Verkehr

Laut Vorhabenplanung werden insgesamt ca. 136 Stellplétze angeordnet. Davon
sind ca. 122 Stellplitze mit einer kundenfreundlichen Breite von mind. 2,70 m und
einer Linge von 4,70 m (zzgl. (berhangstreifen in begriinte Flichen) bzw. 5,20 m
geplant. Die Abmessungen sind auf ein bequemes Ein- und Ausparken fiir die Besu-
cher ausgelegt. Etwa 14 Stellplétze werden barrierefrei mit einer Breite von 3,50 m
gestaltet.

Grundsitzlich sind private Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens in ausreichender GréRe und angemessener Anzahl
nachzuweisen. Hinsichtlich der vorgesehenen Anzahl orientiert der Vorhabentréger
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auf ein Verhiltnis von 1 Stellplatz je 15 m® Verkaufsfisiche. Dies kann fiir die vorge-
sehenen z.T. groRflachigen Verkaufsstétten als auskbmmlich eingestuft werden.

OPNV-ErschlieBung

Die Anbindung an den OPNV erfolgt iiber eine unmittelbar am Vorhabenstandort
gelegene Bushaltestelle, die von drei Linien bedient wird, die innerhalh Heiligenha-
fens sowie zwischen Oldenburg i.H. und der Insel Fehmarn verkehren.

2.3.7 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral iiber den Zweckverband Ostholstein. Das Plan-
gebiet ist bereits an die Wasserversorgung angeschlossen. Trinkwasserleitungen
befinden sich in der KreisstraRe K 42 Sundweg und in dem von der Kreisstrafe K 42
abzweigenden Stichweg ,Sundweg” sowie unter dem derzeitigen Lidi-Parkplatz (u.a.
Flurstlicke 17/28 und 582).

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt zentral Giber den Zweckverband Ostholstein.
Das Plangebiet ist bereits an das vorhandene Schmutzwasser-Entwdsserungsnetz
angeschlossen. In dem von der KreisstraBe K 42 abzweigenden Stichweg ,Sundweg”
befindet sich ein &ffentlicher Schmutzwasserkanal DN 200, an den die umliegenden
Grundstiicke angeschlossen sind. Der SW-Kanal schlieft an den Hauptkanal in der
KreisstraRe (K 42) Sundweg. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral iiber die
Hauptsammler in die Kldranlage Liitjenbrode.

Laut Entwasserungskonzept (WVK WASSER- UND VERKEHRS-KONTOR, 2017) sollen der
Schmutzwasserkanal im Plangebiet und ein Teil der Anschliisse weiterhin genutzt
werden. Es ist zu beriicksichtigen, dass das dstliche Nachbargrundstiick, auf dem
sich der Richter Holz- und Baustoffhandel befindet ebenfalls an diesen Schmutzwas-
serkanal angeschlossen ist. Die Absicherung kann erforderlichenfalls durch Grund-
dienstbarkeiten erfolgen.

Der aus dem geplanten Ersatzneubau fiir den Lebensmitteldiscountmarkt zu erwar-
tende Schmutzwasserabfluss Qe betragt laut Entwésserungskonzept 3,66 l/s. Der
Schmutzwasseranfall aus der verkleinerten Alt-Immobilie wird zunéchst mit 3,0 /s
abgeschéatzt.

Der 90 % Vollfiillungsabfluss Quou, sew der vorhandenen Anschlussleitung (DN 200,

1,3 %) betragt 38,0 l/s und ist somit deutlich gréRer als der zu erwartende Spitzen- -

abfluss Qg = 6,66 L/s. Das anfallende Schmutzwasser kann somit schadlos liber das
vorhandene Leitungsnetz abgeleitet werden,

Das Entwiasserungskonzept liegt als Anlage bei.
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Niederschlagswasserentsorgung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll schadlos abgefiihrt werden.
Das Entwisserungskonzept (WVK WASSER- UND VERKEHRS-KONTOR, 2017) sieht dafiir
folgendes Vorgehen:

Derzeitige Regenwasserableitung

Fiir das Plangebiet wurde im August 2016 eine Altlasten- und Baugrunderkundung
fiir die drei Grundstiicke im Sundweg 101, 103 und 105 durchgefiihrt. Im Zuge dieser
Untersuchung wurde der Untergrund durch jeweils 4 Kleinbohrungen bis in eine
Tiefe von 6,00 m unter Gelandeoberkante erkundet.

Unterhalb der befestigten Fliichen stehen fast ausschlieRlich Geschiebefehm- und
Geschiebemergelschichten mit einem Durchlissigkeitsbeiwert von kf < 1x10°® m/s
an. Der Untergrund ist fiir Versickerungszwecke daher nicht geeignet.

Es wurde Schichtenweiser festgestellt. Eine genaue Angabe zum héchst mdglichen
Grundwasserstand (HHGW) ist nicht méglich, da keine langjahrigen Grundwasserbe-
obachtungen vorliegen. Der mittlere Grundwasserstand wird auf -1,89m u. 0K
(héchster gemessener GW-Stand zzgl. additiver Zuschlag von +1,00 m) abgeschitzt.

Fiir den Bereich der Alt-Immobilie liegt ein Bodengutachten vom 08.03.2002 vor.
Danach steht nordlich des bestehenden LIDL-Marktes versickerungsfihiger Boden
an, welcher mit einem Durchlissigkeitsheiwert von kf =8 x 10™ m/s angegeben ist.
In diesem Bereich befindet sich eine Versickerungsmulde, in welche die vorhandene
Parkplatzfléche entwissert.

Bisher wird das Dachfliichenwasser des bestehenden LIDL-Marktes in die im riickwir-
tigen Teil des Grundstiickes gelegene Vorflut (Jordan) iber eine befestigte Mulde
direkt eingeleitet.

Die Niederschlagswisser der befestigten Verkehrsflichen werden in einem grund-
stiicksinternes Kanalnetz gefasst und tiber die oben beschriebene im riickwartigen
Teil des Grundstiickes gelegene Versickerungsmulde in den Untergrund geleitet. Det
Versickerungsmulde ist ein Schacht mit als Tauchrohr ausgefiihrtem Auslauf vorge-
schaltet, damit im Schadensfall kein Ol oder Benzin in die Sickermulde gelangt.

Die Einfamilienhausgrundstiicke (Sundweg Nr. 101, 103 und 105) entwéssern nach
Aussagen der Grundstiickseigentiimer bisher oberflichig ohne Riickhaltung direkt in
die angrenze Vorflut (Jordan).

Geplante Regenwasserableitung

GemiR Baugrundgutachten ist eine Versickerung des anfallenden Oberflichenwas-
sers aufgrund der anstehenden Geschiebelehm- und Geschiebemergelschichten im
Bereich des geplanten LIDL-Marktes nicht moglich. Es kann lediglich die bestehende
Versickerungsmulde hinter der Att-Immobilie im Nordwesten des Plangebietes ge-
nutzt werden.
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Die Entwisserung der Parkplatz- und Fahrflichen soll daher in der vorhandenen
Sickermulde erfolgen. Hierfiir sind neue Grundleitungen zu errichten, die an das
bestehende RW-Kanalnetz angeschlossen werden. Die vorhandene Sickermulde ist
auf eine Sohlfldche von 350 m? zu vergréRern und mit einer Tiefe von 0,40 m auszu-
bilden. Die Versickerungsmulde ist mit einer sandigen Oberbodenschicht van 0,20 m
herzustellen. Entsprechend der durchgefiihrten Berechnung betrigt die Entlee-
rungszeit der Mulde 2 h und dfe Einstauhdhe ca. 0,30 m. Somit entsteht ein Freibord
von rd. 0,10 m.

Fiir den Fall, dass die Versickerungsmulde nicht vergréRert werden soll bzw. kann,
muss der Anteil des Oberflichenwassers aus den Fahrbahn- und Stellplatzflachen,
den die Mulde nicht aufnehmen kann, gereinigt und gedrosselt in den Jordan einge-
leitet werden. Hierfilr ist die Anordnung eines Regenklirschachtes sowie die Ausbil-
dung der Kanile als Stauraumkanile erforderlich.

Das Oberflichenwasser der Dachfliche des neuen LIDL-Marktes kann nach telefoni-
scher Riicksprache mit der Stadt Heiligenhafen (23.06.2017 mit Herrn Pfiind(} in den
Jordan eingeleitet werden. Es ist jedoch eine Riickhaltung vorzusehen. Als maximale
Einleitmenge ist der Wert anzusetzen, der sich aus der Einleitmenge der vorhande-
nen Grundstlicke ergibt, Das Entwdsserungskonzept von WVK (2017) fiihrt hierzu
entsprechende Berechnungen durch. Eine erforderliche Riickhaltung kann danach
mittels Stauraumkanilen oder Speicherboxen im Plangebiet bewerkstelligt werden.

Das Dachflichenwasser der zu erhaltenden verkleinerten Alt-Immobilie wird weiter-
hin direkt in den Jordan eingeleitet. Die Dachfliche reduziert sich um ca. 500 m?,
wodurch sich auch die Einleitmenge reduziert, so dass keine MaRnahmen zur Regen-
wasserriickhaltung erfordertich sind.

Das Entwdsserungskonzept liegt als Anlage bei.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolat durch die E.ON Hanse AG bzw. SH Netz AG. Das Plange-
biet ist bereits an die Stromversorgung angeschlossen. Stromleitungen befinden
sich in der Kreisstrafle K 42 Sundweg und in dem von der KreisstraRBe K 42 abzwei-
genden Stichweg ,.Sundweg” sowie unter dem derzeitigen Lidl-Parkplatz.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein. Das Plangebiet ist
bereits an die Gasversorgung angeschlossen. Gasleitungen befinden sich in der
Kreisstrale K 42 Sundweq und in dem von der KreisstraRBe K 42 abzweigenden Stich-
weg ,Sundweg” sowie unter dem derzeitigen Lidl-Parkplatz.

Feueridscheinrichtungen
GemiR DVWG-Arbeitsblatt W 405 liegt der Richtwert fiir den Loschwasserbedarf unter
Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung bei

22.08.2017

29




30

48 bis 96 m’/h fiir zwei Stunden im Umkreis von 300 m. Das Léschwasser soll aus
dem Rohrnetz der Wasserversorgung aus hierfiir bestimmten Hydranten entnommen
werden. Fiir die Léschwasserversorgung bestimmte Hydranten befinden sich im
Sundweg. Loschwasser wird seitens des Zweckverbandes Ostholstein (2v0) jedoch
nur gem3R der DVGW Richtlinie W 405, Stand Februar 2008, zur Verfiigung gestellt.
Ggf. bedarf es der Bereitstellung von Léschwasser durch andere MaBnahmen. Hierfir
kénnen u.a. Zisternen oder Bohrbrunnen dienen. Eine Léschwasserversorgung ist
damit gewdhrleistet.

Die Zufahrten auf den privaten Grundstiicken fiir die Feuerwehr und Rettungsfahr-
zeuge miissen den Anforderungen der Landesbauordnung (LBO §5) und der DIN
14090 geniigen. Die Einhaltung der entsprechenden Regelwerke ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beriicksichtigen.

Abfallbeseitiqgung

Die Stellplatzanlage berficksichtigt die fiir Miillfahrzeuge bis 26 Tonnen erforderti-
chen Durchfahrtbreiten und Kurvenradien bei den Fahrgassen. Ein tragfihiger Aus-
bau wird im Zuge der Genehmigungsplanung berticksichtigt.

2.3.8 Griinflichen

Der westlich und &stlich des Plangebietes bauleitplanerisch abgesicherte Griinstrei-
fen nérdlich paratlel zum Sundweg wird im Plangebiet fortgesetzt und in einer Breite
von 5 m ab der nérdlichen Gehweggrenze als ,6ffentliche” bzw. ,private” Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Griinstreifen” festgesetzt. Dies sichert die vorhandenen
StraRenbiume und ermdglicht weitere Manahmen zur StraRenraumbegriinung. Der
Einzelhandelsstandort wird dadurch von der Verkehrsflache deutlich getrennt. Fiir
das Ortshild bleibt dadurch eine Griinkulisse entlang der Strale wirksam und das
Gewerbe- und Einzelhandelsgebiet mit seinen iiblicherweise groRen Baukubaturen
und groRflachigen Steltplatzanlagen wird von der Ortsdurchgangsstrafie abgesetzt.

2.3.9 Anpflanzungen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir den Erhatt von Baumen

Anpftanzungsgebote

Fiir den Einzelhandelsstandort (S01 und S02) ist zur Begriinung der groRflichigen
Stellplatzanlagen je 10 angefangene Stellplatze ein groBkroniger, hochstimmiger
Laubbaum der Qualitit 18-20 cm Stammumfang zu pflanzen. In Abstimmung mit
dem Vorhabentriger wurde hierzu ein Pflanzkonzept entwickelt, welches mehrere
mit Biumen bepflanzte Pflanzinseln auf dem Stellplatz platziert. Diese vereinbarten
Pflanzstandorte werden auch planzeichnerisch in den Sonstigen Sondergebieten S01
und SO2 festgesetzt. In der textlichen Festsetzung wird klargestellt, dass diese plan-
zeichnerisch festgelegten Baumanpflanzungen auf die textliche Festsetzung anre-
chenbar sind, damit es zu keiner Doppelung der Anpflanzungsverpflichtung kommt.
Die mit Erhaltungsgebot in den Sonstigen Sondergebieten S01 und SO2 festgesetz-
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ten Biume sind auf diese Festsetzung jedoch nicht anrechenbar. Ebenso sind die
innerhalb der ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Griinstreifen”
festgesetzten Einzelbaumanpflanzungen auf diese Festsetzung nicht anrechenbar.

Bei der Herstellung der Pflanzstandorte fiir Baume in den Sonstigen Sondergebieten
501 und 502 sind gemR der DIN 18916 geeignet groBe Baumscheiben (mind. 6 m?)
und Pflanzgruben (mind. 12 m*) zu schaffen (vgl. auch die detaillierten Hinweise in
Kap. 2.5). Die Auflagen dienen der Absicherung eines ausreichenden und langfristig
funktionierenden Lebensraumes fiir die Biume in den befestigten Flachen und sind
Stand der Technik. Weiterhin sind zum Schutz gegen Ubetfahren und Anfahren durch
Kraftfahrzeuge alle neu zu pflanzenden Biume in bzw. am Rand von befestigten
Flichen durch geeignete MaRnahmen zu sichern (Rammschutz).

Zur Erginzung der StraBenbaumbepflanzung werden innerhalb der Bffentlichen
Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Griinstreifen” Einzelbaumanpflanzungen
festgesetzt. In Ergdnzung der vorhandenen StraRenbdume werden Winter-Linden
(Tilia cordata) als Baumart vorgeschrieben. Die Biume sind mindestens in der Quali-
tit hochstimmiger Laubbaum, 18-20 cm Stammumfang, gemessen in 1,30 m Héhe
zu pflanzen.

Die im B-Plan festgesetzten Anpflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

Erhaitungsgebote

Vorhandene Einzelbiume am Rand des Einzelhandetsstandortes, die auf Anpflan-
zungen aus jiingerer Zeit zuriickgehen, sowie die vorhandenen Strakenbiume ent-
lang des Sundweges werden planzeichnerisch mit Erhaltungsgebot belegt. Durch
textliche Festsetzung wird geregelt, dass fiir die mit Erhaltungsgebot festgesetzten

Biume bei deren Abgang Ersatzpflanzungen im Verhaltnis 1 : 1 und in der Qualitdt .

hochstammiger Laubbaum, 18-20 em Stammumfang, gemessen in 1,30 m Héhe,
vorzunehmen sind.

Die dreieckige Grundstiicksfreifliche nérdlich des Lidl-Bestandsgebdudes wird ptan-
zeichnerisch als Fliche mit Bindung fiir die Bepflanzung festgesetzt. Durch textliche
Festsetzung wird geregelt, dass die vorhandenen Bdume, Stréucher und sonstigen
Bepflanzungen zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen sind. Bei Ersatz-
pflanzungen fiir die Bdume und Strducher sind standortgerechte und heimische
Laubgehdlzarten zu verwenden.

Besonders wihrend der BaumaRnahmen sind Schutzmafnahmen fir zu erhaltende
Finzelbiume zu beachten, die unter den Hinweisen weiter ausgefiihrt sind.

2.3.10 Larm

Vom Grundsatz ist die geplante Einzelhandelsbebauung in dem umgebenden, beste-
henden Gewerbe- und Finzelhandelsgebiet mit der zu erwartenden Lirmemission an
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geeigneter Stelle angesiedelt. Durch den Kauf der Einfamilienhausgrundstiicke
durch Lidl und die Uberplanung und Neubebauung kann an dieser Stelle ein stadte-
baulicher Missstand gel&st werden.

2.4  Nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbotszone

GemaR § 29 Abs. 1 und 2 Strafen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
Holstein vom 22.06,1962 (GVOBL. S. 237) i.d.F. vom 25.11.2003 (GVOBL. 5. 631)
diirfen auRerhalb der zur Erschlieung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabun-
gen groReren Umfangs an KreisstraBen in einer Entfernung bis zu 15 m, gemessen
vom iuReren Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahr-
bahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden. Die Anbauverbotszone ist nach-
richtlich in der Planzeichnung dargestellt.

2.5 Hinweise

Beachtung DIN 18916

Bei PflanzmaRnahmen sind die Normvorschriften der DIN 18916 ,Vegetationstechnik
im Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbeiten” (Stand August 2002) zu beach-
ten, anzuwenden und einzuhalten.

Fiir alle neu zu pflanzenden Biume innerhalb bzw. am Rand befestigter Fléchen sind:
a) Pflanzgruben mit mindestens 12m? durchwurzelbaren Raumes mit einer Breite von
mindestens 2,0m und einer Tiefe von mindestens 1,0m mit geeignetem Substrat
herzustellen, welches bei Verdichtung zum Erreichen der Tragfahigkeitsanforderung
an den Baugrund der vorgesehenen Verkehrsfliche einen ausreichenden Wasser-
und Lufthaushalt gewahrleistet. ‘

b) offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchldssigen Belag versehene
Flsichen/Baumscheiben von mindestens 6m’ herzustellen.

c) Standorte fiir Leuchten, Verkehrsschilder, Trafostationen etc. sind innerhalb der
Baumscheiben nicht zuldssig.
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Abbildung 6: Prinzipdarstellung @iberbaute Pflanzgrube gem. FLL
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Beachtung DIN 18920, RAS-LG-4

Bei BaumaRnahmen sind die Normvorschriften der DIN 18920 ,Vegetationstechnik
im Landschaftsbau — Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsfla-
chen bei BaumaRnahmen” (Stand Juli 2014) zu beachten, anzuwenden und einzu-
halten. Zu erhaltende Biume sind wihrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaR-
nahmen entsprechend der einschldgigen Verordnungen und Vorschriften (DIN
18920, RAS-LG-4) zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Dauerhafte Gelindeaufhdhungen oder —abgrabungen sind im Wurzelbereich (Kro-
nentraufbereich zzgl. 2m) von zum Erhalt festgesetzten Biumen unzuléssig.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsatzlich auRerhalb der Wurzelberéiche zu
erhaltender Gehdlze zu verlegen.
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Beachtung Lichtraumprofit

Fiir Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatzanlag sind nur Bdume zu verwenden,
deren Kronenansatz mindestens in 2,80m Héhe beginnt und damit auf das erforder-
liche Lichtraumprofil fiir Fahrzeugverkehr geschnitten/gezogen ist.

Baumschutzsatzung

Im Baugenehmigungsverfahren sind fiir die Baugrundstiicke die erforderlichen
Baumfillungen zu beantragen. Auf die nach Baumschutzsatzung aufgegebenen Er-
satzpflanzungen sind die planzeichnerisch und gemaR der textlichen Festsetzung Nr.
7.1 vorgegebenen Baumpflanzungen in den Sonstigen Sondergebieten S01 und 502

anrechenbar.
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3. Verfahren

3.1 Formliches Verfahren

Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hat in ihrer Sitzung am 23.06.2016
den Aufstellungsbeschluss fiir die 9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
Nr. 47, fiir das Gebiet ,Grundstiicke Sundweg 101-113" gefasst.

Die ortsiibliche Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
........................... durch Abdruck in der ,Heiligenhafener Post” (§ 2 Abs. 1 Satz 2

Mit Schreiben vom ..icecicmminnenensns wurde die Planung der 9. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 47 gemédR § 16 Landesplanungsgesetz dem
zustandigen Innenministerium angezeigt.

Die Stadtvertretung hat am ....cc.ccieeveveemincionias den Entwurf der 9. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 47 mit Begriindung beschlossen und zur Ausle-
gung bestimmt.

Der Entwurf der 9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 47, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung habenin
der Zeit VOM ..vivcvcenneenininiiisennns bis einschlieflich ....cocemcviininiiiciiann. wihrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
........................... durch Abdruck in der ,Heiligenhafener Post” ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Die Beh&rden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung be-
riihrt sein kdnnen, wurden gemiR § 4 Abs. 2 BauGB durch Schreiben vom
........................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der {ffentlichkeit und der Behtrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am ..occccciivininininnene, gepriift, Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am ..ocvvevecevisericccannnens als Satzung beschlossen und die Begriin-
dung durch Beschluss gebilligt.
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4. Flichenbitanz

PLANUNG Flichennutzung Fliche in m? Flichenanteil
in % des
Plangebietes

Sonstiges Sondergebiet SO 1 ,,GroRfldchiger 8.410 59,1 %

Einzelhandel - Lebensmitteldiscountmarkte”

Sonstiges Sondergebiet SO 2 ,Nicht- 3.780 26,5%

zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe und

Grenzhandelsmarkte”

Private Griinfliche 230 1,6%

Offentliche Griinfliche 325 2.3%

{ffentliche Verkehrsfliche 1.490 10,5 %

Summe PLANUNG Plangebiet 14.235 100 %

5. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die 9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 47 fiir das Gebiet ,Grund-
stiicke Sundweq 101-113" hat keine haushaltsrechtlichen Auswirkungen fiir die

Stadt Heiligenhafen.

Die Kosten fiir die Erweiterung des Einzelhandelsstandortes einschliefilich der erfor-

derlichen Anpflanzungen tragt der Vorhabentréger.

6. Beschluss iiber die Begriindung

Diese Begriindung zur 9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 47
wurde in der Sitzung der Stadtvertretung Heiligenhafen am

gebilligt.

Heiligenhafen, den .....cccivvieveennnn.

.............................

Unterschrift

(Miiller)

- Biirgermeister -
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8. Anlagen
8.1 Berichtigung des FNP

44. Anderung des Flichennutzungsplans durch Berichtigung in Zusammenhang
mit der Aufstellung der 9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 47

der Stadt Heiligenhafen
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