Stadt Heiligenhafen Heiligenhafen, den 16. August 2018

Der Blrgermeister
FD 23 - Bauverwaltung
2.23.2.1-2.91 Schii/Lii.

“IVorlage zum offentlichen TeilderSitzung .~ | am | TOP

des Stadtentwicklungsausschusses

“l des Hauptausschusses

der Stadtvertretung
® Personalrat: nein ® Gleichstellungsbeauftragte: nein
® Schwerbehindertenbeauftragte/r: nein ® Seniorenbeirat: nein
® Kinder- und Jugendbeirat: nein

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 (Friedrich-Ebert-StraBe 43 und
43 a)

A) SACHVERHALT

In ihrer Sitzung am 22.03.2018 beschloss die Stadtvertretung, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 91 (Friedrich-Ebert-Stralle 43 und 43 a) sowie die Begriindung dazu
gemal § 3 Abs. 2 offentlich auszulegen und die beteiligten Tréger &ffentlicher Belange
von der Auslegung zu benachrichtigen. Die &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom
23.04.2018 bis einschlielich 23.05.2018.

B) STELLUNGNAHME

Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
diese Planung beriihrt werden kann, wurden gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB um
Stellungnahme gebeten. Die Stellungnahme der Verwaltung zum vorgenannten
Verfahrensschritt sowie Planzeichnung und Begriindung sind dieser Vorlage zur Kenntnis

beigeflgt.

C) FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden vom Antragsteller in voller Hohe getragen,

sodass der Stadt keine Kosten entstehen. Eine entsprechende Vereinbarung liegt vor.

D) BESCHLUSSVORSCHLAG
1. Die wahrend der &ffentlichen Auslegung der Entwiirfe des Bebauungsplanes Nr. 91
(Frledrlch -Ebert-Strafe 43 und 43 a) vorgebrachten Anregungen hat die
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Stadtvertretung geprift und nach eingehender Abwégung die vorgelegte
Stellungnahme der Verwaltung beschlossen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Anregungen vorgebracht haben
sowie die Trager Sffentlicher Belange, die eine Stellungnahme abgegeben haben,
von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

3. Die Begrindung wird gebilligt.

4. Aufgrund des § 10 BauGB beschlieft die Stadtvertretung den Bebauungsplan
Nr. 91 (Friedrich-Ebert-Strae 43 und 43 a), bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

5. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 91 (Friedrich-Ebert-Stralle 43 und 43 a)
durch die Stadtvertretung ist nach § 10 BauGB ortstblich bekanntzumachen. In der
Bekanntmachung ist anzugeben wo der Plan mit Begriindung wéhrend der
Sprechstunden eingesehen und Ober den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.
Zusatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass der rechtskraftige

Bebauungsplan ins Internet unter der Adresse www.heiligenhafen.de eingestellt ist

und Uber den digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zugénglich ist.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen:
Anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter/innen
von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend.

© Sachbearbe!terin [N Jﬁ
- ) Sachbearbeiter '\ .
- .~ o
> Amtsleilerin / M ? 1
of

Amtsleiler

Burgermeister Baroleitender 737 jB? Qé
Beamter
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Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen _Stand: 20. Juni 2018

Beschlussempfehlungen

zu den im Rahmen der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB zu dem Bebauungs-
plan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen eingegangenen Stellungnahmen:

1 Kreis Ostholstein - vom 20.06.2018

Zu den Planungen wurden nachstehende Fachbehérden des Kreises beteiligt:
[ ]
[ ]
L )

Nachfolgend aufgeflihrie Fachdienste bitten um Berticksichtigung ihrer Belange:

Bauleitplanung

Boden,- Grundwasser- und Gewésserschuiz
Naturschutz

Denkmalschutz

Bauordnung einschiiefllich Brandschutz

1.1 Bauleitplanung

Aus ortsplanerischer und planungsrechtiicher Sicht ergehen keine Anregungen und
Hinweise.

Formal wird darauf hingewiesen, dass die BauNVO 2017 gilt. (Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBJ. | S. 3786)).

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden berticksichtigt.

1.2 Naturschutz

Durch diese Planung werden folgende Rechtsvorschriften verletzt, wenn der Bauleit-
plan in dieser Form wirksam wird:

Artenschutzrechtliche Vorschriften

Im Rahmen des Verfahrens wurde ein artenschutzrechtliches Gutachten erstellt, das
zu dem Ergebnis kommt, dass bei Abbruch der vorhandenen Geb&ude Ersatzmalinah-
men fur Rauchschwalben und Fledermause erforderlich sind.

Die Beschreibung der MafRnahmen in der Begriindung.zum B-Plan unter Punkt 3.6.2
ist nicht ausreichend. Die erforderlichen Fristen und Ersatzmalnahmen missen als
textiiche Festsetzung auf der Planungskarte aufgefiihrt werden, da mit Rechtskraft des
B-Plans der Eingiff vorbereitet wird.

Beschlussempfehlung:

Die Anregungen werden nicht berticksichtigt.

Bisher ist es geméafi den Kommentierungen zum BauGB {blich, dass fir nicht boden-
und standortbezogene Manahmen des Artenschutzes sowie die bodenrechtliche Re-
levanz fehit und sie deshalb nicht textlich festgesetzt werden kénnen.

Es ist duerst fraglich, ob beispielsweise fiir eine Festsetzung zum Anbringen von Nist-
késten die stadtebaulichen Griinde im Sinne des § 9 Abs. 1 BauGB voiliegen. Vielmehr
war es bisher géngig, dass diese MaBnahmen bzw. dazugehérige Gutachten Bestand-
teil des stéadtebaulichen Vertrages wird und somit deren Umsetzung gesichert wird,
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Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen Stand: 20.Juni 2018

1.3

Aufgrund dessen wird keine Moglichkeit gesehen der Forderung nachzukommen, da
dafir keine rechtliche Grundlage zur Verfiigung steht.

Boden- und Grundwasserschutz
Grundwasserschutz

Aus Sicht des Grundwasserschutzes gibt es keine grundsatzlichen Bedenken gegen
das Vorhaben. Es ist weder ein Wasserschutzgebiet noch ein &ifentliches Trinkwas-
sereinzugsgebiet betroffen.

Bodenschutz

Gegen das 0.g. Vorhaben bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine grundséatz-
lichen Bedenken.

Der Verdacht auf schadliche Bodenverénderungen wurde durch gutachterliche Unter-
suchungen ausgeraumt.

Abfall

Gegen das 0.g. Vorhaben bestehen aus abfallrechtlicher Sicht keine Bedenken, wenn
folgende Auflagen aufgenommen werden:

* Sofern fur die Baustrafen und —wege Recycling- Material verwendet wird, ist aus-
schliefilich solches zu verwenden, dass der Einbauklasse Z1.1 (LAGA M20) ent-
spricht. Zudem ist die Verwendung von Asphaltrecycling im offenen Einbau zu ver-
meiden.

o Alle beim Abbruch anfallenden Abfille sind vorrangig zu verwerten. (§7 Abs. 2
Kr'WG)

» Abfille zur Beseitigung wie z.B. asbesthaltige Baustoffe, teerdlbehandelte Holzer
oder ruBbehaftete Schornsteinbestandteile sind, soweit nicht von der Annahme
ausgeschlossen, dem Zweckverband Ostholstein als offentlich-rechtlichem Ab-
fallentsorgungstrager zu liberlassen. (§17 KiWG)

« Fur asbesthaltige und teerdlhaltige Abfille besteht ein (Wieder-) Verwendungsver-
bot, sie dirfen auch nicht zur Weiterverwendung abgegeben werden.

Die Entsorgung der gefahriichen Abfélle ist nachzuweisen. (§50 KiWG})

« Fir die Entsorgung der gefahrlichen Abfélle ist eine Abfallerzeugernummer des
Kreises Ostholstein erforderiich. Diese Nummer wird auf formlosen Antrag von der
Abfallbehorde Ostholstein vergeben. (§28 NachwV)

+ Vor der Entsorgung der gefahrlichen Abfélle ist ein Entsorgungsnachweis zu erstel-
len und bei der GOES (Gesellschaft fur die Organisation der Entsorgung von Son-
derabfidllen mbH Neumiinster) einzureichen und bestétigen zu lassen. (§3
Nachw\)-

« Vor dem Beginn von Abbruch-, Sanierungs- und [nstandhaltungsarbeiten oder
Bauarbeiten muss der Arbeitgeber fur die Gefahrdungsbeurteilung Informatio-
nen, insbesondere vom Auftraggeber oder Bauherrn, darliber einholen, ob
entsprechend der Nutzungs- oder Baugeschichte des Objekts Gefahrstoffe,
insbesondere Asbest, vorhanden oder zu erwarten sind. Die Erstellung eines
Schadstoffkatasters ist zu Gberpriifen. Weiter reichende Informations-, Schutz-
und Uberwachungspflichten, die sich fir den Auftraggeber oder Bauherrn
nach anderen Rechtsvorschriften ergeben, bleiben unberiihrt. (§ 15 Abs. 5
Gefahrstoffverordnung)

« Rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten ist die untere Abfallbehérde Ostholstein
zu informieren.

Ich bitte folgenden Hinweis zu beachten:
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Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen Stand: 20. Juni 2018

Bei den Arbeiten mit asbesthaltigen Baustoffen sind die Vorschriften des Chemikalien-
rechtes und der Gefahrstoffverordnung insbesondere der TRGS 519 (technische Re-
geln fir Gefahrstoffe) zu beachten.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Begriindung um diese teilweise
erganzt.

1.4  Allgemeines

Es wird darauf hingewiesen, dass je eine Durchschrift dieses Schreibens an das
Ministerium fdr Inneres, landliche Rdume und Integration, Abteilung Landespla-
nung sowie an das Referat Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht gelangt.
Ich bitte um die Ubersendung des Abwagungsergebnisses, wenn mdoglich per E-
Mail an bauleitplanung@kreis-oh.de.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und der Bifte wird gefolgt.

2 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr - vom 24.04.2018 / 24.04.2018

Durch die oben genannte und in den Unterlagen n&her beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr berthrt, jedoch nicht beeintréchtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager &ffentlicher Belange keine Einwénde.

Hinweis: Es kénnen Larmimmissionen vom TrpUbPI Putlos ausgehen.

Beschlussempfehiung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis-genommen urd die-Begriindung ergéanzt.

3 Landesamt fir Denkmalpflege Schleswig-Holstein — vom 24.05.2018 /
24.,05.2018

3.1 GemaR § 4 (3) DSchG S-H in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Dezember
2014 (GVOBI. Schl.-H. 2015 S. 2) sind die Denkmalschutzbehérden ,[...] bei allen 6f-
fentlichen Planungen und MaRRnahmen, die Belange [...] des Denkmalschutzes und der
Denkmal-pflege berlhren kénnen, so frihzeitig zu beteiligen, dass die[se] [...] in die
Abwigung mit anderen Belangen eingestellt und die Erhaltung und Nutzung der Denk-
male sowie eine angemessene Gestaltung ihrer Umgebung sichergestellt werden kén-

o

nen-.

Die beabsichtigte Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fiir die Nachver-
dichtung durch Wohnbebauung im Bereich sudlich der Friedrich-Ebert-Stralte und &st-
lich der Niobestrafie betrifft die unmittelbare Umgebung einer Vielzahl von Kulturdenk-
maien. Nordlich der Friedrich-Ebert-Strafte befindet sich die denkmalgeschitzte Mehr-
heit baulicher Anlagen, die sog. ,Rote Siedlung" (Friedrich-Ebert-Strale 44, 46, 48, 50;
Wildkoppelweg 5, 7, 9; Niobestrale 10, 12; Am Gallenkamp 1, 1a, 3, 3a, 3, 6). Des
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Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen Stand: 20.Juni 2018

3.2

3.3

Weiteren wird der Geltungsbereich westiich von der Sachgesamtheit ,L andeskranken-
haus" begrenzt, welche sich entlang der Niobestrae und Fachklinik erstreckt. Denk-
malpflegerische Belange wer-den daher von der Planung berthrt.

Nach Rucksprache mit der unteren Denkmalschutzbehorde des Kreises Ostholstein
wurde firr die geplante Bebauung eine maximale Firsthdhe von 22 Meter 0. NHN fest-
gesetzt, um insbesondere die kiinstlerischen und stadtebaulichen Woerte der angren-
zenden Kultur-denkmale nicht durch eine zu massige und hohe Bebauung zu be-
eintrachtigen. Es gilt sich beziglich des bestehenden Males der baulichen Nut-
zung einzufiigen. Dies wird seitens des Landesamies fur Denkmalpflege begruft,
da die Planung nur dann denkmalvertraglich ist, wenn die Kulturdenkmale dadurch
nicht wesentlich beeintréchtigt werden.

Beschlussempfehlung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenninis genommen.

Um negative Auswirkungen auf die benachbarten, denkmalgeschitzten Objekte zu ver-
meiden, sind fur die geplanten Wohnbauten im Geltungsbereich des Weiteren keine
glanzenden Dacheindeckungsmaterialien zu verwenden. Die Ausbildung von Flachdé-
chern ist ebenfalls denkmalpflegerisch nicht vertretbar, da diese dem durch die Pla-
nung verfolgten Ansatz des Einfiigens widerstreben und sich negativ auf die bereits
benannten Denkmalwerte der Kulturdenkmale auswirken wirden. Dies ist entspre-
chend in den baugestalterischen Festsetzungen festzuhalten.

Beschlussempfehiung:

Die Anregungen werden berticksichtigt, indem baugestalterische Festsefzungen zu
glinzenden Dacheindeckungsmaterialien aufgenommen werden.

Darilber hinaus setzt der Bebauungsplan bereits fest, dass ausschiief3lich Sattel- /
Walmdicher fiir den betreffenden Bereich errichtet werden diirfen. Damit sind Flach-
dacher fir die Wohngebédude bereits ausgeschiossen,

Weiterhin werden denkmalpflegerische Bedenken bezuglich einer méglichen Errich-
tung von Garagen entiang der Friedrich-Ebert-Stralle geltend gemacht. In der Plan-
zeichnung sind zwei Umgrenzungen angegeben, die als Flachen fur Nebenanlagen,
Steliplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen dienen sollen. Da fir solche bauli-

-chen Anlagen keine gestalterischen Angaben existieren und diese sich dementspre-

chend nicht einfugen, sollen-Garagen und andere Nebenanlagen, die im Vergleich zu
klassischen Stellplitzen ein gréReres Bauvolumen haben, ausschlieflich in den hinte-
ren Bereich der Umgrenzung errichtet werden. Wenn sich diese baulichen Anlagen
parallel zur Flucht der Wohnbauien oder etwas nach hinten versetzt befinden, préagen
sie ungewollt den StraRenraum der Friedrich-Ebert-Stralte mit. Dies wére der stadte-
baulichen Situation und dem unmittelbaren Umgebungsbereich der Mehrheit baulicher
Anlagen nicht angemessen.

Grundsétzlich ist denkmalfachlich und denkmalschutzrechtiich eine Bebauung im defi-
nierten Geltungsbereich méglich. Allerdings wird darauf hingewiesen, dass sich diese
in ihrer baulichen Gestaltung entsprechend dem nachbarschaftiichen Bestand anzu-
passen hat. Sofern die oben formulierten Hinweise und Erganzungen Berlcksichtigung
im Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen finden, gibt es keine denkmalpflege-
rischen Bedenken bezlglich der Aufstellung.
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Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen Stand: 20. Juni 2018_

Beschlussempfehlung:

Die Anregung wird berticksichtigt, indemn die textliche Festsetzung zu Stellplétzen und
Garagen wie folgt konkretisiert wird:

Nicht iiberdachte Steflplétze sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der Stra-
Benbegrenzungslinie der Friedrich-Ebert-Stralle unzulassig. Uberdachte Steliplatze
(Carports) und Garagen sind innerhalb eines 10 m breiten Streifens hinter der Stral3en-
begrenzungsiinie der Friedrich-Ebert-StrafSe unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind
Tiefgaragen mit Zufahrten.,

4 Archiologisches Landesamt Schleswig-Holstein — vom 23.04.2018 /
23.04.2018
Unsere Stellungnahme vom 26.07.2017 wurde richtig in die Begrindung des Bebau-
ungsplanes Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen fir den Bereich ,stdlich der Friedrich-Ebert-

Strafe, dstlich der Niobestrale und westlich des Wildkoppelweges® ibernommen. Sie
ist weiterhin gultig.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

5 Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Nieder-
lassung Litbeck — vom 24.04.2018 / 30.04.2018

Gegen den Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen bestehen in straenbauli-
cher und straflenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken.

Ich gehe davon aus, dass bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von
Schallschutzmafinahmen die zu erwartende Verkehrsmenge auf der Kreisstralie 41
beriicksichtigt wird und das Bebauungsgetiet ausreichend vor Immissionen geschutzt
ist. :

Diese Stellungnahme bezieht sich im straenbaulichen und straBenverkehrlichen-Be-
reich nur auf Straen des Uberdrtiichen Verkehrs. Die anliegende Ausfertigung des
Planentwurfes gebe ich mit meinem Sichtvermerk versehen zurick.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenninis gerommen.

6 Deutsche Telekom Technik GmbH — vom 25.04.2018 / 30.04.2018

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentu-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dem-
entsprechend die erforderiichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0.a. Planung haben wir keine Bedenken und verweisen auf unser/unsere
Schreiben vom 17.01.2017. Die Telekom beabsichtigt den B-Plan mit FTTH (Glasfaser)
ZU versorgen.
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Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen Stand: 20.Juni 2018

8.1

8.2

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH - vom
24.05.2018 / 24.05.2018
Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.

Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend |hrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sidwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Weiterfilhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone, Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutsch-
land, Zeichenerkldrung Vodafone, Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kennthis genommen.

Zweckverband Ostholstein — vom 16.05.2018 / 23.05.2018

Wir haben Ihr geplantes Vorhaben geprift und bitten Sie folgende Hinweise zu beach-
ten:

Gasversorgung
Eine Versorgung mit Erdgas ist méglich.

Beschlussempfehlung:

Der Hinweis wird zur Kennfnis gerommen.

Wasserversorgung

Die ZVO Gruppe ist ausschlieBlich flr die Trinkwasserversorgung zustandig und kann
fir das geplante Vorhaben eine Versorgung erméglichen. Léschwasser wird nur ge-
mafn der DVGW Richtlinie W 405, Stand Februar 2006 zur Verfllgung gestellt. Die
Léschwasserversorgung flr den Objektschutz ist gemaR der vorgenannten Richtlinie,
zwischen den zustandigen Behérden, dem Objekteigentiimern und uns zu vereinbaren
Die mogliche Kapazitidt der Ldschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz von
48 m*h (ber einen Zeitraum von 2 Stunden ist vorhanden.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen Stand: 20. Juni 2018

8.3 Schmutzwasserentsorgung

Innen liegende Grundsticke missen |hr Schmutzwasser an der Grundstiicksgrenze
der vorhandenen Stralle Gibergeben.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Begriindung entsprechend er-
génzt,

8.4 Millentsorgung

Die Erschliefungsstraen oder ErschlieBungswege miissen bei Stralen ohne Begeg-
nungsverkehr eine Mindestfahrbahnbreite von 3,55 m und bei StraBen mit Begeg-
nungsverkehr eine Mindestfahrbahnbreite von 4,75 m aufweisen. Sie missen auch bei
parkenden Fahrzeugen breit und tragfahig genug, fur die Durchfahrt von Milllfahrzeu-
gen mit einem zuldssigen Gesamtgewicht von 26 Tonnen, sein.

Das Lichtraumprofil (4 m Breite x 4 m H6he) ist dauerhaft nicht durch Bdume, Verkehrs-
zeichen, Ampelanlagen, etc. einzuschranken. [n Stichstralfen muss der Wendeplatz
einen Durchmesser von mindestens 22,0 m befahrbare Fliche aufweisen. Sollte sich
bei den spéteren Abfall- und Wertstoffsammlungen heraussteilen, dass ein Befahren
der geplanten Erschliefungsstraf’en mit unseren Grofraum-Sammelfahrzeugen aus
Sicherheitsgrinden abzulehnen ist, werden die Sammlungen nur in den nachst gele-
genen, ausreichend befahrbaren 6ffentlichen Strallen durchgefihrt. Hierfur sind Stell-
oder Sammelplétze zu errichten, welche mit uns abzustimmen sind.

Betroffene Kunden haben nach den Vorgaben des S 19 der Abfallwirtschaftssatzung
im Kreis Ostholstein vorzugehen und die Abfall- und Wertstoffbehaltnisse an den Sam-
meltagen im Seitenbereich (Bankett/Gehweg) dieser Stralen zur Abholung bereitzu-
stellen. Ihnen ist anzuraten die betreffenden Anwohner dariiber zu informieren, dass
die Behéltnisse nach der Abfuhr auch wieder entfernt werden und dies kein ,Dauer-
standplatz" ist, zum Beispiel mit einem Schild ,Sammelstellplatz nur am Tage der Ab-
fuhr".

Beschlussempfehhing:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

8.5 Weitere Hinweise

In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann
es zu Konflikien mit unseren Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der
ZVO Gruppe in dem angegebenen Bereich vorgesehen. Unsere Leitungen und Kabel
dirfen in einem Bereich von 2,50 m, jeweils parallel zum Trassenverlauf, weder Gber-
baut (Geb&ude, Carport, Stitzwéande, Fundamente, etc.) noch mit Anpflanzungen ver-
sehen werden. Einzelne Baumstandorte, sind mit uns vor der Bauausfiihrung abzu-
stimmen.

Durch lhr Bauvorhaben notwendiges Anpassen und Umlegen von Leitungen und Ka-
bel, wird von uns vorgenommen. Besondere Schutzmalnahmen, z. B, bei Baumstand-
orten sind mit uns abzustimmen. Diese Arbeiten werden zu Lasten des Verursachers
ausgefiahirt. FOr weitere Fragen steht |hnen Herr Peters, Telefon 04561 / 399 491 zur
Verfigung. Dieses Schreiben ergeht auch in Vertretung der ZvO Entsorgung GmbH
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und der ZVO Energie GmbH.

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

BUND Schleswig-Holstein — vom 11.05.2018 / 11.05.2018

Zu dem genannten Vorhaben nimmt der Bund fur Umwelt- und Naturschutz, Lorentz-
damm 16, 24103 Kiel wie folgt Stellung:

Die Angaben unter 2.1 (Gebietsbeschreibung) sind lackenhaft und aus naturschutz-
fachlicher Sicht unzureichend. Es befinden sich mindestens zwei GroRbaume auf dem
Gelande, soweit von aulien einsehbar, eine Weide und eine kapitale Eibe (besonders
schutzenswert). AulRerdem sind in gréRerer Zahl weitere Eiben vorhanden (Hecke, Ge-
busch), dazu steht am Nordzaun ein groRerer Haselstrauch. Dass einige der vorhan-
denen (recht groBen) Obstbdume alt sind, ist aus Naturschutzgrinden eher
positiv zu bewerten. Wir meinen, dass dieser Teil des Vorhabenplans nachgearbeitet
werden sollte.

Beschlussempfehlung:

Die Anregung bezieht sich auf die ,Faunistische Potenzialeinschétzung und Arfen-
schutzuntersuchung” und wird nicht berticksichtigt.

Die Gebietsbeschreibung in der genannten Untersuchung erfoigt unter Berticksichti-
gung der Anforderungen des Artenschuizes. Sie stellt keine llickenlose Erfassung des
Geholzbestandes des gesamten Plangebietes dar. Zudem wurde der Gehdlzbestand
volistdndig in Hinblick auf Artenschutzpotenziale in der Untersuchung berticksichtigt.

Eine dahingehende Nachbearbeitung der ,Faunistische Potenzialeinschétzung und Ar-
tenschutzuntersuchung" wird daher nicht fiir erforderlich gehalten.
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen fir den Bereich shdlich der Friedrich-Ebert-

StraRe, dstiich der Niobestrafie und westlich des Wildkoppelweges.

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Innerhalb des Plangebietes besteht eine Gartnerei die mittelfristig den Betrieb einstellen wird.
Dadurch werden wertvolle innerstadtische Flachen frei, die einer Wohnnutzung zugeftihrt
werden soll. Geplant ist neben der Errichtung eines Einfamilienhauses der Bau von bis zu
funf Mehrfamilienhausern, welche sich in die vorhandene Bebauungsstruktur einfiigen sollen.
Um das Grundsttick einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufiithren bedarf es ei-
ner Bauleitplanung. Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunig-
ten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Groke der méglichen Grundflache betragt
mit insgesamt ca. 2.600 m? weniger als 20.000 m?, Durch den Bebauungspian wird keine
Zulissigkeit von Vorhaben begrundet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung giner Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte far eine Beeintrachtigung
der in § 1 () Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzg'ﬁter oder dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetztes zu beachten sind. Eine Umweltpriifung

und ein Umwaeltbericht sind nicht erforderlich.

Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen hat am 22.06.2017 die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 91 beschlossen.

Rechtliche Bindungen
Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schieswig-Holstein ist Heiligenhafen

Unterzentrum in einem Schwerpunktraum fur Tourismus und Erholung.

Der Regionalplan 2004 ftir den Planungsraum |1 (alt) zeigt Heiligenhafen ebenfalls als Unter-
zentrum. Das Plangebiet liegt innerhalb des baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebiets.

Der Flachennutzungspian der Stadt Helligenhafen stellt das Plangebiet groBtenteils als Fla-
che fur die Landwirtschaft dar. Ein kleiner Bereich entlang des Wildkoppelweges wird als
Wohnbaufliche dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung ange-

passt. Der Landschaftsplan zeigt ebenfalls den {iberwiegenden Teil des Plangebietes als
landwirtschaftliche Fliche.
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2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich des Stadtgebietes von Heiligenhafen,

siidlich des Binnensees und 8stlich der Fachklinik.

Im Westen besteht derzeit eine Fachklinik, die ursprunglich vor dem 2. Weltkrieg als Kaserne
errichtet wurde. Direkt nach dem Krieg wurden die Gebdude zu einem Lazarett umgenutzt
und danach zu einem Landeskrankenhaus erweitert. Die gesamten Geb&ude der Fachklinik
einschliefilich der angrenzenden Wohngebéude in der NiobestraBe (ehemalige Offiziers-
wohnh#user) stehen als Sachgesamtheit unter Denkmalschutz. Auch die Wohngebaude
nordlich des Plangebietes in der Friedrich-Ebert-Strake 44 — 50, Niobestrale 10 -12 sowie

Wildkoppelweg 5-7 gehoren zu den Mehrfamilienhdusern der sogenannten ,Roten Siedlung”

und wurden zwischen 1938 und 1939 errichtet und stehen ebenfalls unter Denkmalschutz.

Luftbildausschnitt, Quelle; Google maps
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31

3.2

Das Plangebiet wird an drei Seiten durch die Wohnstrale Wildkoppelweg, Niobestrafle und
Friedrich-Ebert-Stralte begrenzt. Die stdliche Begrenzung bilden die Gérten der vorhande-
nen Wohnbebauung am Lutjenburger Weg. Das Gebiet selbst ist maRgeblich durch den vor-
handenen Gartenbaubetrieb mit einer Weihnachtsbaumkultur gepragt. Der Betrieb wird Gber

eine Zufahrt im Osten iiber den Wildkoppelweg erschlossen. Uber diese Grundstiickszufahrt

wird auch das derzeitige Wohnhaus auf dem Grundstiick erschlossen. An das Wohnhaus

grenzen Gewéichshéduser und Nebengebdude, bevor sich westlich davon die Anbauflachen

und Nadelbaumkulturen anschliefen. Entlang des Wildkoppelweges ist das Plangebiet be-
baut und an der Ecke Wildkoppelweg / Friedrich-Ebert-Strale befindet sich das zweige-

schossige Ladengeschéft des Gartenbaubetriebes.

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen;

WA-Gebiet 9.945 m?
Verkehrsflache 1.020 m?
Gesamt: 10.965 m?

Planungsalternativen / Standortwahl

Im Rahmen der stadtebaulichen Entwurfsfindung wurden verschiedene Planungsalternativen

geprlift und aufgrund der bestehenden Wohnhaustypologien in der Nachbarschaft, die Ent-

wicklung eines Wohnquartiers (tberwiegend mit Geschosswohnungsbauten favorisiert.

“IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
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3.3

gt S0
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Konzeptskizze Bebauung der Gartnerei, November 2016, PLOH

Letztendlich ergeben sich keine wesentlich anderen Planungsalternativen aufgrund des Pla-

nungsziels der Nachverdichtung.

Aufgrund der besonderen ErschlieBungssituation in diesem Bereich und dem Ziel mit Grund
und Boden sparsam umzugehen sind alternative Baugrundstiickzuschnitte nahezu ausge-

schlossen,

Auswirkungen der Planung
Mit der Nachverdichtung von Flachen wird den umweltschiitzenden Vorschriften des § 1a

des Baugesetzbuches entsprochen. Die Inanspruchnahme zusatzlicher Fldchen wird vermie-
den. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden bedarfsgerecht auch verdich-
tete Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mald be-
schrankt. Die prinzipielle Eignung der Flache fur das Vorhaben entsprechend den Ausfiih-
rungen im Landschaftsplan rechtfertigt die Inanspruchnahme von Gartenbaufléchen. In Hei-
ligenhafen stehen Nachverdichtungsflachen nennenswerten Umfangs nicht zur Verfagung.

Die Planung entspricht im Ubrigen den weiteren landesplanerischen Zielen und Grundsat-
zen. Der Landesentwickiungsplan verweist in den neuen Rahmenbedingungen auf die zu
erwartende Nachfrage nach neuen Wohnformen sowie generationsiibergreifenden, alten-

und behindertengerechten Wohnformen. In dem festgesetzien Allgemeinen Wohngebiet sind

derartige Nutzungen aligemein zuldssig.
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3.4

3.4.1

3.4.2

Den im Landesentwicklungsplan dargestellten weiteren Grundsétzen zur stddtebaulichen
Entwicklung entspricht die Planung ebenfalls. So werden die Bauflachen in guter réumlicher
und verkehrsméaRiger Anbindung innerhalb des vorhandenen, baulichen Zusammenhangs
ausgewiesen. Eine gute Einbindung der Baufl4chen in das Ortsbild wird durch die Gestaltung

der und Stellung der baulichen Anlagen gewahrleistet.

Die Planung hat kaum Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege, da sich die Plangebietsflichen als intensiv genutzte Gartenbauflachen mit einer ge-

ringen Artenvielfalt darstellen.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung tber energiesparenden
Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverord-
nung — EnEV 2014) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013) verzichtet. Solaran-

lagen sind zuldssig.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festge-
setzt, Der vorhandene Gartenbaubetrieb ist damit zunéchst weiterhin zuldssig. Nach der
Baurechtsnhovelle 2017 sind geméR § 13a Baunutzungsverordnung Ferienwohnungen im All-
gemeinen Wohngebiet als Betriebe des Beherbergungsgewerbes oder als nicht stérender
Gewerbebetrieb ausnahmsweise zulassig (§ 4 (3) Nrn. 1. und 2. Baunutzungsverordnung).

Um das Strafenbild auch weiterhin von Garagen und ((berdachten) Stellplétzen freizuhalten
wird eine Festsetzung getroffen, die die Errichtung dieser baulichen Anlagen erst 5 m hinter

der Stral3enbegrenzungslinie zuldsst.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird auf ein fur Allgemeine Wohngebiete tbliches Maf3 mit 0,25 Wes-
ten und 0,35 im Osten festgesetzt. Die héhere Grundflachenzahl im $stlichen Bereich ergibt
sich zum Teil in der Absicherung der bestehenden Bebauung sowie durch den geplanten
Grundstuckszuschnitt sidlich der bestehenden Zufahrt im Wildkoppelweg.

Zudem wird fur die Errichtung der Stellplatzanlagen eine Anhebung der zulédssigen Grundfla-
chen nach § 19 (4) Baunutzungsverordnung bendtigt (Stellplatze, Zufahrten Nebenanlagen
etc.). Dadurch ergibt sich wiederum eine geringfligige Uberschreitung der Obergrenze von
0,4. Dafur liegen entsprechende stadtebauliche Grinde vor, da durch den geplanten Ge-

“IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 7 von 14




Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafen

3_-4-3

3.4.4

3.5

3.5.1

schosswohnungsbau im Rahmen der innerstidtischen Verdichtung, entsprechend hohe An-
forderungen an den Flachenbedarf fur den ruhenden Verkehr sowie auch an Zufahrten fr

Rettungsfahrzeuge bestehen.

Dariber hinaus kann die maximal festgesetzte Grundflachenzahl 0,25 jeweils um bis zu 20%
fur Balkone, Terrassen und Wintergarten Uberschritten werden. Fur die geplante Neubebau-
ung mit Geschosswohnungsbau werden maximal zwei und fiir den Bereich der geplanten
Einzelhausbebauung maximal ein Voligeschoss zugelassen. Es erfolgt eine Festsetzung von
maximalen Firsththen, um ein behutsames Einfugen in die umgebende, teilweise denkmal-
geschiltzte Bebauungsstruktur zu gewdshrleisten. Die Firsthéhen der Bestandsgebaude nord-
lich der Friedrich-Ebert-Strale bewegen sich zwischen 22,54 m und 21,70 m Uber Normal-
héhennull (i NHN). Nach Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehtrde wird fir die
geplanten Neubauten nun eine maximale Firsthdhe von 22 m &t NHN festgesetzt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen
Balkone, Terrassen und Wintergérten sind analog zu den Festsetzungen zum Maf der bau-
lichen Nutzung auch auBerhalb der Baufenster zuldssig, um eine flexible Anordnung dieser

Zu gewabhrleisten.

Sonstige Festsetzungen

Es werden diverse baugestalterische Festsetzungen fiir den Bereich der geplanten Ge-
schosswohnungsbauten getroffen, um ein einheitliches und harmonisches Bild des geplan-
ten Wohngebietes zu gewshrleisten und vor allem auf die denkmalgeschitzten Gebaude in
der Nachbarschaft einzugehen. Dazu z&hlt unter anderem die Festlegung der Dachformen
und Firstrichtungen sowie auch die zu verwendenden Materialien, die sich im weitesten Sinne

an der nachbarschaftlichen Bebauung orientieren.

Verkehr

ErschlieBung

Das Plangebiet wird grundsatzlich iber die Bestandsstrale erschlossen. Im Bereich der
Mehrfamilienhduser werden die beiden zuriickgesetzten Baufenster tber ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht erschlossen, welches (iber die geplanten Gemeinschaftsstellpldtze an die
Friedrich-Ebert-StralRe anschliefit, Zudem wird neben diesen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
auch ein weiteres Recht in Ost-West-Richtung festgesetzt welches das Rettungswesen be-
glinstigt, um hier die ErschlieBung im Notfall zu gewéhrleisten. Die ErschlieBungsstralien
oder ErschlieRungswege mussen auch bei parkenden Fahrzeugen breit und tragfahig genug,

fur die Durchfahrt von Mullfahrzeugen, mit einem zuldssigen Gesamtgewicht von 26 Tonnen,
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3.5.2

3.6

3.6.1

3.6.2

sein. Das Lichtraumprofil ist dauerhaft nicht durch Baume, Verkehrszeichen, Ampelanlagen,
etc. einzuschranken. Die Stadt Heiligenhafen ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Stellptatze / Parkplatze

Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im Rah-
men des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fahren. Far den Bereich des Ge-
schosswohnungsbaus werden entsprechende Flachen fr Gemeinschaftsstellpidtze vorge-

sehen,

Aus denkmalpflegerischen Belangen werden Uberdachte Steliplatze {Carports) und Garagen
innerhalb eines 10 m breiten Streifens hinter der StraRenbegrenzungslinie der Friedrich-
Ebert-Strale ausgeschlossen. Davon sind allerdings Tiefgaragen mit ihren Zufahrten ausge-

nommen.

Griinplanung
Der Baumbestand entlang der Nordseite der Friedrich-Ebert-Strafe wird planerisch aufge-
griffen und durch weitere Einzelbaumanpflanzungen ergénzt, um einen alleearteigen Cha-

rakter zu erzeugen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Bebauungsplan der Innenentwicklung gemag § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufste!-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Der Bebauungsplan initiiert
somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung keine Eingriffe.

Artenschutz

Bei der Aufsteliung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Bei den im Plangebiet zu erwar-
tenden Vogelarten kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund ihrer Anpassungsfahig-
keit und des ginstigen Erhaltungszustandes bei den vorhabenbedingten Beeintrachtigungen

nicht gegen das Zugriffsverbot verstof3en wird.

Grundsétzlich solite § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom

01. Marz bis 30. September unterlassen werden. Das bezieht sich auch auf Gehdlzrodungen.

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde eine Faunistische Potenzialein-
schétzung und Artenschutzuntersuchung fir den Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heifigen-
hafen” erstellt. Die Potenzialanalyse hat ergeben, dass im Plangebiet eine Reihe von Brut-
vogelarten und weitere Vogelarten, die das Gebiet zur Nahrungssuche aufsuchen vorkom- -

men kénnen. Fledermause haben potenzielle Quartiere in den Gebauden mit Dachstuhien.
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L ebensstatten von Amphibien, Motlusken, Krebsen und Libellen finden sich aufgrund fehlen-
der Gewssser nicht im Plangebiet. Die Kéferart Eremit kann aufgrund fehlender groller
Biume mit groRen Hahlungen im Plangebiet ebenfalls ausgeschlossen werden. Fur die Ar-
ten, die nach den europaischen Richtlinien geschitzt sind, wurde eine artenschutzrechtliche

Betrachtung vergenommen.

Rauchschwalben

Falls es zu einem Abriss des Eckegebdudes Friedrich-Ebert-Strale / Wildkoppelweg kommt,
sind davon die Fortpflanzungsstétten von Rauchschwalben im Sinne des § 44 BNatSchG
betroffen. Die Planung sieht allerdings grundsétzlich den Erhalt des Gebaudes vor. Sollte es
trotzdem irgendwann zu einem Abriss kommen, bleiben die kologischen Funktionen im
Sinne des § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG erhalten, wenn kiinstliche Nisthilfen installiert wer-
den. Die Ubrigen Arten kbnnen ausweichen, so dass deren Fortpflanzungsstétten nicht be-

schadigt werden.
Flederméuse

| Bei Abriss der Obrigen Bestandsgebzude wéren bei potenziell vorhandenen Fledermausen
ggf. Fortpflanzungs- und Ruhstatten betroffen. Der Verlust dieser potenziellen Quartiere in
Gebiuden kann durch die Bereitstellung kiinstlicher Fledermauskdsten kompensiert werden.

Unuberwindliche Hindernisse zur Verwirklichung des Bebauungsplanes treten durch die Vor-

gaben des speziellen Artenschutzes voraussichtlich nicht auf.

Vermeidungs- und Kompensationsmaflnahmen

Es ergeben sich somit aufgrund der Priifung des Eintretens der Verbote nach § 44 BNatSchG

folgende notwendige Malnahmen:

« Keine Rodung von Gehdlzen und Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit (01.Mérz bis

September - allgemein guiltige Regelung § 39 BNatSchG).

o Kein Abriss der Gebidude mit Fledermausquartierpotenzial (Kap. 3.2) auferhalb des
Hochwinters (Dezember-Februar). Dieser Zeitraum kann ausgedehnt werden, wenn
durch eine Suche nach Flederméusen in den betreffenden Gebauden ein Vorkom-

men ausgeschlossen werden kann.

e Keine Beseitigung des Uberdaches an Friedrich-Ebert-Strale / Wildkoppelweg in der

Brutzeit der Rauchschwalben von April bis August.

« Bereitstellung kinstlicher Nisthilfen fir Rauchschwalben.
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+ Bereitstellung von kinstlichen Quartieren fur Fledermause in Gebauden, falls sie be-
seitigt werden. Diese MaRgabe entfallt, wenn durch eine Untersuchung ein Fleder-

mausvorkommen ausgeschlossen werden kann.

3.6.3 Grinplanerische Festsetzungen

4.1

4.2

4.3

Die festgesetzten Standorte fir die Einzelbaumanpflanzungen entlang der Friedrich-Ebert-
Strafe kdnne zu Gunsten einer zweckmaiRigen ErschlieBung der Baugrundstiicke verscho-

ben werden, wobei ein Mindestabstand einzuhalten ist.

Ver- und Entsorgung

In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO Gruppe und ggf. kann es zu
Konfiikten mit diesen Anlagen kommen. Zurzeit sind keine Bauvorhaben der ZVO Gruppe in
dem angegebenen Bereich vorgesehen. Die Leitungen und Kabel dlrfen in einem Bereich
von 2,50 m, jeweils parallel zum Trassenverlauf, weder Uberbaut (Geb&ude, Carport, Stiitz-
wénde, Fundamente, etc.) noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne Baumstand-
orte, sind mit der ZVO Gruppe vor der Bauausfiihrung abzustimmen. Durch Ihr Bauvorhaben
notwendiges Anpassen und Umlegen von Leitungen und Kabel, wird von der ZVO Gruppe

vorgenommen. Besondere Schutzmaf3nahmen, z. B. bei Baumstandorten sind abzustimmen.

Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen missen bericksichtigt wer-
den. Um Schaden an diesen Anlagen auszuschlieBen, ist bei der Durchfihrung der beab-
sichtigten Arbeiten das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten” zu be-

achten.

Die Telekom beabsichtigt das Bebauungsplangebiet mit FTTH (Glasfaser) zu versorgen.

Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die drilichen Versorgungstréger.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und -entsorgung

Vorgesehen ist ein Anschluss an die 6rtlich vorhandenen Einrichtungen.

Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine Nachverdichtung. Hierdurch kommt es zu einer
Erhshung der abflusswirksamen Fidchen. Ein entsprechender Anderungsantrag ist bei der
unteren Wasserbehorde des Kreises zu stellen. Fiir die Entwésserung der Verkehrsflachen

ist eine Regenwasserklirung vorzusehen. Hierfir sind die , Technischen Bestimmungen zum
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4.4

4.5

5.1

Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanaiisation® (s. Amts-
blatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, S. 829 ff) maRgeblich. Zusitzlich sind die Hinweise des Merkblatts
153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” der DWA (Deutsche Verei-

nigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.} zu beachten.

Die Schmutzwasserentsorgung ist mit dem Zweckverband Ostholstein abzustimmen. innen
liegende Grundstiicke miissen Ihr Schmutzwasser an der Grundsttcksgrenze der vorhande-

nen Straflle ibergeben.

Miillentsorgung
Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein. Die ErschlieBungsstraen

~ oder ErschlieBungswege miissen bei Straflen ohne Begegnungsverkehr eine Mindestfahr-

bahnbreite von 3,55 m und bei StraRen mit Begegnungsverkehr eine Mindestfahrbahnbreite
von 4,75 m aufweisen. Sie missen auch bei parkenden Fahrzeugen breit und tragféhig ge-
nug, fur die Durchfahrt von Mullfahrzeugen mit einem zuldssigen Gesamtgewicht von 26
Tonnen, sein. Das Lichtraumprofil (4 m Breite x 4 m Hohe) ist dauerhaft nicht durch Baume,
Verkehrszeichen, Ampelanlagen, etc. einzuschrinken. In Stichstraen muss der Wendeplatz

einen Durchmesser von mindestens 22,0 m befahrbare Flache aufweisen.

Laschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Stadt Heiligenhafen wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren® ge-
wahrleistet. Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet.
Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffent-
liche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbesténdigen Um-
fassungswinden Léschwassermengen von 96 mh fir zwei Stunden erforderlich, Anderen-
falls sind 48 m%h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwasser-
netz entnommen werden. Ein entsprechender Nachweis Uber die vorhandene Léschwasser-
kapazitat liegt vor. Demnach ist im Umkreis von 300 m ein Hydrant vorhanden, von dem (ber
einen Zeitraum von 2 Stunden eine Menge von 96 m*h Trinkwasser entnommen werden

kann.

Hinweise

Bodenschutz

Auf der Flache wird aktuell eine Gartnerei betrieben. Gartnereien sind als altlastrelevantes
Gewerbe eingestuft. Der Verdacht auf schadliche Bodenverdnderungen wurde durch gut-
achterliche Untersuchungen ausgerdumt.

Weitere Hinweise:
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5.2

- Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die
vorhandenen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen
sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren.

- Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze u.A.) ist még-
lichst gering zu halten, Dazu ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fur Bebauung — Frei-
land — Garten — Grinflachen etc. Baustralien und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten,
wo befestigte Wege und Pléitze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der hu-
mose Oberboden zu entfernen und zwischenzulagern

- In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumalnahmen nicht dberbaut sind, ist die
Befahrung zu vermeiden bzw. MalRnahmen zum Schutz gegen Bodenverdichtungen zu er-
greifen.

- Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Un-
terboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuflhren zu kénnen.

- Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der
Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durch-
zufUhren (z.B. Bodenlockerung).

- GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Ailtlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhalts-
punkte fur das Vorliegen einer schédlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziglich der
unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Grundlage fir die Verfullung oder Auffullung mit Béden bildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abféllen — Technische
Regeln — (Stand 2003)". Es sind ausschlielliche Béden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-
sen.

Abfille

« Sofern fir die BaustraRen und —wege Recycling- Material verwendet wird, ist ausschliel-
lich solches zu verwenden, dass der Einbauklasse Z1.1 (LAGA M20) entspricht. Zudem
ist die Verwendung von Asphaltrecycling im offenen Einbau zu vermeiden.

o Alle beim Abbruch anfallenden Abfille sind vorrangig zu verwerten. (§7 Abs. 2 KiWG)

s Abfalle zur Beseitigung wie z.B. asbesthaltige Baustoffe, teerélbehandelte Hélzer oder
rulbehaftete Schornsteinbestandteile sind, soweit nicht von der Annahme ausgeschlos-
sen, dem Zweckverband Ostholstein als 6ffentlich-rechtlichem Ab-fallentsorgungstrager
zu iiberlassen. (§17 KIWG)

s For asbesthaltige und teerélhaltige Abfille besteht ein (Wieder-) Verwendungsverbot,
sie dirfen auch nicht zur Weiterverwendung abgegeben werden.

+ Die Entsorgung der gefahrlichen Abfélle ist nachzuweisen. (§50 KrwWG)

e FUr die Entsorgung der gefahrlichen Abfalle ist eine Abfallerzeugernummer des Kreises
Ostholstein erforderlich. Diese Nummer wird auf formlosen Antrag von der Abfallbehérde
Ostholstein vergeben. (§28 NachwV)

« Vor der Entsorgung der gefahrlichen Abfille ist ein Entsorgungsnachweis zu erstellen
und bei der GOES {Gesellschaft fir die Organisation der Entsorgung von Sonderabfallen
mbH Neuminster) einzureichen und bestétigen zu lassen. (§3 NachwV)

e Vor dem Beginn von Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten oder Bau-
arbeiten muss der Arbeitgeber fOr die Gefahrdungsbeurteilung Informationen, insbe-
sondere vom Auftraggeber oder Bauherrn, darlber einholen, ob entsprechend der
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5.3

Nutzungs- oder Baugeschichte des Objekts Gefahrstoffe, insbesondere Ashest, vor-
handen oder zu erwarten sind. Die Erstellung eines Schadstoffkatasters ist zu Uber-
prifen. Weiter reichende Informations-, Schutz- und Uberwachungspflichten, die
sich fur den Auftraggeber oder Bauherrn nach anderen Rechtsvorschriften ergeben,
bleiben unberbhrt. (§ 15 Abs. 5 Gefahrstoffverordnung)

+ Rechtzeitig vor Beginn Arbeiten ist die untere Abfallbehérde Ostholstein zu informie-
ren.

+ Bei den Arbeiten mit asbesthaltigen Baustoffen sind die Vorschriften des Chemikalien-
rechtes und der Gefahrstoffverordnung inshesondere der TRGS 519 (technische Regeln
fur Gefahrstoffe) zu beachten.

Archiologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verziiglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner flr die Eigentlimerin oder den Eigentimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefilhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstéitte in unverindertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,

Bodenordnende und sonstige Mafinahmen

Bodenordnende und sonstige Ma3hahmen, fur die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten.

Billigung der Begriindung
Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen am

........................ gebilligt.
Heiligenhafen, Siegel (Miller)
- Blirgermeister —
Der Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Heiligenhafenistam .............................. rechtskraf-

tig geworden.
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