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1. FESTSETZUNGEN ﬂmn:ﬂmmmmw‘“._-u”_ﬂr%mmmu
| 1 1 1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSEEREIGHES (Balgeseicbich)

ART DER BAULIGHEN NUTZUNG § 9 Abs, 1Nr. 1 BauGB

§§ 1-11 BauNVO

H ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNvC
{Baunutzungsverordnung)

MASS DER BEAULICHEN NUTZUNG §9Abs. 1 J.ﬁm wmm-_,._ﬁ.w%

0,25 GRUNDFLACHENZAHL 516 Bau
n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR

FHE2Z m FIRSTHOHE DER BAULICKEN ANLAGEN

@ NHN UBER NORMALHGHENNULL

EAUWEISE, EAULINIEN, BAUGRENZEN § 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§8§ 22 und 23 BauNVvO
et BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

[ ]

"PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARNAHMEN UND
FLAGHEN FUR MAGNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR, BODEN UND LANDSCHAFT

SONSTIGE PLANZEICHEN

D UMBRENZUNG VON FLACHEN FUR

und 1a BauGR

. ANRFLANZEN VON BAUMEN §9 Abs, 1 Nr. 25a BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 4 und
NEBEMANLAGEN, m'_..m_le_Cf.Nm‘ Nr. 22 BauGB

GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

GSt GEMEINSCHAFTSANLAGEN ZU GUNSTEN DES FLURSTOCKS 7/24
MIT GEH~, FAHR-~ UND LEITUNGSRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
oooo ZU GUNSTEN PES RETTUNGSWESEN ZU
BELASTENDE FLAGHEN
MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN §9 Abs, 1 Nr. 21
BBEH 20 cUNSTEN DER ANLIEGER UND RETTUNGSWESENS BaucB
ZU BELASTENDE FLACHEN
e+  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLIGHER NUTZUNG § 1 Abs. 4 und

§ 16 Abs. 5 BauNvQ

§ 9 Abs. 4 BauGRB

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNG LV, mit§ 54 LEC

FIRSTRICHTUNG

SATTELDACH / WALMPACH

NGEN OHNE NORMG!

2 VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
§ KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN
o———0 VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
+ FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

&9 Abs. 1 Nr.20, 25°

qm——l w" qu-—- Es glit dle BauNVO 2017

1. ART DER BAULIGHEN NUTZUNG (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV, mit §§ 1-15 BauNvC)

1.4 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 12 BauNVO)
Nicht Oberdachte Stellplatze sind Innerbalb eines 5 m b
der Friadrich-Ebart-SlraBe unzylisslg. Obardachie Ste 8
10 m brellen Stalfens hinter der Stra@enbegrenzungsiinie der Friedrich-Ebert-StraRe unzuldsslg. Hlervan
ausgensmmen sind Tlefgaragen mit Zufahren.

n Straifens hinter der Stralenbegrenzungslinie

2. MaR PER BAULICHEN NUTZUNG (§ 8 Abs. 1 Nr, 1 BauG8 LV, mit §§ 16 - 21a BauNVO)}

2.1 GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNvO)

(1) GemiB § 18 Abs, 4 Satz 3 PauNVO darf die festyesalzte CRZ innerhalb des WA-0,25-Gebletes durch die
Grundfachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bazelchneten Anlagen bls 2t 75% und bls zu einer
Grundfiachenzahl der insgesamt versiegellen Flache von maximal 0,43 dbarschrittan werden.

(2) Innerhalb des WA-0,25-Gebieles kann dia fest tzle Grundfdchenzahl Or Terressen, Balkone und
Winterghnan gemaR § 18 Abs. 5 BauNVO Insgesamt um bls zu 20 % Uberschritien werden.

3. BAUWEISE, JBEREAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22. 23 BauNY0)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNvo)

Terrassen, Balkone und Wintergdrten im Umfang der Ziffer 2.1 sind gem. § 23 Abs. 3 BauNVD iV, mit
§16 Abs. 5 BauNVO auch aulserhalb der Uberbaubaren Grundstilolesfidchen zullssig,

4 BAUMSTAMDORTE (§ B Abs. 1 Nr. 25a Beu8)

_Die Im Plangeblet lastgesetzlsn Baumstandorta kénnen zu Gunsten siner zweckmaBlgen ErachlieRung der
Baugrundsliicke verschoben werden, Zwischen dem einzelnen Batm Ond den Grundéickszofahrlen st sin
Mindeslabstand von 1m elhzubalten.

5. HOGHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Innerhalb des WA-II-0,25-Gebleles dar cla Oberkante des Erdgeschossferligiufbodens In der Mitla der
straltenseitigen Gebéudessita nlcht mehr als 0,60 m Ober der Obarkania der Friedtich-Ebarl-Strafia [legen,
Bei ansteloendem Gelinde vermehrt sich die Héhenlage um das MaB des natfirlichen Héhenunterschiedas
chen der Qberkanie der Friedrich-Eberd-Strafe und der der Stralenselte abgewandlzn Gebaudefront
Bei abfallendem Galénde vermindert sich dle Hohenlage um das Mal des natiirlichen HShenunlerschiedes
zwischen der Oberkante der Friedrich-Ebert-5traGe und straltenseltiger Gebdudsfront.

6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 8 Abs. 4 BauGB LV, mit § 84 LBO)

MATERIAL UND FORM PER WOHNGERLAUDE 1M Wa-H-0,25-CERIET

{1) Die Dachelndeckung lst In rot bls retbraunen Dachpfahnen E.ﬁ glelchgeneigt herzustelen. _p_.__mnm: 2ur
Nutzung regeneraliver Energlen slnd zuAsslg, Glinzenda Dach fallen sind ur

(2) Die AuRenwsnde sind in rot bls matbraunen Klinkem harzuslellen. Telll@chen mit anderen Malerialien m__._n_ bis
2u 25% dar Auftenwandfachen zulassig.

NACHRICHTLICHE MITTEILUNG
Das gesamie Flangeblet llegl Innerhalb der "Satrung der Stadt Helliganhafen zum Schutz des Baumbestandes® In
der Fassung von 1592,

Hinwels: Soweil auf DIN-Vorschriften / technische Ragelwarke in der Bebauungsplanurkunde verwiesan wird,
werden diese bei der Sladl Heiligenhaten, Markt 4, 23774 Heiligenhafen, wihrand der 04::85&8: 2ur
Elnsichtnahme bereligehallen.

Ausgearbeliet |m Aufirag der Siadt Heiligenhafan durch das Planungsbiso Osthalsien,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwatau, www.ploh.da

PRAANBEL

Aulgrund dea § 10 LV. mil § 132 des Baugesetzbuches (BauGh) sewle nach § 84 Landeshauordnung {LEO) wird nach
Beachlussfassung durch die Stadtveriretung vom b ] folganda mnﬁ::m Ober den Bebauungsplan Nr. 81 der Stad!

PLY s,

Sl in[ b TERLIT

Halligenhalen 10r das Gablet bastahend aus det Planzelehrung (Tall A und dem Text {Tell
B), etlas=zan:

Aufgesielll aufgrund des >Eﬂw€:u«awmn:_cmwwm nw_. Stadtvertrelung vom 22.08.2017,

Dle hung des Aulsiell arfolgla durch Abdruck In der Helllgenhafener Post®

A YLK O

2 Dl frihzeitigs Beteligung dar Offenilichike’t nach § 2 Abs. 1 Setz 1 Beu@B wurde vor 28.07.2017 bls 141.08.2017
durchgefibrl

a, Auf Baschluss der Stadtvariretung vom 22.06.2017 wurde aul dis der und
Bffentlicher Balange, dle van der Planung bariihrt seln kiinnan gem4k § 4 Abs. 1 BauGB, abgasehen.

4, Dile Stdtverlrstung hat am 22.03,2018 den Entwurf des Babauungsplanes und die Bagrindung beschloasen und
Zur Auslegung bestmmi.

8. Der Entwurf des 185, lahand aus der P g (Tell A} und dem Text (Tell Bl sowie dle
Begriindung haben In der Zalt vom uu.oaho._w bls 23.05.2018 iwj_.ujn dar Dlanslsiundan nach § 3 Abs. 2
BauGl dfenlich ausgelegen. o:m_i_ﬁ:m >nm_unr.=n wurde m:. Hinwals, dass Slallungnahmen wihrend
der Auslegungsfrist von ellen oder zur hrift warden kénnen, am
oLxoax dutch Abdruck In der Helligenhafener Post® orfstiblich bekannt gemacht, Oer inhalt der
Bekannimachung der Auslagung der Planantwiirfa und dla nach § 2 Abs. 2 BauGB euszulsgenden Unterlagen
wurden unler weav.heiligenhalen.da Ins Tnlernat eingealaliL

8. Die Behorden und sanstlgen Triger &ifenllicher Balangs, die von der Planung berlhr seln kénnen, wurden gem&l
§ 4 Abs. 2 BauGR am 14.07.2017 zur Abgabe elner Stellungnahme aulgefordert

Teaiger

Heiligenhafen, den e Slegel (Maller)
-Blrgermelster
7. Dar kataslermédQige Besland em xxootonor sowie dia geomelrischen Festlequngen der neuen sifidiabaulichen
Planung werdan als richtig beachenigL
Qldenburg |H., den wo i Siegel
- Offentl. best. Verm.lng-
a. Die Stadtvariratung der Stadt Helll hat dis Stell. h der & und der Bahérden und

sonstigan Triger Bifantlicher Balangs am xx.ounoo gaprifi. Des Erpabnls wurda mitgetelit,

8. Dla Sladtvertretung der Stadt Halllganhafen hat den Bebauungsplan, bestahend aus Plenzelehnung (Tell A) una
dem Texl (Tell B} am sx.xxxxxx als Satzung beschiessen und die Begrlndung durch (einfachen) Beschiuss
geblligl
Heillganhafan, den ...

Slegel (MONar)

-Blirgermalsier-

10, Dle Bebauungsplansatzung, beatehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Tell B), wird hlermlt
ausgefarlgl und 'st belannl zu machsn,

Heillgenhafan, den w.m.. Slagel {Mallar}

-Blrgermelster-

l Der Besehluga des Bebauungsplanes durch die Stadiverrelung sowia die Inlemetadrasse und die Stalla, bal dar
der Plan mit Beartindung auf Dauar wihrend dar Dier von sllen | ten werden kann
und dle ibsr den |nhall Auskuntt ertelit, sind am sxsocac00c durch Abdruck alnes Himwelaes In der Hslligenhatener
Post" ortsdblich bskannt gemacht worden. In dsr Ist sutf dla Mbgl alne Verlatzung von
Verahrans- und Formvorschriften und von MAngeln der Abwagung einschlisBlich der slch ergebanden
Rechislolgen {§ 215 Abs. 2 BauGB) sowle aul die Moglichkelt, Enischidigungsanspricha gellend zu machen und
das Erlischen diaser Ansprlchs (§ 44 BauGB) hingewlzsen worden. AUf dls Rechiswirkungen des § 4 Abs. 3 GD
(Cemelndeardnung) wurde ebenfalls hingewlesen.

Dle Satzung [st milhin am .....——. In Kraft galretan.

Helliganhalen, den Slagel [MAlillar)

-Blrgermeisler-
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